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Idéprogram 

2012-01-09

Idéprogram

400 bostäder

10 000 kvm. kontor, handel

IDEPROGRAM



Allmän arkitekttävling

Vallastaden

L INKÖP ING BO &  SAMHÄL LSEXPO

2012-03-19

Tävlingsprogram

Social hållbarhet i fokus.

Länka samman LiU, Mjärdevi & city i 

ett historiskt handslag.

Hur ser ett hållbart samhällsbyggande 

ut 2017?

TÄVLINGSPROGRAM



”Ett starkt och tydligt förslag som andas framtid. Förslaget utgår från att människan 
bygger staden. Tegar har ett starkt grepp och ett konceptuellt innehåll med smala 
tomter, vångar, tegar och gemensamma lokaler – ”Felleshus”. Förslaget är tydligt i 
sin struktur med klar identitet och samtidigt både dynamiskt och flexibelt.”

– Tävlingsjuryn

TEGAR



Hur ser ett hållbart stadsbyggande ut 2017?

Allmän arkitekttävling

Vallastaden

L INKÖP ING BO &  SAMHÄL LSEXPO

2012-03-19
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ExEMPELKVARTER TEGAR



MÖTEN I VARDAGEN



fLERA AV bOENDETyPER



VINTERTRÄDGÅRDEN



Solhusen
Arkitekt: Christer Nordström Arkitekter
Plats: Gårdsten, Göteborg
 

VINTERTRÄDGÅRDAR REf.



Särögavlar
Arkitekt: Okidoki Arkitekter
Plats: Särö, Göteborg

VINTERTRÄDGÅRDAR REf.



Naturhus
Byggherre: Anders Solvarm

VINTERTRÄDGÅRDAR REf.



fELLEShUS



fELLEShUS ILLUSTRATION



Dome of Visions
Byggherre: NCC
Arkitekt: K Tejlgaard + B Jepsen

fELLEShUS REf.



Felleshusen Vallastaden - kalkyl 
2013-12-09www.GreenhouseLiving.se utvecklar hållbara koncept kring Naturhus och växthusboende.

Felleshusen Vallastaden - kostnadsuppskattning

Växthusrum i Anders Solvarms 
växthusvilla i Sikhall, Dalsland.

Greenhouse Living 2013-12-09

Felleshus Vallastaden
Arkitekt: TailorMade / Greenhouse Living

Felleshusen Vallastaden - kalkyl 
2013-12-09www.GreenhouseLiving.se utvecklar hållbara koncept kring Naturhus och växthusboende.

( skiss ej skalenlig )

Felleshusen Principskiss 
Ligger till grund för kostnadsuppskattningen.

fELLEShUS SKISS



Foto: Krister Engström

fELLEShUS REf. (UNIT ARK)



PARKEN
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MÖJLIG PLACERING AV BUTIK, 
CAFÉ, VÄXTHUS OCH VERKSTAD. 
EV. TILLFÄLLIGA BYGGNADER TILL 
BO17

FÖRRÅD, EGNA OCH GEMENSAMMA, 
TOALETT, PERGOLA, PORTIKER, TRÄDÄCK 
SAMT BYGGLEK UPPFÖRS TILL MÄSSAN

FÖRSKOLETOMT

KOLONITRÄDGÅRDAR ”TEGAR”





ILLU-PLAN - TÄVLING
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ScALE Of hUMAN bODy



STADENS GRAMMATIK



KunskapslänkenPaviljong Kvarter KvarterÅ-promenad KvarterFruktträdgård med kulllandskap Terraserat lanskap

VARIERANDE GATURUM - SEKTION



SMEDSTADbÄcKEN 2012



Smedstadbäcken
Illustrationsplan 2013-02-24
Skala 1:400 (A1)
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Smedstadbäcken
Illustrationsplan 2013-02-24
Skala 1:400 (A1)
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SMEDSTADbÄcKEN PLANVy



SMEDSTADbÄcKEN SKISS



SMEDSTADbÄcKEN 2014



SMEDSTADbÄcKEN 2015



2013 02 19

Kv Ekorren
Arkitekt: AIX Arkitekter
Plats: Skellefteå, Sverige

Referensexempel parkeringshus

2013 02 19

Kv Ekorren
Arkitekt: AIX Arkitekter
Plats: Skellefteå, Sverige

Referensexempel parkeringshus

MObILITET cyKEL/bIL



Cykelparkering på höjden
Easy lift+
Veksö

PERSONLIG cyKELPARKERING
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ALL INfRA I KULVERT
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Kulvertarnas läge är markerat med grönt i kartan ovan.

Vatten, avlopp och dagvatten
Den nya bebyggelsen ansluts till det allmänna VA-nätet. VA-lösningen kommer i huvudsak att 
ske via de kulvertar som byggs genom området. Från kulverten grenar VA-ledningarna ut sig 
till respektive fastighet. Ett antal pumpstationer för spillvatten kommer att anläggas i planerade 
kulvertar. 

Smedstadbäcken är recipient för dagvatten och utgör den naturliga lågpunkten i området och 
kommer att vara viktig för bortledning av dagvatten från området.

Dagvatten ska omhändertas lokalt/fördröjas inom kvartersmarken, se anvisningar i kvalitets-
programmet (bilaga C). Del av dagvattenlösningen innebär att dagvatten leds i ytliga öppna 
avrinningssystem via gränder och andra gemensamma ytor inom kvartersmark. Det ankommer 
på varje byggherre att vidta erforderliga åtgärder för att skydda byggnader mot vatten som av-
riningssystemet tillfälligt ej kan omhänderta.

Energi (fjärrvärme och fjärrkyla)
Ambitionen med området är att ha ett långsiktigt hållbart värmesystem. Detta uppnås genom att 
samtliga fastigheter ansluter sig till fjärrvärmenätet som kommer att anläggas i samband med övriga 
ledningar. Uppvärmning av varmvattnet, bostadsbebyggelsen samt övrig bebyggelse ska ske med 
fjärrvärme. För området kommer det att finnas lågtempererat fjärrvärmesystem. Lokalt anpassade 
lösningar kan förekomma. Systemen ska planeras och utföras så att de samverkar med hela det ihop-
kopplade energisystemet. Låga förluster ska eftersträvas. Kommunens energihuskalkyl ska användas 
för beräkning av energianvändningen, se www.energihuskalkyl.se. För inloggningsuppgifter kontakta 
kommunens energirådgivare Liv Balkmar via 013-20 61 56 alternativt Liv.balkmar@linkoping.se. 
För grundkrav se kvalitetsprogrammet (bilaga C). Fjärrkyla kommer att vara tillgängligt i delar av 
området.

GER GRÖNA GATOR & GÅRDAR



Beläggning

T

CA 3530 MM

CA 25000 MM

Gångytor, möbleringszoner, 
samt gångbanor längs 
boulevarderna beläggs med
betongstavar 78x233x80, 
lagda i fi skben.
Ljusgrå med inslag av 
antracit och gula (limone) 
stenar.

Trasmattan “rullas ut” på körbanan på cykel-
fartsgatorna. Uppehåll i trasmattan vid varje 
tvärpassage.
Sf-sten i tre färger.

Kring gatuträden sättes en kant av stål 
i nivå med marken. Runt stammen fylls 
med en blandning av pimpsten (2-10) 
och grus (naturgrus från Kolbytte-
mon). Vattenhållande och luftigt lager.

Euroton Brons Oliva wassertrich

Auraton, gereduceerd Latina

Föreslagna marktegelsorter på 
lilla torget i Vallastaden.

Lilla torget

ETT PUbLIKT VARDAGSRUM



ENTRéER MOT GATAN



Båtbyggargatan
Architect: WHITE

Townhouse at ground level
Architect: Okidoki 

PRIVATA ENTRéER I GATUNIVÅ



DETALjPLAN



DETALjPLAN



Detaljplan

•	 Flexibel inom strukturerande ramar 

  (ex våningsantal inte byggnadshöjd) 

•	 Fastigheter regleras i DP

•	 Kvalitetsprogram reglerar kvalitéer:

 * Bottenvåning har högre rumshöjd 

  * Entréer mot allmän plats 

•	 Gestaltning är fri inom tydlig ram 

  (inget gestaltningsprogram)

•	 Blandning inom varje kvarter: 

 Flerbostadshus, radhus & villor. 

DETALjPLAN



Block 2 - House D
Developer: Byggidé Invest Sweden + New Cap, Architect: SandellSandberg

fRI RUMShÖjD



GAMLA GÄVLE



fASTIGhETER LÅSTA I PLAN



PLAcERING 18-M TEG



0 5 10 meter

(Skala 1:200 A3)

Buller kan medföra krav på tyst 
sida alt. vädring genom inglasad 
balkong. Pågående utredning. 

ExEMPELLÖSNING 18-M TEG



PLAcERING 12-M TEG



REf: URbANA VILLOR



Urbana villor
Arkitekt: Pontus Åqvist och Cord Siegel
Byggherre: Brf UrbanaVillor
Hustyp: Flerfamiljshus utan trapphus
Plats:  Västra hamnen, Malmö
Byggår: 2008

GATHUSSEKTION

00 55 10 meter10 meter

(Skala 1:200 A3)(Skala 1:400 A3)

REf: URbANA VILLOR
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Buller kan medföra krav på tyst 
sida alt. vädring genom inglasad 
balkong. Pågående utredning. 

ExEMPELLÖSNING 12-M TEG



Kv Nejlikan
Arkitekt: Vera arkitekter
Byggherre: NCC 
Hustyp: Flerbostadshus, Infill, 2-spännare
Plats:  Stockholm
Byggår: 2003

ENTRÉPLAN NORMALPLAN TAKVÅNING

0 5 10 meter

(Skala 1:200 A3)

REf: KV NEjLIKAN



Markerade hus står delvis i 
slänt mot Smedstadbäcken. 
Plintgrund eller förhöjd sockel 
krävs. 

PLAc. ENTRébALKONGShUS



0 5 10 meter

(Skala 1:200 A3)

Referensprojekt typ-lgh 27 kvm:
Rödby Studentboende
Arkitekt: Kjellander + Sjöberg
Byggherre: Folkhem

PLAc. ENTRébALKONGShUS



Kv Nielsen
Arkitekt: Vandkunsten Tegnestue
Hustyp: Radhuslamell med lägenheter i flera plan
Plats:  Hestra Parkstad, Borås
Byggår: 1991-1992

4 r o k5 r o k

0 5 10 meter

(Skala 1:200 A3)

REf: KV NILSEN



Svartlamoen Housing
Arkitekt:  Brendeland & Kristoffersen
Hustyp: Studentboende
Plats: Trondheim, Norge
Byggår: 2005

0 5 10 meter

(Skala 1:200 A3)

NORMALPLAN

SEKTIONER

Foto: Geir Brendeland

Foto: Geir Brendeland

Foto: David Grandorge

REf: SVARTLAMOEN



Kv. Balder
Arkitekt: Malmström Edström
Byggherre: AB Bostäder Lidköping
Hustyp: Flerbostadshus, 2 vån utan hiss
Plats:  Lidköping
Byggår: 2001

0 5 10 meter

(Skala 1:200 A3)

PLAN 2

SEKTION

REf: KV. bALDER



hÖGT & LÅGT, ALLT NU



1) Gör mindre fastigheter -  4-20 lgh

2) Planera först. Markanvisa sedan
 -> kortare ledtider

3) Markanvisa på kvalitet istället 
 för på kvadratmeterpris

4) Lägg betalningar så sent som möjligt 
 (utan att nödvändigtvis sänka priset)

4 PUNKTER fÖR VARIATION



Markanvising

•	 Anbudstilldelning (anonym inlämning) 

•	 Fast markpris 

•	 Urval genom poängsystem

•	 Stadskvalitéer genom positiva incitament

•	 Incitament: förtur till central mark

Marktilldelningen omfattar  

•	 ca 550 lgh i flerfamiljshus

•	 33 radhus 

•	 5 friliggande småhus

MARKANVISNING



byGGEMENSKAPER



Borneo Sporenburg
Amsterdam, Nederländerna

Villatomt
Någonstans i Sverige

>>

STycKEbyGGDA RADhUS



ARKITEKTER SOM byGGhERRE
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Avtal 
När Samhällsbyggnadsnämnden fattat beslut om tilldelning tecknas marktilldelningsavtal mellan 
byggherren och kommunen utifrån bifogat utkast till marktilldelningsavtal, se bilaga F. I samband 
med tecknandet av marktilldelningsavtal tecknas mässavtal mellan byggherren och Linköpingsexpo 
AB utifrån bifogat utkast till mässavtal, se bilaga G.

Senare i processen kommer ett markanvisningsavtal att tecknas. Markanvisningsavtalet ska 
reglera marköverlåtelse, ersättningar samt övriga villkor och åtaganden för exploateringens 
genomförande. 

Sammanfattning av utvärderingskriterier

Utvärderingskriterier Poäng vid uppfyllande

Arkitektkontor - fler än grundkravet +1 p/arkitektkontor – max 3 p 

Arkitektkontor – wild card-kriterier + 1 p – max 2 p

Antal byggherrar – fler än grundkravet + 2 p/byggherre – max 6 p

Byggstart och färdigställande + 2 p färdigt till 2015-10-01 – max 4 p

Verksamheter – kontorsbyggnad + 4 p om hela byggnaden byggs för lokaler – max 4 p

Verksamheter – lokal i bottenvåning 

(gäller	ej	småhus)

+ 2 p/lokal i lägen där det ej är grundkrav – max 4 p 

Lägenhetsfördelning - antal storlekar per 

fastighet	(gäller	ej	småhus)

+ 2 p vid fler än > 3 storlekar/fastighet – max 4 p 

Energikrav – passivhus + 1 p – max 2 p

Energikrav - plusenergihus + 2 p – max 4 p

Boendemedverkan +	2	p	möjlighet	att	påverka	i	hela	processen	(redovisa	koncept)	

– max 4 p

Arbetsmarknad +	2	p	(redovisa	koncept)	–	max	4	p

Vinterträdgårdar + 3 p – max 9 p 

Samverkan med Linköpings Universitet + 1 p/forskningsprojekt – max 2 p

Nya	upplåtelseformer	(gäller	ej	småhus) + 1 p – max 2 p 

Låg	månadshyra	i	hyresrätt	(gäller	ej	

småhus)

+ 3 p vid < 1250 kr/kvm – max 6 p

Uthyrningslägenhet - avskiljningsbara + 2 p – max 4 p

Ljudklass A + 2 p – max 4 p

Träbyggnadsteknik + 1 p – max 2 p

Kreativitet och lärande + 1 p – max 2 p

Bo- och samhällsexpo 2016 + 4 p x 1 st flerfamiljshus

+ 3 p x 2 st flerfamiljshus

+ 3 p x 1 st enbostadshus

+ 2p x 2 st enbostadshus

UTVÄRDERINGSKRITERIER
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Kreativitet och lärande + 1 p – max 2 p

Bo- och samhällsexpo 2016 + 4 p x 1 st flerfamiljshus

+ 3 p x 2 st flerfamiljshus

+ 3 p x 1 st enbostadshus

+ 2p x 2 st enbostadshus

UTVÄRDERINGSKRITERIER
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Avtal 
När Samhällsbyggnadsnämnden fattat beslut om tilldelning tecknas marktilldelningsavtal mellan 
byggherren och kommunen utifrån bifogat utkast till marktilldelningsavtal, se bilaga F. I samband 
med tecknandet av marktilldelningsavtal tecknas mässavtal mellan byggherren och Linköpingsexpo 
AB utifrån bifogat utkast till mässavtal, se bilaga G.

Senare i processen kommer ett markanvisningsavtal att tecknas. Markanvisningsavtalet ska 
reglera marköverlåtelse, ersättningar samt övriga villkor och åtaganden för exploateringens 
genomförande. 

Sammanfattning av utvärderingskriterier

Utvärderingskriterier Poäng vid uppfyllande

Arkitektkontor - fler än grundkravet +1 p/arkitektkontor – max 3 p 

Arkitektkontor – wild card-kriterier + 1 p – max 2 p

Antal byggherrar – fler än grundkravet + 2 p/byggherre – max 6 p

Byggstart och färdigställande + 2 p färdigt till 2015-10-01 – max 4 p

Verksamheter – kontorsbyggnad + 4 p om hela byggnaden byggs för lokaler – max 4 p

Verksamheter – lokal i bottenvåning 

(gäller	ej	småhus)

+ 2 p/lokal i lägen där det ej är grundkrav – max 4 p 

Lägenhetsfördelning - antal storlekar per 

fastighet	(gäller	ej	småhus)

+ 2 p vid fler än > 3 storlekar/fastighet – max 4 p 

Energikrav – passivhus + 1 p – max 2 p

Energikrav - plusenergihus + 2 p – max 4 p

Boendemedverkan +	2	p	möjlighet	att	påverka	i	hela	processen	(redovisa	koncept)	

– max 4 p

Arbetsmarknad +	2	p	(redovisa	koncept)	–	max	4	p

Vinterträdgårdar + 3 p – max 9 p 

Samverkan med Linköpings Universitet + 1 p/forskningsprojekt – max 2 p

Nya	upplåtelseformer	(gäller	ej	småhus) + 1 p – max 2 p 

Låg	månadshyra	i	hyresrätt	(gäller	ej	

småhus)

+ 3 p vid < 1250 kr/kvm – max 6 p

Uthyrningslägenhet - avskiljningsbara + 2 p – max 4 p

Ljudklass A + 2 p – max 4 p

Träbyggnadsteknik + 1 p – max 2 p

Kreativitet och lärande + 1 p – max 2 p

Bo- och samhällsexpo 2016 + 4 p x 1 st flerfamiljshus

+ 3 p x 2 st flerfamiljshus

+ 3 p x 1 st enbostadshus

+ 2p x 2 st enbostadshus
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Avtal 
När Samhällsbyggnadsnämnden fattat beslut om tilldelning tecknas marktilldelningsavtal mellan 
byggherren och kommunen utifrån bifogat utkast till marktilldelningsavtal, se bilaga F. I samband 
med tecknandet av marktilldelningsavtal tecknas mässavtal mellan byggherren och Linköpingsexpo 
AB utifrån bifogat utkast till mässavtal, se bilaga G.

Senare i processen kommer ett markanvisningsavtal att tecknas. Markanvisningsavtalet ska 
reglera marköverlåtelse, ersättningar samt övriga villkor och åtaganden för exploateringens 
genomförande. 

Sammanfattning av utvärderingskriterier

Utvärderingskriterier Poäng vid uppfyllande

Arkitektkontor - fler än grundkravet +1 p/arkitektkontor – max 3 p 

Arkitektkontor – wild card-kriterier + 1 p – max 2 p

Antal byggherrar – fler än grundkravet + 2 p/byggherre – max 6 p

Byggstart och färdigställande + 2 p färdigt till 2015-10-01 – max 4 p

Verksamheter – kontorsbyggnad + 4 p om hela byggnaden byggs för lokaler – max 4 p

Verksamheter – lokal i bottenvåning 

(gäller	ej	småhus)

+ 2 p/lokal i lägen där det ej är grundkrav – max 4 p 

Lägenhetsfördelning - antal storlekar per 

fastighet	(gäller	ej	småhus)

+ 2 p vid fler än > 3 storlekar/fastighet – max 4 p 

Energikrav – passivhus + 1 p – max 2 p

Energikrav - plusenergihus + 2 p – max 4 p

Boendemedverkan +	2	p	möjlighet	att	påverka	i	hela	processen	(redovisa	koncept)	

– max 4 p

Arbetsmarknad +	2	p	(redovisa	koncept)	–	max	4	p

Vinterträdgårdar + 3 p – max 9 p 

Samverkan med Linköpings Universitet + 1 p/forskningsprojekt – max 2 p

Nya	upplåtelseformer	(gäller	ej	småhus) + 1 p – max 2 p 

Låg	månadshyra	i	hyresrätt	(gäller	ej	

småhus)

+ 3 p vid < 1250 kr/kvm – max 6 p

Uthyrningslägenhet - avskiljningsbara + 2 p – max 4 p

Ljudklass A + 2 p – max 4 p

Träbyggnadsteknik + 1 p – max 2 p

Kreativitet och lärande + 1 p – max 2 p

Bo- och samhällsexpo 2016 + 4 p x 1 st flerfamiljshus

+ 3 p x 2 st flerfamiljshus

+ 3 p x 1 st enbostadshus

+ 2p x 2 st enbostadshus

UTVÄRDERINGSKRITERIER
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Avtal 
När Samhällsbyggnadsnämnden fattat beslut om tilldelning tecknas marktilldelningsavtal mellan 
byggherren och kommunen utifrån bifogat utkast till marktilldelningsavtal, se bilaga F. I samband 
med tecknandet av marktilldelningsavtal tecknas mässavtal mellan byggherren och Linköpingsexpo 
AB utifrån bifogat utkast till mässavtal, se bilaga G.

Senare i processen kommer ett markanvisningsavtal att tecknas. Markanvisningsavtalet ska 
reglera marköverlåtelse, ersättningar samt övriga villkor och åtaganden för exploateringens 
genomförande. 

Sammanfattning av utvärderingskriterier

Utvärderingskriterier Poäng vid uppfyllande

Arkitektkontor - fler än grundkravet +1 p/arkitektkontor – max 3 p 

Arkitektkontor – wild card-kriterier + 1 p – max 2 p

Antal byggherrar – fler än grundkravet + 2 p/byggherre – max 6 p

Byggstart och färdigställande + 2 p färdigt till 2015-10-01 – max 4 p

Verksamheter – kontorsbyggnad + 4 p om hela byggnaden byggs för lokaler – max 4 p

Verksamheter – lokal i bottenvåning 

(gäller	ej	småhus)

+ 2 p/lokal i lägen där det ej är grundkrav – max 4 p 

Lägenhetsfördelning - antal storlekar per 

fastighet	(gäller	ej	småhus)

+ 2 p vid fler än > 3 storlekar/fastighet – max 4 p 

Energikrav – passivhus + 1 p – max 2 p

Energikrav - plusenergihus + 2 p – max 4 p

Boendemedverkan +	2	p	möjlighet	att	påverka	i	hela	processen	(redovisa	koncept)	

– max 4 p

Arbetsmarknad +	2	p	(redovisa	koncept)	–	max	4	p

Vinterträdgårdar + 3 p – max 9 p 

Samverkan med Linköpings Universitet + 1 p/forskningsprojekt – max 2 p

Nya	upplåtelseformer	(gäller	ej	småhus) + 1 p – max 2 p 

Låg	månadshyra	i	hyresrätt	(gäller	ej	

småhus)

+ 3 p vid < 1250 kr/kvm – max 6 p

Uthyrningslägenhet - avskiljningsbara + 2 p – max 4 p

Ljudklass A + 2 p – max 4 p

Träbyggnadsteknik + 1 p – max 2 p

Kreativitet och lärande + 1 p – max 2 p

Bo- och samhällsexpo 2016 + 4 p x 1 st flerfamiljshus

+ 3 p x 2 st flerfamiljshus

+ 3 p x 1 st enbostadshus

+ 2p x 2 st enbostadshus 31

Avtal 
När Samhällsbyggnadsnämnden fattat beslut om tilldelning tecknas marktilldelningsavtal mellan 
byggherren och kommunen utifrån bifogat utkast till marktilldelningsavtal, se bilaga F. I samband 
med tecknandet av marktilldelningsavtal tecknas mässavtal mellan byggherren och Linköpingsexpo 
AB utifrån bifogat utkast till mässavtal, se bilaga G.

Senare i processen kommer ett markanvisningsavtal att tecknas. Markanvisningsavtalet ska 
reglera marköverlåtelse, ersättningar samt övriga villkor och åtaganden för exploateringens 
genomförande. 

Sammanfattning av utvärderingskriterier

Utvärderingskriterier Poäng vid uppfyllande

Arkitektkontor - fler än grundkravet +1 p/arkitektkontor – max 3 p 

Arkitektkontor – wild card-kriterier + 1 p – max 2 p

Antal byggherrar – fler än grundkravet + 2 p/byggherre – max 6 p

Byggstart och färdigställande + 2 p färdigt till 2015-10-01 – max 4 p

Verksamheter – kontorsbyggnad + 4 p om hela byggnaden byggs för lokaler – max 4 p

Verksamheter – lokal i bottenvåning 

(gäller	ej	småhus)

+ 2 p/lokal i lägen där det ej är grundkrav – max 4 p 

Lägenhetsfördelning - antal storlekar per 

fastighet	(gäller	ej	småhus)

+ 2 p vid fler än > 3 storlekar/fastighet – max 4 p 

Energikrav – passivhus + 1 p – max 2 p

Energikrav - plusenergihus + 2 p – max 4 p

Boendemedverkan +	2	p	möjlighet	att	påverka	i	hela	processen	(redovisa	koncept)	

– max 4 p

Arbetsmarknad +	2	p	(redovisa	koncept)	–	max	4	p

Vinterträdgårdar + 3 p – max 9 p 

Samverkan med Linköpings Universitet + 1 p/forskningsprojekt – max 2 p

Nya	upplåtelseformer	(gäller	ej	småhus) + 1 p – max 2 p 

Låg	månadshyra	i	hyresrätt	(gäller	ej	

småhus)

+ 3 p vid < 1250 kr/kvm – max 6 p

Uthyrningslägenhet - avskiljningsbara + 2 p – max 4 p

Ljudklass A + 2 p – max 4 p

Träbyggnadsteknik + 1 p – max 2 p

Kreativitet och lärande + 1 p – max 2 p

Bo- och samhällsexpo 2016 + 4 p x 1 st flerfamiljshus

+ 3 p x 2 st flerfamiljshus

+ 3 p x 1 st enbostadshus

+ 2p x 2 st enbostadshus

UTVÄRDERINGSKRITERIER
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Avtal 
När Samhällsbyggnadsnämnden fattat beslut om tilldelning tecknas marktilldelningsavtal mellan 
byggherren och kommunen utifrån bifogat utkast till marktilldelningsavtal, se bilaga F. I samband 
med tecknandet av marktilldelningsavtal tecknas mässavtal mellan byggherren och Linköpingsexpo 
AB utifrån bifogat utkast till mässavtal, se bilaga G.

Senare i processen kommer ett markanvisningsavtal att tecknas. Markanvisningsavtalet ska 
reglera marköverlåtelse, ersättningar samt övriga villkor och åtaganden för exploateringens 
genomförande. 

Sammanfattning av utvärderingskriterier

Utvärderingskriterier Poäng vid uppfyllande

Arkitektkontor - fler än grundkravet +1 p/arkitektkontor – max 3 p 

Arkitektkontor – wild card-kriterier + 1 p – max 2 p

Antal byggherrar – fler än grundkravet + 2 p/byggherre – max 6 p

Byggstart och färdigställande + 2 p färdigt till 2015-10-01 – max 4 p

Verksamheter – kontorsbyggnad + 4 p om hela byggnaden byggs för lokaler – max 4 p

Verksamheter – lokal i bottenvåning 

(gäller	ej	småhus)

+ 2 p/lokal i lägen där det ej är grundkrav – max 4 p 

Lägenhetsfördelning - antal storlekar per 

fastighet	(gäller	ej	småhus)

+ 2 p vid fler än > 3 storlekar/fastighet – max 4 p 

Energikrav – passivhus + 1 p – max 2 p

Energikrav - plusenergihus + 2 p – max 4 p

Boendemedverkan +	2	p	möjlighet	att	påverka	i	hela	processen	(redovisa	koncept)	

– max 4 p

Arbetsmarknad +	2	p	(redovisa	koncept)	–	max	4	p

Vinterträdgårdar + 3 p – max 9 p 

Samverkan med Linköpings Universitet + 1 p/forskningsprojekt – max 2 p

Nya	upplåtelseformer	(gäller	ej	småhus) + 1 p – max 2 p 

Låg	månadshyra	i	hyresrätt	(gäller	ej	

småhus)

+ 3 p vid < 1250 kr/kvm – max 6 p

Uthyrningslägenhet - avskiljningsbara + 2 p – max 4 p

Ljudklass A + 2 p – max 4 p

Träbyggnadsteknik + 1 p – max 2 p

Kreativitet och lärande + 1 p – max 2 p

Bo- och samhällsexpo 2016 + 4 p x 1 st flerfamiljshus

+ 3 p x 2 st flerfamiljshus

+ 3 p x 1 st enbostadshus

+ 2p x 2 st enbostadshus
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Avtal 
När Samhällsbyggnadsnämnden fattat beslut om tilldelning tecknas marktilldelningsavtal mellan 
byggherren och kommunen utifrån bifogat utkast till marktilldelningsavtal, se bilaga F. I samband 
med tecknandet av marktilldelningsavtal tecknas mässavtal mellan byggherren och Linköpingsexpo 
AB utifrån bifogat utkast till mässavtal, se bilaga G.

Senare i processen kommer ett markanvisningsavtal att tecknas. Markanvisningsavtalet ska 
reglera marköverlåtelse, ersättningar samt övriga villkor och åtaganden för exploateringens 
genomförande. 

Sammanfattning av utvärderingskriterier

Utvärderingskriterier Poäng vid uppfyllande

Arkitektkontor - fler än grundkravet +1 p/arkitektkontor – max 3 p 

Arkitektkontor – wild card-kriterier + 1 p – max 2 p

Antal byggherrar – fler än grundkravet + 2 p/byggherre – max 6 p

Byggstart och färdigställande + 2 p färdigt till 2015-10-01 – max 4 p

Verksamheter – kontorsbyggnad + 4 p om hela byggnaden byggs för lokaler – max 4 p

Verksamheter – lokal i bottenvåning 

(gäller	ej	småhus)

+ 2 p/lokal i lägen där det ej är grundkrav – max 4 p 

Lägenhetsfördelning - antal storlekar per 

fastighet	(gäller	ej	småhus)

+ 2 p vid fler än > 3 storlekar/fastighet – max 4 p 

Energikrav – passivhus + 1 p – max 2 p

Energikrav - plusenergihus + 2 p – max 4 p

Boendemedverkan +	2	p	möjlighet	att	påverka	i	hela	processen	(redovisa	koncept)	

– max 4 p

Arbetsmarknad +	2	p	(redovisa	koncept)	–	max	4	p

Vinterträdgårdar + 3 p – max 9 p 

Samverkan med Linköpings Universitet + 1 p/forskningsprojekt – max 2 p

Nya	upplåtelseformer	(gäller	ej	småhus) + 1 p – max 2 p 

Låg	månadshyra	i	hyresrätt	(gäller	ej	

småhus)

+ 3 p vid < 1250 kr/kvm – max 6 p

Uthyrningslägenhet - avskiljningsbara + 2 p – max 4 p

Ljudklass A + 2 p – max 4 p

Träbyggnadsteknik + 1 p – max 2 p

Kreativitet och lärande + 1 p – max 2 p

Bo- och samhällsexpo 2016 + 4 p x 1 st flerfamiljshus

+ 3 p x 2 st flerfamiljshus

+ 3 p x 1 st enbostadshus

+ 2p x 2 st enbostadshus
UTVÄRDERINGSKRITERIER
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Avtal 
När Samhällsbyggnadsnämnden fattat beslut om tilldelning tecknas marktilldelningsavtal mellan 
byggherren och kommunen utifrån bifogat utkast till marktilldelningsavtal, se bilaga F. I samband 
med tecknandet av marktilldelningsavtal tecknas mässavtal mellan byggherren och Linköpingsexpo 
AB utifrån bifogat utkast till mässavtal, se bilaga G.

Senare i processen kommer ett markanvisningsavtal att tecknas. Markanvisningsavtalet ska 
reglera marköverlåtelse, ersättningar samt övriga villkor och åtaganden för exploateringens 
genomförande. 

Sammanfattning av utvärderingskriterier

Utvärderingskriterier Poäng vid uppfyllande

Arkitektkontor - fler än grundkravet +1 p/arkitektkontor – max 3 p 

Arkitektkontor – wild card-kriterier + 1 p – max 2 p

Antal byggherrar – fler än grundkravet + 2 p/byggherre – max 6 p

Byggstart och färdigställande + 2 p färdigt till 2015-10-01 – max 4 p

Verksamheter – kontorsbyggnad + 4 p om hela byggnaden byggs för lokaler – max 4 p

Verksamheter – lokal i bottenvåning 

(gäller	ej	småhus)

+ 2 p/lokal i lägen där det ej är grundkrav – max 4 p 

Lägenhetsfördelning - antal storlekar per 

fastighet	(gäller	ej	småhus)

+ 2 p vid fler än > 3 storlekar/fastighet – max 4 p 

Energikrav – passivhus + 1 p – max 2 p

Energikrav - plusenergihus + 2 p – max 4 p

Boendemedverkan +	2	p	möjlighet	att	påverka	i	hela	processen	(redovisa	koncept)	

– max 4 p

Arbetsmarknad +	2	p	(redovisa	koncept)	–	max	4	p

Vinterträdgårdar + 3 p – max 9 p 

Samverkan med Linköpings Universitet + 1 p/forskningsprojekt – max 2 p

Nya	upplåtelseformer	(gäller	ej	småhus) + 1 p – max 2 p 

Låg	månadshyra	i	hyresrätt	(gäller	ej	

småhus)

+ 3 p vid < 1250 kr/kvm – max 6 p

Uthyrningslägenhet - avskiljningsbara + 2 p – max 4 p

Ljudklass A + 2 p – max 4 p

Träbyggnadsteknik + 1 p – max 2 p

Kreativitet och lärande + 1 p – max 2 p

Bo- och samhällsexpo 2016 + 4 p x 1 st flerfamiljshus

+ 3 p x 2 st flerfamiljshus

+ 3 p x 1 st enbostadshus

+ 2p x 2 st enbostadshus
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Avtal 
När Samhällsbyggnadsnämnden fattat beslut om tilldelning tecknas marktilldelningsavtal mellan 
byggherren och kommunen utifrån bifogat utkast till marktilldelningsavtal, se bilaga F. I samband 
med tecknandet av marktilldelningsavtal tecknas mässavtal mellan byggherren och Linköpingsexpo 
AB utifrån bifogat utkast till mässavtal, se bilaga G.

Senare i processen kommer ett markanvisningsavtal att tecknas. Markanvisningsavtalet ska 
reglera marköverlåtelse, ersättningar samt övriga villkor och åtaganden för exploateringens 
genomförande. 

Sammanfattning av utvärderingskriterier

Utvärderingskriterier Poäng vid uppfyllande

Arkitektkontor - fler än grundkravet +1 p/arkitektkontor – max 3 p 

Arkitektkontor – wild card-kriterier + 1 p – max 2 p

Antal byggherrar – fler än grundkravet + 2 p/byggherre – max 6 p

Byggstart och färdigställande + 2 p färdigt till 2015-10-01 – max 4 p

Verksamheter – kontorsbyggnad + 4 p om hela byggnaden byggs för lokaler – max 4 p

Verksamheter – lokal i bottenvåning 

(gäller	ej	småhus)

+ 2 p/lokal i lägen där det ej är grundkrav – max 4 p 

Lägenhetsfördelning - antal storlekar per 

fastighet	(gäller	ej	småhus)

+ 2 p vid fler än > 3 storlekar/fastighet – max 4 p 

Energikrav – passivhus + 1 p – max 2 p

Energikrav - plusenergihus + 2 p – max 4 p

Boendemedverkan +	2	p	möjlighet	att	påverka	i	hela	processen	(redovisa	koncept)	

– max 4 p

Arbetsmarknad +	2	p	(redovisa	koncept)	–	max	4	p

Vinterträdgårdar + 3 p – max 9 p 

Samverkan med Linköpings Universitet + 1 p/forskningsprojekt – max 2 p

Nya	upplåtelseformer	(gäller	ej	småhus) + 1 p – max 2 p 

Låg	månadshyra	i	hyresrätt	(gäller	ej	

småhus)

+ 3 p vid < 1250 kr/kvm – max 6 p

Uthyrningslägenhet - avskiljningsbara + 2 p – max 4 p

Ljudklass A + 2 p – max 4 p

Träbyggnadsteknik + 1 p – max 2 p

Kreativitet och lärande + 1 p – max 2 p

Bo- och samhällsexpo 2016 + 4 p x 1 st flerfamiljshus

+ 3 p x 2 st flerfamiljshus

+ 3 p x 1 st enbostadshus

+ 2p x 2 st enbostadshus

UTVÄRDERINGSKRITERIER



BYGGHERRAR

1. Hemgården
2. Hökerum Bygg 
3. Lejonfastigheter 
4. Bostaden Projektutveckling i Linköping 
5. Myresjöhus
6. Stångåstaden
7. HSB
8. Maria Grahn, privat villa
9. Omniplan
10. Gotec Fastigheter
11. Dragetgruppen
12. Byggemenskap, Terbunja och Al Zoghbi
13. Byggidé Invest
14. Studentbostäder i Linköping 
15. Sankt Kors 
16. Peab
17. Privat villa
18. Privat villa
19. Privat villa
20. Privat villa
21. Privat villa
22. Privat villa
23. SERNEKE
24. Bygg-Fast
25. Privat villa
26. Östgötahus
27. Witte Arkitektstudio 
28. A-Direkt
29. CH Vallastaden
30. Skanska

byGGhERRAR IDAG
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18. Privat villa
19. Privat villa
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28. A-Direkt
29. CH Vallastaden
30. Skanska

byGGhERRAR IDAG



Utgångspunkt

Idéprogram:

400 bostäder

10,000 kvm kontor/handel

Status idag:

Markanvisade bostäder:

ca 1000 st

i ungefär 30 markanvisningar

Variation:

Villor, parhus, town houses och 

flerbostadshus inom samma kvarter

Olika typer av upplåtelser och ägande

Byggherrar

36 byggherrar

Stora och små

Nya aktörer och etablerade sida vid sida

Nya typologier:

bogemenskaper (4 radhus)

Omniplan (byggande arkitekter)

Arkitektstudio Witte (byggande arkitekter)

Radhus mot tomtkön

bOSTADSMIx
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BILAGA F2

Beskrivning av tilldelningsområde för marktilldelningsanbud 
för Vallastaden etapp 1 

Blanketten ska vara anonym och utan märkning. Alla förslagsställare ska lämna en ifylld 
Bilaga F1 samt en Bilaga F2 för varje tilldelningsområde som de är intresserade av. 

Fyll i temanamn nedan:

Beskrivningen avser tilldelningsområde: 

Beskriv kort Er projektidé, inriktning och upplåtelseform m.m. för tilldelningsområdet 
(max 1500 tecken):

Linköpings kommun
Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen
linkoping.se

BoLag

2G

- Finansiering och ägande via privatpersoner som investerar mindre belopp utan
formell bindning till enstaka bostadslägenheter.
- Upplåtelseform hyresrätt med förtur för ägare.
- Stor andel student- och ungdomsbostäder.
- Enkel trästomme med installationsutrymme i golven.
- Fasader frikopplade från bärande funktioner för täthet + minimerade köldbryggor.
- Full flexibilitet i lägenhetsindelning och -uppdelning, inom och mellan våningsplan.
- Entréer från gemensamma entréterrasser, kopplade till trappa och hiss.
- Gemensamt utnyttjande av taket med terrass, vinterträdgård och odlingsmöjlighet.
- Lågenergihus med aktivt och passivt utnyttjande av solenergi, flexibel isolering av
stora glasytor, effektiv värmeväxling, minimala köldbryggor, individuell mätning etc.
- Stora våningshöjder.
- Flexibelt utnyttjande av markplanet för olika verksamheter.
- Lågenergihus

BILAGA F2

Uppfyllande av utvärderingskriterier 

Utvärderingskriterium Nedan fyller Ni i hur många fastigheter 
inom tilldelningsområdet ni förbinder er
att uppfylla utvärderingskriteriet för 
(ange med siffra och inte med kryss)

Arkitektkontor - fler än grundkravet
+1 p/arkitektkontor (max 3p)

Arkitekter - wild cardkriterier 
+ 1 p/arkitektkontor (max 2p)

Antal byggherrar - fler än grundkravet
+ 1 p/byggherre (max 3p) (gäller ej småhus)
Byggstart/färdigställande
+ 2 p färdigt till 2015-10-01 (max 4p)

Verksamheter - kontorsbyggnad
+ 4 p om hela byggnaden byggs för lokaler (max 4p) (gäller ej småhus)
Verksamheter - lokal i bottenvåning
+ 2 p/lokal i lägen där det ej är grundkrav (max 4p) (gäller ej småhus)
Lägenhetsfördelning
+ 2 p/lägenhetsstorlek vid > 3 storlekar/fastighet      
(max 4p) (gäller ej småhus)
Energikrav - Passivhus
+ 1 p (max 2p)

Energikrav – Plusenergihus 
+ 2 p (max 4p)

Boendemedverkan 
+ 2 p möjlighet att påverka i hela processen (max 4p)

Utvärderingskriteriet 
kräver att ett koncept 

redovisas i separat 
bilaga (max 3000 tecken)

Arbetsmarknad
+ 2 p (max 4p)

Utvärderingskriteriet 
kräver att ett koncept 

redovisas i separat 
bilaga (max 3000 tecken)

Samverkan med Linköpings Universitet
+ 1 p/forskningsprojekt (max 2p)

Nya upplåtelseformer
+ 1 p (max 2p) (gäller ej småhus)
Hyresrätt
+ 1 p (max 2p)

Låg månadshyra i hyresrätt
+ 3 p vid < 1250 kr/kvm – max 6 p (gäller ej småhus)
Uthyrningslägenhet - avskiljningsbara
+ 2 p (max 4p)

Ljudklass A
+ 2 p (max 4p)

Träbyggnadsteknik
+ 1 p (max 2p)

Kreativitet och lekfullhet
+ 1 p/plats (max 2p)

Linköpings kommun
Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen
linkoping.se

1

1

1

1

1

1

bOLAG OMNIPLAN
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ExEMPEL: byGGEMENSKAP
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”hOUSE fOR MOThER”



VALLASTADEN / KICKOFF 2013-09-19 / FÖRSTBERG ARKITEKTUR OCH FORMGIVNING

B B

SOVSOV

TVÄTT/
TEKNIK

SKAFFERI

BAD

KÖK

MATPLATS/ VARDAGSRUM

VÄXTHUS

ATELJÉ

SOV

WC

PLAN 1 PLAN 2

PLANER

VALLASTADEN / KICKOFF 2013-09-19 / FÖRSTBERG ARKITEKTUR OCH FORMGIVNING

UTEPLATS

ÄNG

ODLING

UTEPLATS

SITUATIONSPLAN

SITUATIONSPLAN

House for mother
Arkitekt: Förstberg Arkitektur och Formgivning

”hOUSE fOR MOThER”
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FLÄKTRUM

PLAN 5

PLAN 4

PLAN 3

PLAN 2

PLAN 1

EP

SKALA A1 NUMMER BET

DATUM ANSVARIG

UPPDRAG NR RITAD AV HANDLÄGGARE

A40.1-2001:100

MARCUS SONNELID

MS

KV INNOVATIONEN, HUS 2, VALLASTADEN, LINKÖPING
NYBYGGNAD BOSTÄDER

MS

ARKITEKTER ENGSTRAND OCH SPEEK AB   08-54568460A

PEAB BOSTAD ABBYGG-
HERRE

KV. INNOVATIONEN

BYGGLOVHANDLING
BET ANT ÄNDRING AVSER DATUM Sign.

Peab Bostad AB, Box 808, 169 28 Solna, tel: 08- 623 68 00

PLAN 10-13
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“ 5 familjer letar efter boende för 

sina döttrar som är handikappade .

- En flexibel bostadsbyggande med 

3-5 lägenheter bredvid varandra , 

med tillhörande uteplats .

- Ett   gemensamt utrymme

( för TV , samvaro , matlagning 

tillsammans , möten med vänner , 

etc. ) . “

PEAb, DELAT bOENDE



Kvalitet Antal tilldelningar

Fler	arkitekter	 0

Wild	Card 7

Fler	byggherrar 0

Byggstart	Färdigställande 11

Verksamheter	Kontor 0

Verksamheter	Lokal 3

Lägenhetsfördelning 5

Energikrav	-passivhus 5

Energikrav	-	plusenergi 2

Boendemedverkan 9

Arbetsmarknad 2

Vinterträdgårdar 6

Forskningsprojekt	Lkpg	Universitet 8

Nya	Upplåtelseformer 1

Låg	månadshyra	(1250	kr/kvm	år) 2

Avskiljningsbar	lägenhet 7

Ljudklass	A 3

Träbyggnadsteknik 8

Kreativitet	och	lekfullhet 11

UPPfÖLjNING & UTVÄRDERING



Expo AB +
Okidoki

MEX

Byggherre

Bygglov

Byggnads-
inspektör

UPPfÖLjNING & UTVÄRDERING



TAcK!

Högt & lågt, allt nu


