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Om projektet

Den har rapporten bygger pa projektet DelBo,
"Design for energi -och resurseffektiva
delade boendeformer. Utvardering, policy-
rekommendationer och konkretisering for
befintliga och framtida studentboende”.
Fokus har alltsa legat pa studentbostader,
men de flesta av projektets slutsatser ar
giltiga for manga fler grupper.

Syftet med DelBo var att stimulera till

okat byggande av delningsbostader

genom fallstudier, designguidelines

och policy workshops. Projektet har
genomforts av forskare fran KTH och Lunds
Tekniska Hogskola och finansierats av
Energimyndighetens utlysning Design for
energieffektiv vardag. Partners i projektet ar
ocksa Sodertorns Hogskola samt Akademiska
Hus. Projektet har genomforts 1 januari
2023-31 April 2025.
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Om den har rapporten

Delningsboende ar en socialt, ekonomiskt och klimatmassigt
hallbar boendeform for flera skeden i livet. Men det finns
manga hinder i vagen for byggande bade inom regler och
policy, okunskap, vanor och normer.

Med den har rapporten, som bygger pa forskningsprojektet
DelBo, vill vi bidra till bAde okad kunskap inom omradet,
konkreta rekommmendationer for design av delningsbostader,

en kartlaggning av systemiska hinder, samt rekommendationer

for policyutveckling. Rapporten gar att lasa i sin helhet eller
endast de delar som lasaren ar intresserad av.
Rapporten ar disponerad i tre delar:

Bakgrund

Denna del av rapporten ger
en orientering till omradet,
och foreslar en definition av
vad en delningsbostad ar.

| detta kapitel beskrivs vilka
varden delningsbostader
erbjuder de boende och
samhallet, samt de olika
primara malgrupper som
identifierats inom projektet.

| detta kapitel presenteras
aven en litteraturstudie som
sammanstallt internationell
forskning om delade
bostadsformer.

Kapitlet inleds

med projektets
rekommendationer for
policyforandring.

Genomforande

Har beskrivs det praktiska
projektarbete som utforts
inom Delbo.

En omfattande fallstudie av
nio delningsboenden, med
analyser av planlosningar
och intervjuer med

boende. Har foreslas

aven nya mattenheter for
privat och delad boyta i
delningsboende.

Workshops med studenter
for att undersoka
boendepreferenser.

En serie designdrivna
policyworkshops har hallits
med en bred samling aktorer
iInom boendesektorn i syfte
att framja delningsboende

I Sverige. Workshopserien
kartlade systemiska hinder,
samtidigt som samsyn
byggdes hos deltagarna. En
roadmap framat skapades
och nya samarbeten
inleddes.

Resultat

Har hittar du projektets
designguide som ger
konkreta rad for utformning
av delningsboenden fran
kok och vardagsrum till
sovrum, badrum och
forvaring. Dar finns ocksa
rekommendationer for
organisation, kommunikation
och relationsforvaltning av
delningsboenden.

| detta kapitel finns
slutligen en fordjupad
sammanstallning av de
systemiska hinder som
identifierats for utveckligen
av delningsbostader |
Sverige.
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— Martin Sjoman, Sara listedt, Linda Teng

Denna rapport framhaller delningsbostader som en ny socialt,
ekonomiskt och klimatmassigt hallbar boendeform, men visar
ocksa hur byggandet hindras av samhallets och bostadssystemets
strukturer. Lagar och regler, berakningsmodeller, arbetssatt och
standarder ar alla utformade for den enskilda privatbostaden,

och tydlig politisk vilja kommer behovas for att driva fram de

forandringar som behovs.

Diskussioner fors idag om delnings-
boende som en mojlighet for flera
grupper i samhallet, men oklar-
heterna i regelverken leder till stora
risker for fastighetsbolagen och

det ar bara ett fatal projekt som
blivit verklighet. Inom bostadssek-
torn borjar det anda véaxa fram en
medvetenhet om delningsbostader
som en mojlig I16sning pa samhallets
utmaningar.

Delningsbostéder har potential

att mojliggéra goda bostéader for
grupper med svagare betalnings-
formaga, mota den s.k. ensamhets-
krisen och sédnka bostadssektorns
klimatpaverkan. Bade kommuner,
myndigheter, bostadsbolag och
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den bostadssokande allméanheten
behdver dock mer kunskap om vad
delningsbostéader ar och kan erbjuda
innan vare sig utbud eller en tydlig
efterfragan kan uppsta.

Delbos rekommendationer
for policyforandring

Lagstiftning och regelverk behéver
andras for att passa aven for del-
ningsbostader. Den statliga utred-
ningen "Andrade regler fér en mer
flexibel bostadsmarknad” (SOU
2025:65) har analyserat hyreslag-
stiftningen fér delningsboende och
foreslar flera fortydliganden, som
kan forbattra situationen om de
genomfors. Andrade lagtexter kan

i sin tur aven framja utvecklingen
av mer andamalsenliga byggregler,
avtalsregler och hyresmodeller. Tva
viktiga mal ar att minska risken

for fastighetsbolagen, och framja
byggandet av goda delningsbostader
for behdévande grupper.

Ny lagstiftning, nya regler
och avtal behovs

Ny lagstiftning behovs for att stodja
utvecklingen av nya regler, modeller,
och avtalsformer. Det behovs dven
en ny hyressattningsmodell som
fungerar for delningsbostader.
Denna modell behdver uppvardera
de delade ytorna, och dven skapa

ett tydligare samband mellan hyran



och de besparingar som delnings-
bostader mojliggor i byggledet. En
ny modell behdver ocksa ge underlag
for den mer aktiva forvaltning och
de bostadsrelaterade tjanster som
kravs for att skapa socialt valfunger-
ande delningsbostéader.

Nya byggregler behdvs, med
bostadstyper och kategorier som
framjar utformandet av ekologiskt
hallbara och socialt valfungerande
delningsbostader for manga olika
behovsgrupper. For att delnings-
bostader ska kunna vara ett
alternativ for yngre, aldre och socialt
utsatta grupper sa ar det av sarskild
vikt att nya lagar och regler inte
leder till merkostnader, och att de
aven mojliggor konvertering av aldre
fastigheter.

Andrad hyreslagstiftning, samt

nya agande- och hyresavtalsformer
behovs for att ge tydliga villkor for
marknadens aktorer, frAmja rattvisa
pa bostadsmarknaden och trygghet
for de boende. Mer mdjligheter
behovs ocksa for att utforma

boenden for specifika grupper med
skilda behov, vilket kan mojlig-
gbras genom tydligare regler for
blockuthyrning.

Politisk vilja kravs

Politisk vilja kravs for att starka
efterfragan och lotsa fler projekt till
genomférande. Kommuner behover
se delningsbostader som en mojlig
I16sning p& utmaningarna med
bostadsforsorjningen, for framst
yngre, éldre, och andra grupper med
begransade ekonomiska forutsat-
tningar. Detaljplaner och andra styr-
dokument behover utformas sa att
delningsbostader inte missgynnas.

Kommunala byggmal, statligt invest-
eringsstdd, och liknande strukturer
behdver berdknas utifran antal
boende, snarare an utifran byggyta
eller antal lagenheter.
Kompetensutveckling och
kunskapsstod behdvs for bygglovs-
provare, Hyresnamnder, och

manga andra aktorer for att de ska

kunna bedéma vad som &ar en god
delningsbostad.

En hallbar framtid for
bostadssverige

I den sista av Delboprojektets

policy workshops arbetade gruppen
mot visionen att delningsbostader

ar 2040 blivit en valetablerad
boendeform i Sverige. Nar denna
rapport skrivs har delar av arbetet
inletts, men givet de manga
systemiska hindren och dagens
langa planeringsprocesser sa ar

det inte troligt att vi nar sa langt

pé bara femton ar. Anda kommer
sannolikt en framtid dar klimat-
fordndringarna tvingat fram stora
samhallsforandringar. Kanske ar det
om bara nagra decennier svart att
forsta hur vi kunde ha ett samhalle
som utgick fran att manniskor skulle
bo ensamma, och att alla skulle ha
sitt eget, privata badrum, kdk och
kéksmaskiner?

“Delningsbostader kan bidra till att fler
far en bostad och till att bostadsbe-
stdndet anvands pd ett mer effektivt
satt. Boendeformen erbjuder ocksd
ett socialt sammanhang och kan vara

en attraktiv losning till exempel for

unga personer som behover en forsta
bostad”.

Infrastruktur- och bostadsminister
Andreas Carlson (Regeringen, 2024).
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Inledning

— Sara llstedt

Klimatkrisen tvingar oss att skarskada alla omraden i var moderna
livsstil for att hitta satt att minska pa klimatavtrycket utan att for
den skull minska vart valbefinnande. Enligt Boverket star bosta-
den for 22,1% av Sveriges utslapp av vaxthusgaser och 40% av
Sveriges energianvandning gar till byggnader (Naturvardsverket

2025)

For att omstéllningen till en ekologiskt
hallbar framtid ska fungera behdover vi
ocksa ta hansyn till den ekonomiska
och sociala hallbarheten. Alltfor
kostsamma l6sningar blir svara

att genomfora, liksom sadant som
forsamrar var livskvalité. Forskning
visar att delningsboende kan ge fordelar
inom alla tre hallbarhetsdimensionerna
och kan darfor vara ett av flera steg i
ratt riktning. (Ilstedt ed.2023)

Det rader dock brist pa kunskap och
det finns ménga utmaningar for de

som vill bygga delningsboende, béade i
form av regler och policy, utformning
av bostaden, forvaltning och inte minst
forandring av normer och vanor.

Syftet med den hir rapporten ar att
bidra till fler delningsbostdder genom
att inspirera och sprida kunskap

inom omradet. Rapporten bygger

pa forskning fran projektet DelBo,

men ocksa pa vart tidigare projekt,
CoKitchen. (Se slutrapport Ilstedt ed.
2023) Vart mal med denna rapport ar
att sammanfatta kunskapen inom faltet
och bidra med ny praktisk och teoretisk
kunskap for hur man kan skapa ett
framgangsrikt delningsboende.

Inom DelBo har vi genomfért en
internationell litteraturstudie om
studentbostader och delningsboende
samt tio fallstudier av delningsboenden

med intervjuer och arkitektoniska
analyser. Parallellt med detta har vi
organiserat tre sk. policy workshops
med aktorer och beslutsfattare inom
Sveriges bostads- och hyressektor,

dar vi gemensamt kartlagt hinder och
utmaningar samt skapat en roadmap
framat.

I den héar rapporten sammanfattar vi
litteraturen inom omradet, ger konkreta
rad om utformning av delningsboende
och de Ovriga forutsattningar som
behovs. Vi kommer att introducera
Relationsfdrvaltning som en ny gren
inom fastighetsforvaltning, och som
en forutsattning for att skapa bra
delningsboenden. Vi ssmmanfattar
aven resultaten fran workshopserien,
diskuterar hinder och mojliga vagar
framat. | skrivande stund har det redan
héant en hel del for att forenkla for
delningsboenden. Hyresgastforenin-
gen och Colivingférbundet har tillsatt
en arbetsgrupp for att ta fram en ny
modell fér hyressattning, och regering-
ens utredning om enklare privatuthyr-
ning och dndring av presumtionshyror
(Ju 2023:009) fick 2024 ett tillaggs-
uppdrag att forenkla fér uthyrning

av delningsbostéder. Utredningen
lamnade sitt betankande i juni 2025,
och foreslog flera mojliga lattnader for
delningsbostéader.



Vad ar delningsboende?

En delningsbostad ar en lagenhet
som delas av tre eller fler vuxna
personer utan familjeband, dér alla
har ett privat rum avsett fér somn
ochvila, och i vissa fall &ven eget
badrum for personlig hygien. De
flesta bostadsfunktioner — som kok,
matplats, vardagsrum och kanske
andra sociala ytor — ar placerade

i gemensamma utrymmen. De ar
ocksa rymliga nog for att lata alla
boende umgas samtidigt. Delnings-
boende kdnnetecknas dven av att de
boende har individuella hyreskon-
trakt, nagot som skapar trygghet for
hyresgéasten.

Begreppet forvaxlas ofta med
liknande boendeformer, och det kan
darfor vara pa sin plats att beskriva
vad ett delningsboende inte &r.

Ett delningsboende ar inte:

Ett kollektiv eller kompiskontrakt,
dar en person star pa hyreskontrak-
tet medan 6vriga ar inneboende.
Detta innebar en otrygg boende-
situation for de inneboende och ett
stort ansvar fér den som innehar
forstahandskontraktet, vilket gor
att uthyrning ofta begréansas till

kompisar. Nyanlanda, nyinflyttade
pé en ort, och andra med samre
socialt natverk kan ha svart att fa ett
sadant boende eftersom de inte har
de rétta kontakterna.

Kollektivhus eller boendegemen-
skaper, kan ha olika typer av hyres-
former, tex en férening dar man
ansoker om medlemskap. De bestar
av fullt utrustade lagenheter som
utdver detta ocksa har gemensamma
ytor som stort kdk och matplats, och
ofta dven lekrum, ateljé osv.

En traditionell studentkorridor liknar
ett delningsboende. Varje boende
har ett eget sovrum (och ibland
badrum), och delar kok (och ibland
vardagsrum). Men de gemensamma
ytorna, som matplats och vardags-
rum ar oftast for sma for att rymma
alla samtidigt, och langa korridorer
skapar en kansla av institution och
anonymitet. Det finns dock student-
korridorer som &r utformade som ett
delningsboende enligt var definition.

Begreppet delningsboende introdu-
cerades i den svenska nyordslistan
2021 med betydelsen "kollektiv
boendeform dar hyresgasterna
delar gemensamma ytor och
service”. (Nyordslistan 2021) Detta
ar en direkt dverséattning av det

engelska begreppet Coliving. En

del férknippar kanske coliving

med kommersiella aktdrer som
erbjuder boende till féretag, med
extra tjanster till hdga kostnader,
men det finns dven kommunala
delningsboenden och ideella aktdrer
som Stockholms Stadsmission, vars
delningsboenden véander sig till
socialt utsatta.

En delningsbostad ar en
lagenhet som delas av tre
eller fler vuxna personer
utan familjeband, och med
individuella hyreskontrakt.
Alla boende har ett privat
rum avsett for somn och
vila, och i vissa fall aven
eget utrymme for personlig
hygien.

Huvuddelen av bostadens
yta ar gemensam. De flesta
av bostadsfunktioner-

na — som kok, matplats,
vardagsrum och andra
sociala ytor — ar placerade
i gemensamma utrymmen,
och stora nog att Iata alla
boende umgas samtidigt.
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Utmaningar och hinder

Aven om delningsboende har méanga fordelar och &r en
lovande boendeform finns det en rad utmaningar som
behover hanteras. Nedanstaende tre omraden som vi har
undersokt i DelBo-projektet kommer att behandlas mer
ingaende i resultatdelen av rapporten.

Normer och vanor

Kunskapen om delningsboende &r idag begransad pa alla
nivaer, alltifran fastighetsbolag, plan och bygglovshand-
laggare till hyresséattare, samt bland studenter och unga.
I Sverige rader ocksé en norm kring ensamboende vilket
gor att det ofta uppfattas som det sjalvklara boendealter-
nativet. Bygglovsprocesser ar langsamma och kostnads-
drivande, sa for att undvika motgdngar i bygglovspro-
cessen eller vid hyressattningen valjer fastighetsbolag
att bygga ettor i stallet for att experimentera med nya
boendeformer.

Regelverk for bygg, brand och hyressattning

Regelverk och policys i Sverige ar utformade utifran
normen att en lagenhet ar bostad for ett hushall. De
typklassningar som finns for tex. brandforeskrifter och
andra byggregler ar inte ar anpassade for delnings-
boenden, vilket leder till att utformningen blir bade
fordyrande och opraktisk. Med nuvarande regler for
hyressattning sa ar det ocksa svart for en hyresvard att
ta ut hyra for en delningslagenhets gemensamma ytor.

Nya rutiner for hyresvardar

For att skapa positiva upplevelser av att dela bostad
stalls det nya krav pa hyresvarden. Hyresvarden behéver
hantera forvantningar, matcha boende och sékerstalla
en smidig introduktion for de nyinflyttade. Det behovs
tydliga rutiner for stddning, samt for att hantera
konflikter om dessa skulle uppsta.

Dessa uppgifter &r nya for hyresvardar och
fastighetsagare, och vi ser ett behov av ett nytt omrade
for forvaltare som vi kallar relationsférvaltning.

Hallbarhetsdimensionerna

Framtidens hallbara bostader maste inte bara ha ett
lagre klimatavtryck, de behover ocksa skapa ett socialt
mervarde och vara ekonomiskt prisvarda.

Bostaden ar mer &n bara en byggnad av material och
tekniska losningar; den &r ett socio-tekniskt system
dar de boende, deras livsstil och bostadens fysiska
struktur star i en komplex och interaktiv relation. En
bostads utformning och funktioner kan antingen stddja
eller forsvara en hallbar livsstil och social gemenskap.
Exempelvis visar en enkétstudie att 40% av boende

i studentbostéader anser att deras boendesituation
forsvarar umgange med vanner i hemmet. Det galler
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béade de som bor i korridor och de som bor i ettor
(Studentbostadsforetagen 2019). I intervjuer i vart
tidigare projekt, CoKitchen, uppgav dver halften av
studenterna att de har svart att kallsortera, antingen pa
grund av brist pd utrymme i bostaden eller for att det
saknas atervinningsrum i fastigheten (Ilstedt, 2023).
Detta ar tva exempel pa hur materiell infrastruktur kan
skapa hinder for sociala och hallbara beteenden. Genom
att utforma bostéder och narmiljéer som underléttar kall-
sortering och social samvaro kan vi istéllet mgjliggora en
mer socialt och miljomaéssigt hallbar livsstil.



Ekologisk hallbarhet

Klimatavtrycket fran energi och material minskas i byggfasen. Den
byggda ytan utnyttjas mer effektivt. Anvandning av energi och
resurser minskas under anvandningsfasen. Bostadens utformning
framjar en hallbar livsstil genom att man delar pa prylar, och inspirerar
varandra till sddant som kallsortering, att ata mer vegetariskt, cykla och
spara pa varmvatten.

Ekonomisk hallbarhet

bostaden och bor kvar langre.

Social hallbarhet

Bostaden stodjer gemenskap och skapar en trygg, hemlik miljo som
motverkar ensamhet. Det finns en balans mellan sociala och privata ytor,
med gott om plats for bAde umgange med vanner och avskildhet for
studier och vila. Koket ar utformat sa att flera kan laga mat samtidigt och
ata tillsammans. Det finns tillrackligt med forvaringsutrymme i skadp och
kylskap, vilket gor det enklare att laga mat fran grunden. Konflikter och
slitningar forebyggs genom bra ljudisolering mellan sovrummen samt
genom tydliga rutiner och stod for stadning och disk.

Bostaden ar prisvard for de boende, samtidigt som den erbjuder fler
funktioner och storre levnadsyta. Byggkostnader halls nere, t.ex.
genom att kostnadsintensiva funktioner som kok och bad blir farre,
samt genom att anvanda den byggda ytan mer effektivt, exempelvis
genom att minimera korridorer och trapphus. Forvaltningskostnad-
erna blir rimliga eftersom trivseln gor att de boende tar hand om

A2
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Manga grupper med liknande behov

— Sara llstedt, Martin Sjoman

Ofta tanker vi oss att en kollektiv boendeform
framst vander sig till unga vuxna och studenter,
men det finns manga andra grupper som kan
gynnas av delade och mer sociala boendeformer.
Gemensamt for dessa manniskor &r att de saknar
tillracklig kotid pa bostadsformedlingen, inte har
tillrackligt god ekonomi for att kopa en bostad
och saknar kontakter for att ordna nagot pa egen
hand.

Det kan ocksa vara grupper som av olika skal
behdver ett socialt ssmmanhang, som till exempel
manga aldre, eller nyinflyttade i en stad.

Det finns ocksa goda exempel pa bostadsprojekt
dar olika grupper blandas i samma hyreshus, t.ex.
dldre och ensamkommande flyktningar. I Hels-
ingborg finns Sillbo, ett bostadskoncept utformat
for att framja moten mellan olika aldrar och
kulturer. I Siallbo har man blandat dldre (minst
65 ar) och yngre (18-25 ar), samt manniskor som
nyss fatt uppehallstillstand, i en fastighet med
stora gemensamma ytor. Resultatet ar ett socialt
boende dar ménniskor hjélper varandra och trivs.
(Helsingborgshem 2025)

Delbo har identifierat foljande fem
malgrupper for delningsboende:

Studenter

Detta géller bade svenska studenter och gaststudenter,
sarskilt de som flyttar till en ny ort for att studera.

De senaste 40 aren har 76% av nybyggnationen varit
studentettor i Sverige. Bara 5% har varit korridors-

boenden. (studentbostadsfortegn 2019) En studentetta ar
oftast en lagenhet pa 19-22 kvm och nybyggda har de en

Hoppas det ar ménga pé
utbildningen som startar frén
scratch, utan kompisar!
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hyra pa 6 000-8 000 kr/manad, vilket manga inte har
rad med. Dessa lagenheter ar &ven sa sma att de oftast
bara rymmer en sang och ett litet bord, vilket gor det
svart att umgas med andra i hemmet.

Det dr Idnga koer. De forsta
aren far man rakna med att bo
I&ngt ut frén stan, i en anonym
korridor ndnstans.



Unga yrkesverksamma
25-35 ar

It will take time to save up
to get a flat of my own.
Probably years.

Bostadsbristen i storstader-
nan avskracker foretag att
rekrytera ny arbetskraft. (DN
2023) Stora foretag som Ericsson,
Scania och Spotify vittnar om att de inte
kan anstélla pga bostadsbrist. | Linkdping

har kommunen tagit initiativ till att skapa
delningsbostader for nyinflyttade for att

rada bot pa bostadsbristen. Har finns ett stort
behov, samtidigt som dessa nykomlingar till en
ort ocksa behdver en social gemenskap. Denna
grupp har ofta en stabilare

ekonomi och kan efterfraga

tjanster sdsom

stadning.

Jag har ingen kontantinsats
for en bostadsrdtt, och inte tio ar
i bostadskon heller!

Vore nice att dela en
stor ldgenhet med kompisar, men
ingen av oss har inkomst nog
att std pd kontraktet

Unga vuxna 18-25 ar

Unga vuxna som vill flytta hemifran ar
en grupp som har sarskilt svart att
etablera sig pa bostadsmarknaden.
Koéerna till bostadsformedlingen ar

langa, i Stockholm kravs en kotid
pa 10-15 ar for att fa en etta med
rimlig hyra. (Hyresgistforeningen

2025) Priserna pa bostadsrat-
ter har skjutit i héjden och
amorteringskrav gor
svarare att ha rad

bostad.

I'd like to make some Swedish

friends, my own age

DELBO | 13



| constantly worry about my

BAKGRUND

Socialt boende vald i relationer eller kriminalitet. Gemensamt for

dessa ar att de inte har tillracklig kétid pa bost-
Det finns manga manniskor som faller adsformedlingen men inte heller tillrackligt god
mellan stolarna i dagens bostadsmarknad ekonomi for att kdpa en bostad eller kontakter for
och har ett akut behov av en bostad. att ordna nagot pa egen hand.
Det kan galla ensamstdende med De senaste dren har ménga flyktingar kommit fran
barn, som nyss har skilt sig och star Ukraina, och tidigare fran Syrien, Afghanistan och
med livet i en kappséack. Manniskor Etiopien. Manga har svart att hitta bostad och att
utan fast jobb, som blivit av med dela en lagenhet med andra ménniskor skulle
sin bostad och inte lyckas fa en aven ge ett socialt sammanhang som skapar
ny. Manniskor pa flykt undan trygghet och starker integrationen.

Stadsmissionen (2025) har delningsboende
som vander sig till denna

grupp.

To live with other Ukrainians
in the same situation would be

parents back in Ukraine.

a great support.

Vi dr ndgra tanter i
kvarteret som brukar gé pé
Parkteatern ihop

Aldre med I&g pension

Ensamhet &r ett stort problem for manga
aldre, och de med lag pension har ofta inte
rad att flytta till nybyggda aldreboenden.
Har kan finnas stor efterfragan fran dldre
som vill leva mer socialt och samtidigt

ha ett bekvamt boende fér en dverkomlig
kostnad. I ett delningsboende finns en
inbyggd social samvaro, dar de boende ser
efter varandra och hjalps at vid
behov, vilket skapar bade
trygghet och delaktighet.
Uppsalahem tillsammans
med Arkitektbyran TIP
har undersokt detta i
projketet Max4Lax (TIP
2021).

Jag har dragit in pd allt jag
kan dra in pé. Jag koper ingenting,

lagar billig mat. Jag har gatt till

Fralsis ett par génger och dtit, i

slutet av ménaden.
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Fordelar med Delningsboende

Resultat fran projektet CoKitchen

Mer effektivt nyttjande av byggnadsytan

Trapphus och korridorer kan minskas vilket mojliggor en mer effektivt utny-
ttjande av byggnadens totala yta. Delningsbostader ger darfor mer boarea
(BOA) per byggd bruttoyta (BTA) jamfort med en fastighet med manga mindre
lagenheter.

Detta betyder att 20—33% fler personer kan bo i ett hus (jamfort med ettor),
samtidigt som de boende far storre levnadsyta.

| forlangningen behover farre hus byggas, vilket leder till betydande kostnads-
besparingar ur ett samhallsperspektiv.

Resurser sparas bade i byggskedet och i boendet

Farre resursintensiva och kostnadsdrivande badrum och kok behover byggas.
Besparingar i byggskedet och mer effektiv anvandning av ytan skapar potential
for lagre hyra per person.

Att bygga delningslagenheter for sex studenter innebar 21-36% mindre CO2
-utslapp per person (jamfort med ettor)

Vitvaror, hushallsapparater, mobler och andra prylar delas av flera.

Mer hallbara livsstilar sprids, sésom vaxtbaserad kost och atervinning, samt
potential for en minskning av t.ex. matspill och energiatgang i vardagen.

Social gemenskap

En hemlik miljo och stora gemensamma ytor lagger grund for god social
samvaro.

Delningsbostaden skapar familjelika vanskapsrelationer som okar trygghet
och minskar ensamhet. “Delningsfamiljen” blir ett socialt skyddsnat vid
exempelvis ensamhet, Covid-isolering, vinterdepression eller hemlangtan.
Boende i delningsbostader spenderar mer tid hemma, lagar mer riktig mat,
och bjuder oftare hem folk i stallet for att ga ut.

Delningsbostader kan framja utbyte och integration mellan olika alders-
grupper och kulturer.

(Se listedt 2023)
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Litteraturstudie

— Julian Gasson

Studentboendets historia i Sverige

Var historiska 6verblick 6ver
studentboende i Sverige tar sin
borjan under 1800-talet, i takt med
den 6kande urbanisering som féljde
i industrialiseringens spar och

den parallella tillvaxten av landets
universitetsbefolkning. Aven om
nagra av de tidigaste exemplen pa
sarskilt byggda studentbostader

gar att hitta i Lund redan i borjan
av 1800-talet, exempelvis foregan-
garna till dagens Akademiska
Foreningen Bostdder (AF Bostader),
ar det forst under det tidiga till
mellersta 1900-talet som de verkligt
avgorande stegen for det moderna
studentboendet tas (AF Bostader,
2025). Vid denna tid var det framfor
allt de valkénda studentnationer-
na i Lund, Uppsala och Go6teborg
som tidigt borjade uppfora egna
sovsalsliknande boenden for att
hysa sina medlemmar. Ett av de
forsta exemplen ar Varmlands
nations studentbostad Phyllebo, som
byggdes i Uppsala 1936 och fort-
farande ar i bruk i dag.

Dessa tidiga initiativ gjorde dock
foga for att 16sa de problem med
trangboddhet och undermali-

ga levnadsférhallanden som
studenter ofta levde under — fram

till ett tydligt skifte intraffade pa
1950-talet. Vid denna tidpunkt
mojliggjorde den statligt drivna
expansionen av hogre utbildning, i
kombination med de valfardsreform-
er som genomforts under mellan-
krigstiden, en omfattande utbyggnad
av flerbostadshus, ibland inklud-
erande studentbostéder, i landets
universitetsstader (Borjesson &
Dalberg, 2021). Miljonprogrammet
kom &aven att inkludera ett antal
storre studentbostadsprojekt inom
ramen for sin genomfdrande-

period mellan 1965 och 1974
(Arrhenius et al., 2025). Fran denna
period boérjade aven student- och
universitetsorganisationer, sdésom
Stockholms studentkarers centralor-
ganisation (SSCO), spela en allt
viktigare roll i initierandet, produk-
tionen och forvaltningen av student-
bostader for att mota den vaxande
efterfragan (SSSB, 2025).

Merparten av de studentbostader
som uppfordes under 1900-talet
foljde en funktionalistisk-idealistisk
arkitektur, karakteristisk for den
europeiska modernismen. Denna
formgivning inspirerades dels av
teknologiska framsteg inom bygg-
material, till exempel utvecklingen

av stal- och prefabricerade betong-
element, dels av ett 6kat samhélleligt
stod for kollektiva boendeformer,
sasom kollektivhus i svensk kontext
(Vestbro, 2010). Fran lagbyggda och
tatplanerade bostader, som exemplet
Park i denna rapport, till de mer
valkanda héghuslésningarna med
studentkorridorer, var det vanligt
att boende delade vissa faciliteter.
Ofta skedde detta dock utan nagon
uttalad ambition att framja social
gemenskap. Ett tydligt exempel &r
studentkorridoren, dar 10 till 16
personer bor i egna rum med privata
toaletter langs en lang korridor, med
ett litet gemensamt kok i ena anden
(Tlstedt, 2023).

Detta star i tydlig kontrast till den
typ av studentbostéder som har
producerats sedan 1980-talet, da

en markbar forandring i byggpraxis
intradde: fokus flyttades fran
korridorer till kompakta ettor med
minimalt gemensamt utrymme

i byggnaden (Academic Living,
2020). Statistiken visar att 65 % av
alla studentbostader som byggdes
mellan 1980 och 1999 bestod av
ettor, en andel som okade till 74 % ar
2000-2019 (Ilstedt & Sjoman, 2022).
De storre lagenheter som byggt har
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framst varit till familjer.

En i stort sett konstant trend genom historien &ar
att studentbostader, sarskilt de prisvarda, inte har
héllit jamna steg med efterfrdgan. Enligt Sveriges
forenade studentkérer (SFS) bodde 63 % av
Sveriges studenter ar 2023 i sd kallade "rodmar-
kerade” omréden — vilket innebér att nastan

180 500 studenter i hégre utbildning vantade
ldngre dn en termin pa att fa bostad (Fredriks-
son & Lundahl, 2023; SCB, 2025). Samtidigt

stod studentlagenheter tomma under samma

ar 1 attraktiva omréden i Stockholm, en av de
rédmarkerade staderna, sannolikt pa grund av att
nybyggda bostéder ar for dyra for studenter som
lever pa studielén (Fritzon, 2023).

En annan oroande utveckling ar att det aldre
bestandet av studentkorridorer, som blivit alltmer
impopulért och i behov av renovering, i vissa fall
omvandlas till ettor, eftersom detta uppfattas
som vad studenter efterfragar (som i fallet Ume3d)
(Bergman & Burén, 2022). Som vi visar i denna
rapport riskerar sddana omvandlingar snarare
att forvarra den 6kande ofrivilliga ensamheten
bland unga. Darfor foreslar vi att fastighetsut-
vecklare dvervéager att erbjuda en blandning av
gemensamma och individuella boendeformer

vid sddana omvandlingsprojekt. Denna strategi
har visat sig sarskilt framgangsrik i exemplet
Sprékskrapan i denna rapport — 4ven om det ska
noteras att den byggnaden omvandlades fran
kontorslokaler, inte fran studentkorridorer.

Vér samlade bild, utifran forskningen och fall-
studierna i DelBo-projektet, ar att det pagar

en lovande omstallning mot ekologiskt och

socialt hallbara mal bland bade byggherrar

och fastighetsforvaltare for nyproducerade och
framtida studentbostader i Sverige. Vi ser dven

en avvikelse fran det individualistiskt praglade
enrumsboendet till forman for mer gemenskaps-
orienterade studentboenden, flera av vilka presen-
teras i denna rapports fallstudier.

Tidigare forskning

Den litteraturgenomgang som genomfordes

inom ramen for DelBo-projektet, baserad pa

en integrativ metod, resulterade i en tematiskt
bred bild av forskningen om studentbostader

och studenters erfarenheter av att bo i sddana
miljoer. Majoriteten av den granskade litteraturen
har sitt ursprung i anglosaxiska, europeiska och
australiska kontexter, med enstaka exempel fran
Afrika och Asien. Det ar dock vért att notera
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att mycket fa av de studier som
fokuserade pa studenters boende
Overlappade med den forskning som
aterfanns via sékningar pa termer
som collaborative housing, coliving,
community-led housing eller shared
housing. Det finns med andra ord en
tydlig forskningslucka vad galler hur
studenter faktiskt lever tillsammans
— en fraga som varit i fokus for de
fallstudier som genomférts inom
DelBo-projektet, och som behandlas
i en separat del av denna rapport.

En viktig slutsats fran litteraturen
om studentgruppen som demograf-
isk kategori ar att studenter ar en
heterogen grupp i en 6vergdngsfas

i livet. Det innebér att studenters
boendesituationer ofta ar dynamiska
och foranderliga, i kontrast till
traditionella familjehushall. De
praglas av skiftande identiteter, som
byts ut eller utvecklas genom dagligt
samspel (Holton, 2016).

Priset en viktig faktor

Flera studier som fokuserar pa
prisvardhet och studenters boende-
preferenser visar, foga forvanande,
att ekonomiska faktorer har stort
inflytande pa var och med vem
studenter viljer att bo (Harten

& Boeing, 2024; McCartney &
Rosenvasser, 2023). Den relativa
kostnadseffektiviteten hos delade
boenden ar en avgérande faktor

i manga studenters val, sarskilt

om de vet hur man far tillgang till
denna typ av boende, eller om de ar
utestangda fran vanliga bostadskoer
— vilket ofta giller for internationella
studenter i Sverige.

Ekonomisk stress har ocksa visat sig
ha negativ inverkan pa studenters
akademiska resultat, vilket i forlang-
ningen kan paverka majligheterna
att behalla den hogutbildade arbet-
skraft som universitet genererar i
sina ndromraden (Hastings et al.,
2023; Sokolowicz, 2018). Detta
betraktas som en omvand form

av “studentifiering” — ett begrepp
snarlikt gentri-

fiering — dér studenter agerar foran-
dringsmotorer i bostadsomraden
med hog studenttithet (Kinton et

al., 2018; Revington, 2022). Nar
studenter i hdg utstréackning hyr

pa den generella hyresmarknaden,
snarare &n i sarskilda student-
boenden, kan de bidra till stigande
hyror och darmed tranga ut bade
sig sjalva och andra grupper fran
bostadsomraden de tidigare kunnat
bo i (Kallin & Shaw, 2019).

Kulturella normer paverkar ocksa
studenters val av boendeform,
sarskilt nar det galler genera-
tionsoverskridande boende och
mangfald. Exempelvis ar studenter
i Italien mer benagna att dela
bostad med aldre an studenter i
Kanada (Fraser & Collins, 2024).
Samtidigt har vissa fallstudier
visat att intergenerationella och
mangkulturella boendeformer kan
ge upphov till sarskilt stodjande
gemenskaper — dven i krissitua-
tioner som COVID-19-pandemin
(Arroyo et al., 2020). Tyvarr
forekommer ocksa diskriminering i
sammanhang som ror delat boende,
dar vissa grupper har svarare att
fa tilltrade 4n andra (Diehl et al.,
2013; Sawert, 2020). Det ar dock
véart att notera att diskriminering i
hogre grad forekommer i sjalvfor-
valtade boenden dar hyresgasterna
sjalva styr antagningen med inof-
ficiella kriterier, ofta baserade pa
etnicitet eller nationalitet, snarare
an i boenden som organiseras av
etablerade aktorer.

Utformning paverkar
valbefinnande

Utformningen av boendemiljon,
dess arkitektur, rumsplanering och
atmosfar, har avgérande betydelse
for hur samboendet upplevs och hur
det paverkar vilbefinnandet. Men
lika viktigt &r de sociala praktiker
som de boende sjédlva bidrar med —
det &r alltsa inte enbart byggnaden
som skapar kvaliteten i ett delat
boende (Easterbrook & Vignoles,
2015; Schmid, 2019). Psykologis-
ka och rumsliga studier visar att
gemensamma utrymmen sasom
kok och vardagsrum framjar socialt

utbyte och starker den mentala
hilsan (Khatibi, 2022; Myers &
Rollings, 2024). En sarskilt viktig
aspekt i detta sammanhang ar
mojligheten till spontana moten

i s kallade mjuka kontaktzoner,
exempelvis Over vattenkokaren i
koket, vilka visat sig starka mellan-
méanskliga band och 6ka det
allménna valbefinnandet (Easter-
brook & Vignoles, 2015; Ilstedt &
Sjoman, 2022).

Utover de sociala funktionerna

har aven fysiska miljofaktorer som
ventilation, dagsljus och inom-
hustemperatur visat sig paverka
upplevd komfort (Berglund &
Gunnarsson, 2000). Dessutom har
studenter uttryckt preferens for
hemlika och ombonade interiorer,

i kontrast till de ofta institutionella
och sterila miljéer som praglar aldre
studentkorridorer (Thomsen, 2007).
Detta tyder pa att inredningen bor
utformas med varme och trivsel i
atanke.

Konflikter framst om stadning

Forskning om konflikter i delade
boenden kommer framst fran disci-
pliner inriktade pa psykologi och
vilbefinnande. Det ar kanske inte
forvanande att hushallssysslor ofta
identifieras som den framsta killan
till konflikt, sarskilt nar boende har
olika uppfattningar om vad som

ar "rent” eller tillrackligt stadat
(Baum, 1986). Sddana konflikter
kan ha djupgdende effekter pa de
mellanmanskliga relationerna i
hushallet. Aven forvantad social
interaktion, eller det sociala tryck
som vissa boende upplever att de
maste vara tillgangliga och vanliga,
kan upplevas som betungande och
ge upphov till ytterligare spanningar.
Detta ar typiskt for livssituationer
dar man delar bostad med personer
man inte har nagon familjerelation
till (Mause, 2008).

En viktig insikt fran litteraturen
ar att den mest effektiva strategin
for konfliktlésning ar 6ppenhet
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och proaktiv kommunikation, men
detta visar sig ofta vara svart att
genomfora i praktiken, da manga
istdllet foredrar att undvika konflikt
helt. Clark, Tuffin och Bowker (2020)
papekar att i unga och tillfalliga
kollektiv ar konflikter ofta nigot
som hushallsmedlemmar viljer att
"rida ut”, i vetskap om att nagon
anda kommer att flytta snart. Det ar
alltsa inte nodvandigtvis behovet av
I6sning som driver hanteringen, utan
snarare foérvantan om att problemet
ar temporart.

Hallbarhet i boendet

Overraskande nog ges héallbarhet och
resurseffektivitet mindre utrymme

i litteraturen an férvantat, sarskilt
med tanke pa den dokumenterade
potentialen for minskade koldioxid-
utslapp och reducerad ekologisk
paverkan som ar forknippad med
delade studentbostader (Ilstedt

& Sjoman, 2022; Malmgqvist

& Brismark, 2023). Samtidigt

lyfts delat boende — inte bara for
studenter utan ocksa mer generellt

— fram som en viktig komponent i
utvecklingen av social hallbarhet,

da mojligheten att knyta nara band i
tidigt vuxenliv tenderar att forstarka
individens sociala natverk upp i
hogre alder. Detta ar en betydelsefull
aspekt i arbetet med att motverka
den 6kande sociala isolering som
observeras i det svenska samhéllet
(Vestbro, 2010).

Vissa kritiskt-feministiskt orient-
erade forskare har dock varnat for
att se delat boende som en univer-
sallosning for hallbar stads-
utveckling. De menar att det kréavs
en djupare forstaelse for de sociala,
politiska, ekonomiska och ekologiska
strukturer som praglar bostadspro-
duktionen i urbana sammanhang foér
att delade boendeformer verkligen
ska kunna bidra till Iangsiktig
héllbarhet (Hagbert et al., 2020).

En viktig slutsats i relation

till hallbart beteende ar att
fastighetsagare och forvaltare
maste mojliggora hallbara val lika
mycket som de forvantar sig att
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hyresgésterna sjalva ska praktisera
dem (Lang et al., 2023). Detta giller
sarskilt nar det &r fastighetségaren
som har beslutsmandat dver vilka
energisnala teknologier och hallbara
rutiner — som atervinning eller
matavfallsseparering — som finns
tillgangliga i fastigheten. Aven om
Lang et al:s studie var inriktad pa
uthyrningsfastigheter i behov av
energieffektivisering i Australien,
ar insikterna direkt relevanta aven
for den svenska kontexten — sarskilt
med tanke pa det omfattande
studentbostadsbestand som idag ar
i behov av upprustning.

En tydlig lucka i litteraturen roér
tillganglighet. Endast en enda studie
identifierades som behandlade
studenter med autism i delade
boenden (Tackx et al., 2022). Denna
forskningslucka ar sarskilt relevant
i svensk kontext, dar strikta och
generellt tillampade byggregler

for tillganglighet har lett till htga
byggkostnader och 6kade koldiox-
idutslapp i samband med ny- och
ombyggnation av studentbostader.

I skrivande stund férbereder
regeringen ett lagforslag med syfte
att latta pa tillganglighetskraven
specifikt for studentbostiader
(Regeringskansliet, 2025). Detta
understryker behovet av mer
forskning om hur tillgédnglighet
kan sékerstéllas &aven i delade och
resurseffektiva boendeformer,

utan att medfdra oproportioner-
liga ekonomiska eller ekologiska
konsekvenser

Flera rapporter fran bade
akademiska och semi- eller
icke-akademiska kallor identifi-
erades under litteraturstudien,
och dessa innehdll ofta mer direkt
material om delat studentboende.
I den svenska kontexten har flera
samarbeten mellan arkitekter,
forskare, praktiker, foretag samt
statliga och privata organisationer
resulterat i informativa publika-
tioner. Dessa inkluderar éversikter
over det samtida svenska student-
bostadslandskapet, utforskningar
av olika rumsliga lésningar, och,

sarskilt relevant for denna studie,
undersdkningar om hur delat boende
kan integreras i studentbostader
(Akademiska Hus, 2020; Ilstedt,
2023; Sundman et al., 2021a;
Sundman et al., 2021b).

Internationellt har forskningsmiljoer
som UCLA:s CityLAB publicerat
rapporter om alternativa boende-
former for studenter med bostads-
osakerhet i Los Angeles, sdsom

de med begransad ekonomi eller
mycket ldng pendlingstid (CityLAB,
2018; Cuff et al., 2019). En central
insikt fran dessa studier &r att boen-
deformer initierade av studenter
sjalva, underifran, kan vara bade
effektiva och motstdndskraftiga
I6sningar for att tillgodose behovet
av prisvirda studentbostader —
sarskilt nar de backas upp av institu-
tionellt stod

Sammanfattningsvis erbjuder
litteraturen vardefulla insikter om
studentbostéder, men blottlagger
ocksa flera kunskapsluckor —
sarskilt nar det galler tillganglighet,
kulturella dynamiker och éverlappet
mellan studentboende och bredare
former av delat boende. Dessa
resultat pekar tydligt pa behovet

av mer inkluderande och tvarvet-
enskaplig forskning som kan kasta
ljus 6ver det fulla spektrumet av
erfarenheter hos studenter som lever
i delade boendemiljoer. Viss del av
denna efterfragade forskning har
redan genomforts inom DelBo-
projektet. Mer detaljerade insikter
och riktlinjer fér hur goda delade
boendemiljoer kan utformas for
saval boende som forvaltare,
aterfinns i designguiden i denna
rapport.
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Om fallstudierna

— Julian Gasson, Laura Liuke

Mellan 2023 och 2024 genomférde
forskare inom DelBo-projektet

18 intervjustudier i 10 befintliga
delade boenden i Sverige och
Finland. Fallstudierna valdes utifran
mangfald och potential att belysa
olika aspekter av delat boende for
framfdrallt studenter. Huvuddelen
av arbetet utférdes av doktoranderna
Julian Gasson och Laura Liuke.

Syftet med studien var att undersoka
sambandet mellan utformningen av
delningsboenden och de boendes
upplevda vardag. Vi ville ocksa iden-
tifiera vilka delningspraktiker som
mojliggors av olika bostadslésningar.

Besoken inleddes med en rundvan-
dring i bostaden, foljt av semistruk-
turerade intervjuer antingen med
enskilda individer eller med flera
boende i grupp. Vid varje besok
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genomfordes ocksa observationer
och en walk-through-analys,samt
aven fotografering.

Intervjuerna fokuserade framst pa
hur de boende anvande ytorna i
relation till deras vardagliga rutiner,
social gemenskap, hur delade ytor
kan bidra till en mer hallbar livsstil
samt till resurs- och energieffektiv-
itet — och i forlingningen, vad som
egentligen kannetecknar en bra (eller
dalig) delningsupplevelse.

Analysen av materialet resulterade i
fem Overgripande teman: sjalvorgan-
isering, demografiska egenskaper
bland de boende, rumsliga
kvaliteter, delningspraktiker och
forvaltningstjanster.

I foljande avsnitt presenteras 9
fallstudier med en dvergripande
beskrivning, organisation och
planlésning. Exemplen visar pa den
bredd som finns inom delnings-
boende, olika plamlésningar, med
olika mycket gemensamma ytor. De
rekommendationer som presenteras
i denna rapports guidelines bygger
till stor del pa dessa fallstudier

och aterfinns i avsnittet Den goda
delningsbostaden.



Delningsgrad och levnadsyta,
sa har har vi raknat

— Martin Sjoman, Julian Gasson

De tva begreppen delningsgrad och levnadsyta ar nya for
delningsboende och viktiga for upplevelsen av boendet.
Darfor har vi angett det for varje fallstudie tillsammans med

privat och delad yta.

Delningsgraden avser balansen
mellan privat och delad yta. Inom
Delbo har vi definierat delnings-
grad som kvoten mellan delad yta
och privat yta. | denna berékning
undantas kommunikationsytor som
inte &r moblerbara eller kan ségas
utgora en bostadsfunktion. Ofta kan
delningsgraden berdknas som lagen-
hetens totala delade yta delat med
den totala privata ytan, men om de
privata rummen &r olika stora s& kan
det vara relevant att se pa delnings-
graden for enskilda boende.

En delningsgrad over 1
betyder att den delade ytan

per boende ar stérre an den
privata, vilket uppmuntrar

till socialt umgange och att
bygga relationer med sina
medboende.

Detta skiljer fran studentkorri-
dorer, som oftast har sma sociala
utrymmen déar inte alla boende ryms
att umgas samtidigt. Med for sméa
matplatser tvingas studenterna att
atervanda till sina egna rum nar

de atit fardigt. Aven kollektivhus
har ofta en &g delningsgrad, da de
privata utrymmena enligt Boverkets
regler skall vara kompletta
lagenheter. Badrum, kok och sociala
ytor far endast delvis sammanforas,
och man delar alltsa pa extra ytor
och funktioner, utdver lagenhetens
egna.

Levnadsyta ar ett annat centralt
begrepp for delningsboende. Det
avser den totala boyta som varje
enskild boende har tillgang till, dvs
det privata utrymmet plus de ytor
man delar.

Levnadsyta ar ett viktigt
begrepp i delningsboende
eftersom det ar har fordelarna
med delningsboende blir
tydligt. Levnadsyta visar hur
mycket boendeyta som individen
disponerar totalt, bade det privata
rummet och de gemensamma.

En person i en etta har 20 kvm
levnadsyta, men om 6 personer
bor tillsammans och har 10 kvm
stora privata rum, sa blir levnads-
ytan istallet 70 kvm. Da far man
plats med ett stort kok, ett rymligt
vardagsrum och entre.

Observera att dessa delade ytor inte
behover vara detsamma som den
totala delade ytan. En delningslagen-
het for sex personer kan vara tydligt
uppdelad i tva “kluster”, som bada
bestar av tre sovrum och ett delat
badrum, med gemensamt kdk och
vardagsrum i mitten. | detta fall ar
det rimligt att bara rékna det egna
klustrets badrumm till individens
levnadsyta.

Kommunikationsytor som inte
bidrar till bostadens huvud-
sakliga funktioner eller hur
rymlig bostaden upplevs, bor
inte inkluderas i berakningen.
Vissa cirkulationsytor kan vara
nodvandiga i en storre lagenhet, sa
detta galler framst storre korridorer,
trapphus och entréer som inte ar
moblerbara. | manga studentkor-
ridorer finns en ldng och bred
korridor mellan de privata rummen,
vilken av utrymningsskal inte far
mdbleras. Denna bor raknas bort,
for den upplevs inte som en del

av bostadens levnadsyta utan ger
snarare en negativ upplevelse av
anonymitet. I manga delningslagen-
heter finns ddremot sma passager
mellan de privata rummen och deras
delade badrum. Dessa passager har
en viktig social funktion da de later
de boende na toaletten eller duschen
utan att ga ut i lagenhetens kok eller
vardagsrum. Om tex. koket har
gjorts bredare for att tillata smidig
passage runt en kokso sa bidrar aven
detta till bostadens funktion och far
rummet att upplevas som rymligt.
Forvaringsutrymmen och hall med
kladhéngare har en viktig funktion

i bostaden och ska raknas in nar
delningsgraden berdknas.
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Sprakskrapan
Goteborg

Fakta

Byggnadsar: 1966 och 2023
Bostadstyp: Delningsboende
med 5 eller 6 sovrum

Antal personer per delad
lagenhet: 5 eller 6

Hyra: 6000 kr/man

Privat yta: 9m?

Delad yta: 60m?

Levnadsyta: 69m?
Delningsgrad: 1

Jamforande nyckelord:
ombyggd kontorsbyggnad,
genomtankt planlosning, delade
badrum, hog delningsgrad

prékskrapan — ursprungligen
lokaler for Géteborgs univer-
sitets sprakavdelning — ar ett
blandat studentboende mitt
pa Campus Néckrosen. Byggnaden
innehaller ettor, dubbletter samt
delningsboenden med 5 eller 6 rum.
Konceptet for delningsboende i de
storre lagenheterna har utvecklats av
byggnadens dgare, Akademiska Hus
for att erbjuda socialt hallbara student-
bostéder i Sverige.
Hyresgasterna ar internationella
forskare och studenter som erbjudits
plats i boendet genom universitetets
bostadsservice. Hyresavtalen stracker
sig frén 1 manad (t.ex. utbytesstudenter)
till 1 ar, med majlighet till forlangning
upp till 2 ar beroende pa efterfragan
fran nyanlanda. Alla lagenheter hyrs ut
fullt moblerade med komplett kék och
vitvaror, séngar, matbord, skrivbord,
stolar samt koksutrustning, porslin,
bestick och &ven séangklader.
I hyran ingar bredband, el, varme och
tillgang till gemensamma faciliteter i
byggnaden, inklusive tvd gemensamma
rum, en grillplats och en stor tvéttstuga,
samt stddning av dessa utrymmen.
Omrédet &r relativt lugnt och omges
av gronomraden. Boendet ligger pa
gangavstand till mataffarer och koll-
ektivtrafikforbindelser till stadens
centrum.
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Organisation

Boendet forvaltas av en fast anstélld
hyresgéstansvarig. Kommunikationen
mellan hyresgasterna och bostadsfor-
valtaren sker huvudsakligen genom

en specialutvecklad app som aven
innehaller information relaterad till
inflyttning i lagenheterna samt guider
for hur man far ut det mesta av deln-
ingsboende. Sedan intervjuerna genom-
fordes har man skapat ett system med
roterande boenderepresentanter for att
uppratthalla relationen mellan forvalt-
ning och hyresgéaster. De far en telefon
for att anvéanda néar de har

jour och kompenseras med ett
presentkort till jul. Nyckelut-
lamning och &terlamning sker

via appen och en nyckelbox.
Sammanhéllningen i de

delade lagenheterna stottas

aktivt genom att nyinflyttade

far en middagskasse for att tillsam-
mans laga en gemensam méltid. Under
middagen har de boende i uppgift att
komma dverens om ett stddschema

for de gemensamma utrymmen och
gemensamma regler for boendet
(riktlinjer for denna process tillhand-
ahalls i appen). Dessutom arrangerar
forvaltningen ett gemensamt introduk-
tionsevent for hela byggnaden i borjan
av varje lasar.

Problem- och konflikthantering lamnas

i stor utstrackning till hyresgésterna
sjalva, men det forebyggs informellt
genom att blanda aldre och yngre
studenter i de delade boenden. Hyres-
gaster kan umgas i byggnadens tva
gemensamma utrymmen — en lounge
utanfor tvattstugan med stor TV och
ett studierum med direkt tillgang till en
uteplats med grill. Hyresgésterna kan
aven anvanda studierummet for fester
och tillstallningar.

Pa eget initiativ har hyresgasterna
skapat gruppchattar, en gemensam for
hela byggnaden och enskilda fér de

“The space is actually
well designed... we have
a lot of space, still it’s
really easy to keep the
apartment in order.”

Bildtext med ord och annan text



olika lagenheterna. Dessa gruppchattar
anvands bland annat for att reservera
gemensamma utrymmen for sociala
evenemang (och bjuda in andra hyres-
gaster), sdsom filmkvillar, tittande

pé sportevenemang och for festliga
tillstallningar.

Planlosning och utformning

Bostadsutrymmena ar koncentrerade
till byggnadens mellanvaningar, medan
faciliteter sdsom soprum, vagnforrad,
séllskapsrum, tvattstuga och forrad-
sutrymmen ar placerade pa de Gversta
och nedersta vaningarna. De delade
boenden, som nas via ett centralt
trapphus/hissutrymme, ar langsmala
och stracker sig 6ver hela byggnadens
bredd med sovrummen samlade pa
norra sidan och de gemensamma ytorna
pa den sodra sidan. En lang karna av
gemensamma badrum separerar de
privata och gemensamma utrymmena,
vilket skapar avskildhet for sovrum och
rorelseyta inne i lagenheten.

Bade sovrum och gemensamma
utrymmen har gott om 6ppningsbara
fonster som maximerar dagsljusin-
slapp och mojliggdr passiv ventilation.
De privata sovrummen, moblerade
med garderob, séng, skrivbord och

stol, ar tillrackligt stora for ytterligare

Det stora matbordet fungerar ocksd som studieplats

aktiviteter som yoga eller for att lagga
ut en madrass for dvernattande gaster.
De tvad gemensamma badrummen
innehaller varsin dusch, toalett
och handfat, och i hallen utanfor
finns lasbara skap for forvaring av
toalettartiklar.
Koket, matplatsen och vardagsrummet
ligger i ett langt 6ppet rum och aven
om koksinredningen ar fast monterad,
ar ovrig moblering flexibel och kan
anpassas efter behov. Kdket &r utrustat
med tva kombinerade spisar/ugnar,
tva dubbla diskhoar, tre kombine-
rade kyl/frysar samt en diskmaskin.
Dock &r spisarna och diskhoarna
placerade precis bredvid varandra
med endast en gemensam
arbetsyta emellan (dvs. de
ar dubblerade snarare &n
uppdelade i tva separata
arbetsplatser), vilket gor
det svart for fler 4n 2—3
personer att laga mat
samtidigt.
Tillrackligt med skapu-
trymme finns for att minst
sex hushall ska kunna
forvara sina koksredskap
och matvaror. Ett stort
matbord med plats for
alla boende anvands aven
utanfor maltiderna for

“What | like about my room
is that | have enough space to
do some activity specifically
like for example if | want to
do yoga.”

individuella eller gemensamma aktivi-
teter som studier, pyssel, bradspel, fester
och middagsbjudningar. Dessutom
finns en ldng bankskiva med barstolar
langs vaggen som fungerar som en extra
studieplats for dem som vill arbeta
utanfor sina rum. Vardagsrummet har
fri utsikt mot séder genom ett stort
fonsterband och &r mdéblerat med stora
soffor som gor rummet inbjudande och
mysigt.

Hallbart levnadssatt uppmuntras i
byggnaden genom tydliga instruktioner
for atervinning och matavfall, saker
cykelparkering och plats att hangtorka
klader i lagenheten.

Sprakskrapans delade lagenheter har
en genomténkt planlésning och en

bra balans mellan privata och delade
ytor. Sovrum och badrum ligger avskilt
med en gemensam korridor, medan

de rymliga, sociala ytorna av kék och
vardagsrum &r i en 6ppen planlésning.
Detta mojliggor spontana moten i de
sociala ytorna utan att hyresgésterna
standigt stoter pa gaster eller varandra
nar de vill ga till badrummet.
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HSB Living Lab

Goteborg

Fakta

Byggnadsar: 2016

Antal personer per delad
lagenhet: 6

Hyra: 5460 kr/man

Privat yta: 19 m? (inkl. sovloft)
Delad yta: 82,5m?
Levnadsyta: 101,5m?
Delningsgrad: 0,7
Jamforande nyckelord: living
lab, modulart byggande, dubbel
takhojd, privat pentry, privat
toalett, sovloft

SB Living Lab ar en
byggnad avsedd for att
genomfora forskning-
sprojekt inom boende
och hallbarhet. Byggnadens modulara
konstruktion gor att komponenter
och sektioner kan flyttas, bytas ut
eller justeras beroende pé pagaende
experiment. Hyresgasterna ar huvud-
sakligen svenska studenter och
postdoks, som far bo i labbet under hela
sin studietid, upp till sex ar.
De delade lagenheterna vi besdkte
innehaller vardera sex “mini-ettor” med
sovrum, privat toalett och pentry pa 13
kvm, grupperade kring ett gemensamt
vardagsrum, kdk och matplats.
Forutom den fasta kéksinredningen
och nagra gemensamma forvaringss-
kap, behover hyresgasterna sjalva
mdblera sina privata och gemensamma
utrymmen. ldag ar lagenheterna delvis
moblerade av tidigare boende. Grund-
funktioner som bredband, vatten, el
och varme ingar i hyran. Hyresgasterna
har ocksa tillgang till ett gemensamt
vaningsplan dar ytterligare faciliteter
finns, som en cykelverkstad, tvittstuga

och projektytor, “byteshdrna”, symaskin,

pingisbord och andra spel.

Byggnaden ligger i Johanneberg Science
Park — ett relativt lugnt omrade med
blandad anvédndning/l&att industri

— i ndrheten av Chalmers Tekniska
Hogskola, strax séder om stadens
centrum med nérhet till kollektivtrafik.
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Organisation

Boendet forvaltas av HSB Living Lab
och kommunikationen sker antingen
direkt mellan boende och forvaltare
eller via en boendeportal for HSB
Living Lab. De antagna hyresgasterna
deltar i ett informationsméte dér de
far en detaljerad inblick i livet i labbets
lagenheter. Detta sékerstaller att de
ar val forberedda pa de forskningsin-
riktade boendeférhallandena
och vad de kan forvanta sig i ett
delat boende. Hyresgasterna
forvantas folja grundlaggande
trivselregler som utformats av
forvaltningen och som speglar
byggnadens unika karaktar som
forskningsmiljo.

Boende i delningslédgenheter-

na tar fram trivselregler for
varje lagenhet och skéter sjalva
stadning av koket, soptémning
och atervinning, medan férval-
taren ansvarar for stadning av
golven i allménna utrymmen
och badrummen. Stidning av

de privata rummen skots av de
boende.

De boende har organiserat egna
chattgrupper for bade de enskilda
lagenheterna och hela byggnaden,
vilket forenklar organiseringen
av gemenskapsaktiviteter som
anordnas av bade forvaltning
och hyresgéster. Det finns gott
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om utrymme inom lagenheterna och
byggnaden for sociala sammankomster
och hyresgasterna samlas ofta for att
fira hogtider, kulturella evenemang
eller projekt relaterade till den
pagaende forskningen. Forskningen i
sig skapar ocksé ytterligare tillfallen
for att motas, samarbeta och bygga
relationer.

Utanfor organiserade evenemang
brukar hyresgéasterna inte laga mat

Kokson mynnar ut i ett barbord, som upplevs som
for litet av de boende.



eller ata tillsammans, men de delar pa
hushallsutgifter som stadmaterial och
toalettpapper till de tvd gemensamma
badrummen.

Planlosning

En av byggnadens mest slaende
egenskaper ar dubbel takhéjd inomhus,
vilket skapar en fantastisk kénsla av
Oppenhet. Férutom tre delningslagen-
heter med sex rum vardera, finns dven
ett antal ettor, tvdor och treor. Alla
lagenheter nas fran ett stort centralt
trapphus.

Varje delningslagenhet har tva
kompletta badrum och en balkong som
delas mellan de boende. Stora fristdende
skép for klader och atervinning finns
nara ingdngen och extra sasongsforvar-

ing finns pé ett loft ovanfér badrummen.

“Kuberna” (de privata rummen) drar
nytta av den dubbla takhojden med
breda golv-till-tak-fénster som slapper
in rikligt med dagsljus och kan 6ppnas
for naturlig ventilation. Ett sovloft med
tillracklig takhojd och bredd for en
dubbelséng &r placerat ovanfor pentry
och toalett och nas via en smal stege.

Vissa 6ppna hyllor ingar, men resterande

utrymme ar 6ppet for hyresgasten att
inreda efter eget tycke, s lange inga
permanenta dndringar gors. Med soffa
och skrivbord finns lite fri golvyta kvar
for aktiviteter inom rummet.

Det gemensamma vardagsrummet ar
ganska litet och har ett stort fonster
med 6ppningsbar del for vadring.
Beroende pa hur de boende moblerar
och dekorerar kan vardagsrummet bli
mysigt och inbjudande. Vinklat mot
vardagsrummet ligger det dubbla koket,
med tva uppsattningar av spis, vask och
arbetsytor, vilket mojliggor att minst
fyra personer kan laga mat samtidigt.

Koksbanken fortsatter forbi
spisarna och bildar en mindre
frukostbar/matplats med plats
for fyra personer. Matbordet
ar dock lite obekvamt hogt,
och barstolarna gor det till en
mindre trivsam middagsplats.
Daremot finns en stor balkong
bakom baren som &r perfekt
for morgonkaffet eller att sitta
i kvalls-

solen — nagot som de boende
ofta utnyttjar sommartid.

Den enda fasta inredningen
finns i de gemensamma
delarnai koket och férvarin-
gen i hallen, sa de boende full flexibilitet
att mdblera de stora 6ppna ytorna efter
sina egna behov. Men ytorna &r relativt
svaranvanda och det blir mycket 6ppna
hallar, medan kdket, matplatsen och
vardagsrummet ar relativt litet. Ett
storre koksbord var efterfragat av de
boende. Att de privata rummen har
eget pentry och toalett har bade for

och nackdelar. Den privata toaletten ar
uppskattad. Oftast anvénds inte pentryt

Vardagsrummet ar litet men mysigt

alls, men i en del fall lagar alla mat i
pentryt och det stora koket star tomt. Pa
sas vis sker en dubblering av koket som
inte ar optimal ur hallbarhetssynpunkt.
L&genheterna &r bra for boende som
vardesétter privat utrymme, men anda
vill ha méjlighet till socialt umgéange.
De privata ytorna ar ung 30% storre dn
de delade, sé delningsgraden lite lagre.
Detta forstarks av att matplats och
vardagsrum ar sma.

DELBO | 27



GENOMFORANDE

COLIVE Volatus

Stockholm

astigheten som rymmer Volatus

ar byggd specifikt for coliving,

och den &gs och forvaltas av

det privata bostadsforetaget
COLIVE. Byggnaden, som har atta
vaningar, ar avsedd for studenter och
unga yrkesverksamma och innehaller
delningsbostader med 5, 9 eller 10
sovrum. Familjer eller barn tillats inte
bo i fastigheten och endast enkelrum
finns i ligenheterna.
COLIVE har medvetet utformat sitt
boendekoncept for att tilltala en yngre
malgrupp genom att marknadsfora sina
bostader som en optimal blandning av
sociala och privata aktiviteter. Boende
kan stanna sa lange det passar deras
individuella livssituation. De boende

i Volatus har tillgang till en stor

innergard med grillmojlig-
heter och utohusspel
som nas genom
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ett “hangout space” i bottenvaningen
med kok, matplats och en lounge
med TV och videospel. Det finns dven
ett storre samlingsrum i stil med

en forelédsningssal samt gemensam
tvattstuga. Alla bostadsutrymmen i
byggnaden ar méblerade, inklusive
sovrummen.

Volatus ligger i Barkarbystaden, ett

relativt nytt omrade i norra Stockholm.

Det tar cirka 50 minuter att ta sig in till
city (inklusive 20 minuters promenad
till ndrmaste tunnelbanestation), men
det finns god tillgéng till mataffarer,
restauranger och naturomraden i
naromrédet. I hyran ingar tjanster som
sociala aktiviteter och stadning av alla
gemensamma utrymmen i byggnaden
och i lagenheterna, liksom bredband,
hushallsel och hemférsakring.

Organisation

COLIVE forvaltar sjilv sina fastigheter
och arbetar malmedvetet for att

skapa en god boendekultur. Det

borjar med matchning av boende
vid ans6kan och forberedande
information till de som ska
bli nya hyresgaster. Vid
inflyttning finns
introduktion

Fakta

Byggnadsar: 2024

Antal personer: 5, 9, 10 sovrums
lagenheter

Hyra: 8050—-8680 kr/man
Privat yta: 12,6 m? (inkl. privat
badrum)

Delad yta: 126,2 m?

Levnadsyta: 138,8 m?
Delningsgrad: 0,9

Jamforande nyckelord: coliving,
hog serviceniva, zoner for social
interaktion, andamalsbyggd som

“[the housing management]
really try to make activities
happen”

genom aktiviteter ledda av boendeam-
bassadorer samt till slut ett “off-board-
ing”-program och inbjudan till ett
alumninétverk nar de flyttar ut.
Foretaget har utvecklat en egen app

som ar den huvudsakliga kommu-
nikationskanalen mellan COLIVE och
hyresgasterna. Appen innehaller en FAQ
med information om allt fran hur man
gor ett stadschema till hur man hanterar
konflikter. Appen anviands ocksé for

att boka tvéattider och gora felanmalan.
Genom appen meddelas aven infor-
mation om stddning av gemensamma
utrymmen samt veckoleveranser av fika
till husets sociala loungeutrymme som
COLIVE kallar for “hangout space”,
vilket ar ett satt att uppmuntra till

ett socialt umgange. Ambassadorer
uppmuntras ocksa att arrangera aktivi-
teter och halla i fester i de gemensamma
utrymmena.

Livet i delningslagenheterna organ-
iseras till en stor del av de boende
sjialva, men COLIVE tillhandahé&ller

en lista med rekommendationer for

hur man uppratthaller en god coliv-
ing-kultur, som till exempel att skapa
ett stddschema och ha regelbundna
lagenhetsmoten. Stadning av ldgenheten
och koket samt hantering av sopor och
&tervinning ar i huvudsak hyresgaster-
nas ansvar, men en stadfirma stadar
golven i de gemensamma utrymmena
och rengor gasttoaletten. Utgifter for
rengdringsprodukter och toalettpapper
delas mellan de boende i lagenheten.

delningsboende, privat badrum



Vardagsrummet ar stort och den naturliga samlingspunkten i lagenheten.

Varje hyresgést har en egen brevlida

i trapphuset och hyresavtalet tecknas
direkt med COLIVE.

“Ambassadorer” — frivilliga hyres-
géster — fungerar som lanken mellan
hyresvard och hyresgéster samt bidrar
till att uppréatthalla en god social kultur i
byggnaden. Vissa lagenheter dr kons-
blandade och andra inte, och de boende
anger sina preferenser vid ansékan.
Forutom vid sarskilda tillfallen lagar och
ater de boende inte mat tillsammans,
men det stora matbordet gor det mojligt
att samlas hela gruppen.

Planlosning

Huvudentrén ar rymlig och leder vidare
till ett stort, trappstegsformat samlings-
rum. Lagenheterna nas direkt via en
central hiss- och trappkéarna. Férutom
husets delade lounge (“hangout space”)

“We have a good community
where | feel like | can do my
stuff.”

bredvid tvéttstugan finns darfor fa
utrymmen i byggnaden dér spontana
moten kan uppsta.

Lagenheterna ar utformade langs en
lang axel, dar sovrummen ligger pa bada
sidor av en central karna som bestar

av kok, matplats, vardagsrum och en
gemensam tillgdnglighetsanpassad
toalett. Varje halva av ligenheten har
en egen entré och hall med skostall och
kladhéngare for sovrummen de leder
till.

De privata sovrummen varierar nagot i
storlek for att rymma antingen en 90 cm
eller 120 cm séng och har stora fonster
med fransk balkong som slépper in
mycket dagsljus och frisk luft. Rummen
anvands framst foér studier och privata
aktiviteter da de ar ganska smala efter
att ha moblerats med séng, skrivbord
och garderob. Varje rum har ett eget
badrum med toalett, dusch och handfat.

Trots att kdket ar smalt ar det utformat
sd att minst fyra personer kan laga mat
samtidigt, men fler &n sa blir trangt.
Koket ar dubblerat sa att det finns

tva spisar, tva diskmaskiner och tva
diskhoar. Det finns tillrackligt med skap
for koksutrustning, men hyresgasterna
upplever att det saknas skaputrymme
for privat mat och att 6versképen sitter
for hogt. Det stora matbordet intill koket
rymmer alla i ldgenheten och ligger nara
en balkongddrr som mojliggdr naturlig
ventilation som komplement till koks-
flaktarna. Koket ar skilt fran vard-
agsrummet med en glasad vagg vilket
mojliggor olika aktiviteter och moten
t.ex. att &ta mat i lugn och ro medan
nagra spelar musik.

Den lite hdgre takhéjden, de moderna
ytskikten och mysiga mdébler gor vard-
agsrummet till den sjalvklara samling-
spunkten for alla i lagenheten. Har
finns gott om plats for olika aktiviteter.
I lagenheten som besoktes flyttar de
boende aktivt runt méblerna for att
skapa utrymme for grupptraning.
Planldésningen fungerar valdigt bra

for samvaro och spontana méten och
&ven om sovrummen ar relativt smé
har de privata badrum. Det generdsa
vardagsrummet &r mycket uppskattat
av de boende och anvands for bade vila,
spontana och arrangerade aktiviteter.
Planlosningen fick hoga betyg av de vi
triffade. De privata ytorna ar nagot
stdrre &n de gemensamma men det
uppvégs av att dessa ar val planerade
och utrustade.
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GENOMFORANDE

KTH Live-in Lab

Stockholm

Fakta

Byggnadsar: 2021

Antal personer: 4-5

Hyra: 5000 kr/man

Privat yta: 7 m?

Delad yta: 53,5 m?

Levnadsyta: 60,5 m?
Delningsgrad: 1,5

Jamforande nyckelord: living
lab, experimentbostad, maximal
delningsgrad, delade badrum

en delade lagenheten i KTH
Live-in Lab ar en bygglovs-
befriad testbadd som
skapats for prototyptestning
av produkter och tjanster i verkliga
miljoer. Experimentlagenheten ligger pa
bottenvaningen i en fastighet som byggts
specifikt for andamalet.
De boende &r uteslutande interna-
tionella utbytesstudenter och stannar
vanligtvis 1—2 &r. Lagenheten, inklusive
sovrummen, ar fullt moblerad och koket

ar komplett utrustat. I byggnaden finns
en stor delad tvéttstuga och i hyran
ingar el, vatten och bredband men inte
négon stidning. Det finns fyra sovrum
varav det ena ar lite stdrre och ténkt att
kunna inrymma ett par. Oftast har det
bott en person dar som ibland fatt besok
av en partner.

Lagenheten ligger pd huvudcampus

for KTH i Stockholm, lite norr om
stadskarnan. Omradet ar relativt lugnt
och bestar av en blandning av kontor,

Sovrummet ar bara 8 kvm men dér finns ett skrivbord och en utdragbar sang.
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utbildningslokaler och bostadshus. Det
ar fem minuter promenad till tunnelba-
nan, och ungefar en km till nérmaste
storre mataffar.

Organisation

Lagenheten utformades som deln-
ingsboende i det foregdende projektet
CoKitchen. Efter att CoKitchen tog slut
har bostaden blivit mer av ett vanligt
studentboende. Kommunikationen
mellan hyresvarden och de boende &r
direkt. Nagon organiserad introduktion
av nya boende férekommer inte, och de
boende forvantas sjalva komma 6verens
om regler och rutiner fér anvandning
och underhall av de gemensamma
utrymmena. Nagot stadschema eller
forsok att strukturera stadningen
framkom inte vid intervjuerna och det
hade uppstatt en viss irritation kring
det. Kostnader for gemensamma foérb-
rukningsvaror delas informellt och utan
nagon uppgjord gemensam budget.

De boende uppskattar verkligen de
gemensamma ytorna och beskrev hur de
brukar samlas for filmkvallar i vardags-
rummet och gemensamma middagar i
koket. Kombinationen av en valplanerad
social yta och narheten till campus gor
lagenheten till en naturlig samling-
spunkt for vanner pa fredagskvallar,
vilket utokar det sociala natverket for de
boende.



Planlosning

Fran en lugn gata kommer man in i

en entréhall med foérvaring for skor,
jackor och accessoarer. Lagenheten &r
uppdelad i tva delar, med vardera tva
sovrum, ett delat badrum och en liten
avskild korridor mellan dem. Tre av
sovrummen ar mycket sma, medan ett
ar lite storre och ursprungligen tankt att
delas av ett par. De ar mdblerade med
séng, skrivbord, 6ppna hyllor och stora
Oppningsbara fénster som gar fran golv
till tak. Forvaringen ar begrénsad och de
boende har dnskat sig en garderob med
héngforvaring. Den smala sangen kan
dras ut till dubbla bredden, men tacker
da nastan hela golvytan. Det ar dock
uppskattat att kunna ha dvernattande
gaster. Direkt till vinster om entrén
ligger det stora 6ppna koket med ett
stort och rymligt matbord. Detta ar den
mest offentliga delen av ldgenheten och
en naturlig plats fér spontana moten.
Koket ar utrustat med en vanlig spis
med ugn, en liten spis med tva plattor,
tva diskhoar, tva kombinerade kyl/
frysar och en diskmaskin. Det finns
gott om skap for torrvaror och koksred-
skap, bade privata och gemensamma.
Eftersom det finns tva spisar kan alla
boende kan laga mat samtidigt, &ven om
det blir lite tréngt da. Under diskbanken
finns plats for sopsortering och aterv-
inning vilket dock inte récker till och
behover tommas néistan dagligen. Olika
boende har bidragit med hushallsappa-
rater som delas av alla.
Vardagsrummet ar litet och mer privat
déa det n&s genom korridoren mellan
sovrumsklustren. Det &r moblerat

med en bekvam soffa, tva fatoljer och
en projektor for att se pa film. Att ha
separat kok och vardagsrum uppskatta-
des da det mojliggjorde flera parallella
aktiviteter. Utrymmet vid slutet av de
sma korridorerna anvands effektivt for

Koket har tva stationer for matlagning och ett stort matbord dér alla samlas.

Vardagsrummet ligger avskilt och @r en plats for lugna aktiviteter.

gemensam forvaring och som plats att
lufttorka tvatt pa en stéllning.
Inredning och materialval haller god
kvalitet, men ljudisoleringen upplevdes
som bristfallig vilket skapade viss
irritation bland de boende. Detta kan
bero pa att lagenheterna i labbet &ar
byggda som flexibla moduler med
Oppet utrymme under golvet fér ror och
teknikinstallationer.

Tva (eller tre) personer delade pa ett
badrum vilket upplevdes som helt
oproblematiskt. Dock efterfragades
mer forvaring i badrummet. Duschen
hade en automatisk avstangning efter
en stund, d& behéver man trycka pa

en knapp for att fa vattnet att komma
tillbaka. Detta fungerade som en
paminnare om att inte slésa varmvatten
i onddan och uppskattades.

Den héar lagenheten har maximerat den
gemensamma ytan och har mycket sma
sovrum. Det har gjort att man har fatt
plats bade med ett generost kok och ett
mindre vardagsrum, samt sméa hallar
mellan sovrum och badrum. Bostadens
planlésning uppmuntrar verkligen till
social delaktighet, vilket underlattas

av att de tva sociala rummen har olika
karaktér.
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GENOMFORANDE

Eddan
Lund

Fakta

Byggnadsar: 2016—2018
Antal personer: 6

Hyra: 6100 kr/man

Privat yta: 15 m? (inkl. privat
badrum)

Delad yta: 38 m?

Levnadsyta: 53 m?
Delningsgrad: 0,4
Jamforande nyckelord:
andamalsbyggd, korridorkontakt,
inget vardagsrum, delade kok,
privat badrum

ddan bestar av tre byggnader
med en blandning av delning-
slagenheter och studiolagen-
heter. Tillsammans rymmer
de tre femvaningshusen cirka 200
boende. Boende i Eddan &r uteslutande
internationella studenter som vanligtvis
bor déar under hela sin studietid som
en del av Lunds universitets bostads-
garanti for internationella utbytes- och
mastersstudenter.
Lagenheterna ar helt moblerade,
inklusive kéksutrustning och vitvaror
till de fullt utrustade kdken. Andra faci-
liteter inkluderar tillgang till gemensam
tvattstuga, soprum och cykelforrad
under tak. | hyran ingar bredband, el,
vatten och varme.
Eddan ligger i ett bostadsomrade
sydost om Lund, néra en sjo, cirka 20
minuter fran centrum med buss, och
med mataffarer i narheten. Studenterna
cyklar vanligtvis till universitetsomrade-
na i Lund, men tar aven taget till campus
i Malmd och Helsingborg.

Organisation

Boendeférvaltningen &r ganska aktiv

i att moéta hyresgasternas behov och
tillhandahéller vanligt forekommande
information via instruktionsvideor
och andra webbaserade resurser. De
uppmuntrar &ven till introduktionsak-
tiviteter, som att varje delad lagenhet
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wg

har en gemensam middag i borjan av
forsta terminen for att bygga relationer
med de nyanlanda.

Forvaltningen anvander sig ocksa av sa
kallade “korridorkontakter” — en frivillig
hyresgast fran varje delningslagenhet
som fungerar som kommunikationslank
mellan forvaltningen och de boende.
Forvaltningen har standardiserade
trivselregler, men varje lagenhet
forvéantas éven sjalva ta fram
sina egna husregler. For
intern kommunikation har de
boende egna gruppchattar,
dar de exempelvis meddelar
om géster kommer pa besok
eller ska 6vernatta.

Stiadning av ldgenheterna
skots inte av forvaltnin-

gen, utan &r de boendes
ansvar. For de gemensamma
utrymmena i byggnaderna
finns dock fastighetsskotare.
En foreslagen mall fér
stddschema finns online och
anvands av studenterna for
att skapa sitt eget stddschema
vid inflyttning. Om stiddor-
ganisationen har fungerat bra
och det finns studenter kvar
fran tidigare lasar s kan
befintliga stdidscheman intro-
duceras till de nya studenter
och leva vidare, i annat fall
behover de aterskapas i

boérjan av varje lasar. For att uppmuntra
till renlighet och ordning anordnar
forvaltningen en arlig stadtavling dar de
renaste lagenheterna vinner priser fran
Lunds universitets profilshop.

Férutom vid organiserade evenemang,
lagar och ater de boende sallan till-
sammans, vilket framst beror pa olika
scheman, kostpreferenser och att kdket
ar for litet for att fler &dn tva personer ska

Har finns ett stort matbord men inget vardagsrum.



Et chacklista for stadningsansvaren

Ett kompakt kok i allrummet

kunna laga mat samtidigt. De
delar vanligtvis bara pa utgifter
for rengdringsprodukter och
liknande.

Planlosning

Delningslagenheterna nas med
hiss eller via en yttre, klarréd
spiraltrappa och vidare genom
ett trapphus. I hallen finns ett
litet utrymme for jackor och
skor, och en kort géng leder
in till koket och matplatsen,
fran vilken man aven nar
balkongen. Sovrummen och
balkongen &r arrangerade i
bagform kring koket, vilket gor
att 1anga korridorer undviks.
En nackdel med denna plan-
I6sning ar dock att det saknas
mellanrum mellan sovrummen och de
gemensamma ytorna. Man kommer
alltsa direkt ut i koket fran sitt sovrum.
Det finns inget separat vardagsrum
och i koket har de boende endast ett
utdragbart matbord att samlas kring.
Bordet ar dock tillrackligt stort for att

alla ska kunna samlas kring det och kan

rymma nagra gaster ocksa.
Arbetsytan i det fullt utrustade stand-
ardkoket var nagot litet for de sex
boende att dela pa eftersom det bara

tillat tva att laga mat samtidigt. Respon-

denterna uttryckte ocksa en 6nskan om
mer férvaringsutrymme for
skafferi-

varor, men bedémde att atervinning-
skarlen var tillrackliga for effektiv
kallsortering.

Sovrummen ir relativt rymliga, har

ett eget badrum och &r moblerade med
séng, skrivbord, stol och garderob.
Rummen anvéands framst for studier och
vila. De ar tillréckligt stora for att lagga
ut en extramadrass for besdkare, men
for trdnga for aktiviteter som traning.
Det finns ingen ytterligare forvaring
utover garderoben. I stillet finns
oanvanda forrad i kallaren till varje
byggnad.

Glasddrrarna till balkongen och de stora
Oppningsbara fonstren sléapper in rikligt
med dagsljus och méjliggdr god venti-
lation i bade privata och gemensamma
utrymmen. Planlésningen i klusterfor-
mat &r ett bra alternativ till den tradi-
tionella, langsmala studentkorridoren,
men det saknas ett mysigt vardagsrum
for mer avslappnat umgéange. Delnings-
graden ar lag, bara 0,4.
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GENOMFORANDE

Park
Lund

Fakta

Byggnadsar och/eller
omvandling: 1994

Bostadstyp: Korridorlagenhet i
tre plan

Antal personer: 12

Hyra: 4035 kr/man

Privat yta: 20 m? (inkl. privat
badrum)

Delad yta: 90,2 m?
Levnadsyta: 110,2 m?
Delningsgrad: 0,3

Jamforande nyckelord:
andamalsbyggt studentboende,
radhus, omtyckt, privat badrum

ark bestar av tio stora
trevanings delningslagenheter.
De har entré direkt fran gatan
och &r utformade som radhus.
Varje lagenhet rymmer 12 sovrum pé
cirka 20 m2 med eget badrum, som delar
pa ett gemensamt kok och matrum, en
tvéttstuga och en uteplats med grill. De
boende har ocksa tillgang till forrad,
spelrum, hobbyrum och studierumi
andra byggnader i omradet. Cykelpark-
ering finns utanfor ingdngen.
De boende &ar hdgskolestudenter, framst
svenska. | hyran ingar el, varme/
vatten, anvandning av tvéttstuga och
forrad, egen cykelstallplats samt snabbt
bredband. Sommarmanaderna juni, juli
och augusti ar hyresfria for de studenter
som kommer att bo kvar under hostter-
minen. Studenter bor ofta hir i flera ar
— tills studierna &r klara eller livssitua-
tionen forandras.
Park ligger i norra Lund, i Kdmnarsréat-
ten, cirka tre kilometer fran centrum i
ett omrade som domineras av student-
boenden. Omradet ar inbjudande, och
det finns gronomraden med flera utom-
husaktiviteter. Kdmnarsréatten ligger
nara LTH och Ekonomihdégskolan och
har nira till affirer, apotek, gym, och
annan service. Kollektivtrafik gar genom
omradet, men de flesta studenter cyklar.
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Organisation

Park &gs och forvaltas av AF Bostader,
och deras fastighetsskotare ansvarar for
reparationer, besiktningar, underhall
och tillsyn bade inom- och utomhus.
Varje korridor har en korridorkontakt
som ansvarar for informationsfléde och
kontakt med AF Bostéder. De vdlkomnar
nya studenter, informerar om husregler
och rutiner, deltar i kontaktmdten och
hjalper fastighetsskétaren med sma
uppgifter. Som erséttning far korri-
dorkontakter 990 kr/ar i hyresrabatt.
Lagenhetens vardagsrutiner och regler
beslutas av de boende sjélva. Korri-
dorkontakten ser till att ett stddschema
skapas och foljs varje termin. Ytter-
ligare husregler och gemensamma
traditioner skapas av de boende och

kan ga i arv till nyinflyttade. Eventuella

vardagskonflikter hanteras ocksa
gemensamt. Stadningsansvaret delas
varje vecka av tva boende och schemat
satts upp i koket.

De boende moéts spontant i de
gemensamma utrymmena och umgas
ofta vid matlagning och maltider. Nagon
organiserad matlagning férekommer
inte, men maltider tenderar att samman-
falla. Varje sondag hélls fika ddr veckans
stadansvariga bakar. Har umgas de
boende, diskuterar gemensamma fragor
eller planerar fester. Kommunikation
sker dven via en digital gruppchatt.
Vanliga hushallsartiklar (diskmedel,
tval, folie, kryddor mm.) och produkter
for stadning kops gemensamt. Alla
betalar en terminsavgift (~50 kr) och
pantpengar anvands ocksa till sddana
inkop.



Vardagsrummet ar hemtrevligt och rymligt, har kan alla boende samlas.

Koket med tva matlagningsstationer och ett ganska litet matbord.

Planlosning

Park har en intressant planldsning i tre
plan. Entrén sker direkt utifrdn och pa
bottenplan finns sex sovrum, entréhall
och tvéttstuga. De gemensamma
ytorna har ar enkla och bestar forutom
tvattstugan bara av kommunikationsy-
tor som leder till rummen i bottenva-
ningen och till trappan. En halvtrappa
upp finns ett stort, ljust kok och matrum
med hogt i tak och stora fonster. Har
finns ett relativt litet matbord, medan

resterande yta anviands for en soffhérna.

Koket har tva spisar och en diskho
(ingen diskmaskin) och bra bankytor.
Studenterna anser att spisarna ricker,
men hade gérna sett en extra diskho.
Alla har ett eget koksskap, en hylla i
kylen och en i frysen. De boende har

privata kastruller och stekpannor och
har skaffat extra skap och hyllor for sin
utrustning. Matbord, stolar och nagra
soffor har tillhandahéllits av bost-
adsforetaget, medan andra mobler ar
kvarldmnade av tidigare boende. Koket
ar rymligt, men ett gemensamt skafferi
for delad forvaring av torrvaror (t.ex. ris,
mjol) och ett stérre matbord hade varit
onskvart. Alla 12 boende kan inte laga
mat eller ata samtidigt. Anda uppger de
boende att det inte brukar vara ndgon
trangsel eller alltfor lang vantetid. Detta
kanske beror pa att folk har olika tider
och aktiviteter och att nagra ater ute.

En halvtrappa upp fran koket finns
ytterligare sex sovrum samt ett storre
vardagsrum med soffor, bardisk och TV.
Har ar det mindre dagsljus, vilket gor

det passande for filmkvillar och fester.
Det ar tydligt att manniskor har bott har
lange och bidragit med blandade mdbler
och prylar. De gemensamma ytorna ar
tillrackligt stora for bade spontana och
planerade aktiviteter.

De rymliga individuella rummen har
privata badrum Den néstan kvadratiska
formen gér rummen latta att moblera fér
bade studier, vila och sémn. Fonstren

ar stora och slapper in mycket ljus. P4
bottenvaningen vetter de dock mot
gang- och cykelvagar, vilket kan gora
att man drar for gardinerna. Samtidigt
&r sovrummen mer privata har &n pa
overvaningen, dar alla har dorrar direkt
mot de gemensamma ytorna. Det sociala
livet precis utanfor dérren kan kdnnas
lockande eller stérande nar man behover
vila eller plugga. Men det &r ocksa

just de 6ppna gemenskapsytorna utan
korridorer och passager som skapar den
hemlika och inbjudande stdémningen.
Tvéttstugan ar mycket funktionell med
moderna maskiner och ett torkskap.
Det finns en hiss i ldgenheterna, men
den anvands i dagslaget som atervin-
ningsrum med karl for kallsortering

— permanent placerad pé koksvaningen,
vilket underléttar sortering.
Sammanfattningsvis ar Park en bra
plats for att lara kdnna sina grannar i
en hemlik miljo och ett uppskattat och
prisvart studentboende dar folk bor
kvar lange. Den spannande planlésnin-
gen och den dubbla takhdjden i kdk/
matrum skapar en luftig kénsla. De
stora sovrummen gor att man kan dra
sig tillbaka om man vill vara sjalv. Den
privata delen &r nagot stérre &n den
gemensamma. Delningsgraden ar lg,
bara 0,3, men uppvigs av att den hoga
takhgjden och mysiga vardagsrummet.
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GENOMFORANDE

Delphi
Lund

Fakta

Byggnadsar: 1969

(med nyligen

renoverade badrum)
Bostadstyp: Traditionell
korridor med rum langs en
omoblerad korridor och med
gemensamt kok/mat/
vardagsrum slutet av
korridoren.

Antal personer: 12

Hyra: 4573 kr/man

Privat yta: 20 m? (inkl. privat
badrum)

Delad yta: 44,3 m?
Levnadsyta: 64,3 m?2
Delningsgrad: 0,2
Jamforande nyckelord: klassisk
korridor, smé& gemensamma rum,
andamalsbyggt, privat badrum

e ursprungliga Delphi-hus-
en byggdes 1969 och nya
byggnader tillkom 1996.
Totalt finns 1350 bostad-
senheter varav 1001 ar korridorsrum,
vilket gor detta till ett av Lunds storsta
studentbostadsomraden. De ursprungli-
ga korridorerna bestar av 10 eller 12 rum
som delar pa ett gemensamt kok och
matsal/vardagsrum. De gemensamma
ytorna &r méblerade av hyresvérden,
medan de individuella rummen
mobleras av hyresgasterna sjalva.
Stora tvattstugor finns pa fyra platser i
omradet.
Delphi ligger i norra Lund i ett omrade
dominerat av studentbostader. Det ar
néra till LTH och Ekonomihdgskolan,
med tillgang till affarer, apotek, gym och
kollektivtrafik. I hyran ingar el, virme/
vatten, anvindning av tvattstuga (inkl.
tvattmedel), forrad, eget cykelstall, samt
internet.

Organisation

Delphi &gs och forvaltas av AF Bostader.
Deras fastighetsskotare ansvarar for
reparationer, besiktningar, underhall
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En soffhorna i anslutning till koket var uppskattat.

och tillsyn i badde utomhus- och
inomhusmiljo. Varje korridor har en
korridorkontakt som ansvarar for
informationsflodet och kontakten
med AF Bostéader. Korridorkontakten
valkomnar nya studenter till korridoren
och informerar dem om husregler
och rutiner. De deltar i kontaktmdten
och hjalper fastighetsskétaren med
mindre uppgifter. Som erséttning

far korridorkontakter 99o kr/ar i
hyresreduktion.

Lagenhetens vardagsrutiner och

regler beslutas av de boende sjalva.
Korridorkontakten ansvarar for att ett
stadschema skapas och uppratthalls
varje termin. Organiserad gemensam
matlagning ar ovanlig, men maltider
tenderar att 6verlappa. Pizza-kvillar
och fika arrangeras ibland for att
diskutera gemensamma fragor eller
planera fester eller bara for att tréaffas.
Utover direkt kommunikation och
anslag (t.ex. stidschema) anvands en
digital gruppchatt. Vanliga koksfornod-
enheter (diskmedel, handtval, folie,




bakplatspapper, kryddor mm.) samt
produkter for stddning kdps gemensamt.
Alla betalar en terminsavgift (~50 kr)
och panten frén flaskor och burkar
anvands ocksa for gemensamma inkop.

Planlosning

Man kommer in fran trapphuset till en
omdblerad korridor dar rummen ligger
langs bada sidorna. Det gemensamma
koket med matrum/vardagsrum ligger
i slutet av korridoren. Detta skapar en
tydlig separation mellan det privata och
det sociala utrymmet. Enligt de interv-
juade studenterna visar en 6ppen dorr
att man &ar 6ppen for socialt umgange.
Det privata utrymmet bestar av en liten
hall, ett badrum och ett ganska stort,
néstan kvadratiskt rum som &r latt att
moblera pa olika satt. Det ar stort nog
for att ha nagra vanner pa besok eller
for dvernattande gaster. Fonstren ar
stora och slépper in gott om dagsljus och
maojliggdr vadring.

Koket har tva spisar och tva diskhoar
samt ldnga bankar for forberedelse.
Detta ansdgs tillrackligt da inte alla
lagar mat samtidigt. Dock var en av
spisarna placerad i en smal passage,
vilket upplevdes som mindre bra.

Varje student har ett eget koksskép, en
kokslada samt en hylla i kyl och i frys.
Onskemal om mer kyl-/frysutrymme
uttrycktes, medan skdputrymmet
ansags vara tillrackligt. Koket saknar
egna fonster (pa grund av byggnadens
utformning), men far dagsljus fran det
intilliggande vardags-/matrummet som
nas genom koket. Detta har en hel vagg
med fénster vilket ger gott om naturligt
ljus. Rummet dr moblerat med en soffa,
soffbord och TV samt ett matbord som

Sovrummen ar rymliga och har privat badrum.

ar inte tillréckligt stort for att alla ska
kunna ata dar samtidigt, men som
racker till for vardagligt bruk da de
boendes scheman varierar och alla ar
inte dar samtidigt. Det upplevs dven
fungera val for moten och fester. Nagra
av de boende anvande &nda matbordet
som studieplats dar de kunde sitta flera
timmar om dagen. Detta upplevdes som
nagot som 6kade sammanhallningen
och trivseln i gruppen. Det framsta
onskemalet bland studenterna var att ha
en utgdng direkt frdn det gemensamma
utrymmet till en balkong eller uteplats,
nagot som andra korridorer i omradet
hade.

Delphi ar en klassisk studentkorridor
med sovrum utefter en 1dng korridor
och sméa gemensamma utrymmen med

Koket ar litet for 12 boende, max fyra
personer kan laga mat samtidigt.

Iag delningsgrad, 0,2 vilket ar lagst av till individuell matlagning och dér
allai denna studie. N&r intervjustudien korridoren inte erbjuder nagot socialt
genomfordes bodde det en grupp med sammanhang att tala om.

bra sammanhéllning i korridoren och
de gemensamma ytorna anvandes
aktivt, men det beréttades om liknande
korridorer dér koket endast anvéands

DELBO | 37



GENOMFORANDE

Delad villa

Fakta

Byggnadsar: 1957 som villa,
ombyggts i flera etapper till
studentboende.

Antal personer: 17

Hyra: 4000-5000 kr/man
Privat yta: 11,6 m? (i genomsnitt)
Delad yta: 107,5 m?
Levnadsyta: 114,2 m?2
Delningsgrad: 1,4

Jamforande nyckelord: blandad
sammansattning, kollektiv hus,
ombyggd villa, delade badrum

etta ar en stor privatagd

villa som har anpassats

till delat studentboende.

Den ar bel&gen i ett gront
bostadsomrade utan direkt tillgang till
service i nirheten, men med de flesta
nodviandiga funktioner inom 10—15
minuters cykelavstand, och detta galler
&ven manga av universitetets fakulteter.
Huset delas for narvarande av 17
svenska och internationella studenter.

Organisation

Huset ar privatagt, men mycket av
organiseringen paminner om hur det
fungerar inom studentbostadsbolagen.
Det finns en kontaktperson bland de
boende som vid behov skéter kommu-
nikationen med hyresvarden, och
vidarebefordrar meddelanden till de
ovriga hyresgésterna. Varden tillhand-
ahaller veckostadning av gemensamma
utrymmen, medan studenterna sjalva
organiserar daglig kdksstadning och
sopsortering.

Nir nagon flyttar ut och ett rum blir
ledigt deltar de boende i urvalsproces-
sen av en ny hyresgast genom att halla
intervjuer med kandidater och meddela
hyresvérden vilken person de féredrar.
Vid dessa tillfdllen har studenterna som
redan bor i huset &ven mdjlighet att byta
till det lediga rummet om det skulle
foredra det. Hyran varierar beroende
pé rummets storlek och lage i huset och
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entrépla : |
o

varje boende har hyreskontrakt direkt
med hyresvarden.

De boende kommunicerar i vardagen via
tvé digitala chattgrupper — en for viktig
information och en annan for att planera
sociala aktiviteter, sisom filmkvillar,
bruncher, spelkvillar, eller utflykter och
kvéllar pa stan. Enligt de intervjuade
studenterna &r det s& gott som alltid
mojligt att hitta séllskap till olika sociala
aktiviteter, eller sillskap till en TV-kvall
da folk anvander garna de gemensamma
rummen som finns.

Planlosning

Det ursprungliga 50-talshuset (tva
vaningar och ett kéllarplan) har
anpassats for studentboende genom en
mindre utbyggnad pa bottenvaningen
samt uppdelning av de tidigare stora
rum. Detta innebar att det finns en
stor variation i storleken av de privata
rummen. Utbyggnaden har gett plats &t
ett stort socialt utrymme pa bottenva-
ningen som anvands som vardagsrum,
matsal och studierum. Denna stora yta

Koket i villan har byggts om for att
passa fler boende.

passeras pa vag till koket och bidrar
darmed till spontana méten. Harifran
finns dven direkt utgéng till den
lummiga tradgérden som anvands under
den varma arstiden till fika utomhus,
ibland sallskapslekar och sa grillas det
ocksa dar.



Villan har tva sdllskapsrum pd olika vaningsplan, vilket majliggor olika aktiviteter.

Det ursprungliga kéket har byggts om
for att passa delad anvédndning och har
tva spishdllar och ugnar, tva diskhoar
och tva diskmaskiner samt flera kyl/
frysar. Koket har &ven en matplats

till 6-8 personer, men om manga ater
samtidigt finns det storre bord i det
angransande sillskapsrummet. Valmar-
kerade stora karl for kallsortering ar
ocksa placerade i koket
Bottenvaningen har sju sovrum och

en gemensam toalett. Overvaningen

ovre plan

har atta sovrum, ett duschrum och tva
toaletter, men inga sociala utrymmen.
Pé kallarplan finns det tva sovrum
samt ett fonsterldst gadstrum som kan
anvandas for 6évernattningar, men
kallarvaningen anvands framst for
gemensamma dndamal. Dér finns ett
stort rum (med dagsljus genom hogt
placerade fénster) som anvéands bade

som studieyta och sallskapsrum, sarskilt

vid organiserade fester. Aven tvéttstu-
gan, med tva tvattmaskiner och ett

stort torkskap, finns i killaren, liksom
ett stérre duschrum med tre duschka-
biner och tva handfat. Har finns dven
en separat toalett. Har finns ocksé tre
forrad: ett hogt uppskattat forrad for
resvaskor, ett framst for tradgardsred-
skap och liknande, samt ett tredje dar
det finns tre stora frysboxar for att
mojliggdra gemensamma inkdp av mat

i storre méngder. Trots att 17 studenter
delar pa fyra toaletter och 4 duschplatser
verkar tillgang till dessa inte vara nagot
problem.

Delningsgraden &r hela 1,4 och de
boende anvander de gemensamma
utrymmena aktivt, bade for studier och
for att vara sociala. Sallskapsrummet pé
bottenvéningen, med b&de matsalsbord
och soffgrupp med TV, anvinds bade for
studier, méltider och for att titta pa film
tillsammans. Det stora gemensamma
rummet pa kéllarplan, utrustad med
bord och stolar samt en soffgrupp,
anvands till vardags framst for studier,
men utgdr dven en utmarkt festlokal vid
behov. Eftersom rummet pa kallarplan
ligger avskilt &r det darmed det lugnare
valet for mer fokuserat arbete under
vardagar. Vid fester ar effekten mots-
varande, fest dar stor inte lika mycket
an om det pagar fest i bottenvaningen.
Koket fungerar bra och studenterna

ar i stort ndjda med utrustningen dar.
En av de intervjuade beréttade att hon
anvander sitt eget rum huvudsakligen
till att sova och prata privata samtal

i, men spenderar annars all sin tid i

de gemensamma rummen nar hon ar
hemma. Alla ar sa klart inte riktigt lika
sociala och det finns full forstéelse for
det i gruppen, men sammanhallningen
i huset ar bra och erbjuder ett enkelt
socialt sammanhang att bli del av.
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Kollektivhuset Roda Oasen

Malmo

Fakta

Byggnadsar: 1935 / 2016—
(pagaende)

Antal personer: 6 i korridorrum
(ca 30 vuxna och 15 barn totalt
med kollektivhuslagenheter)
Hyra: ~5000 kr/man (inki.
kollektivhusavgift)

Privat yta: 15,1 m? (inkl. sovloft)
Delad yta: 252 m?

Levnadsyta: 267,1 m?
Delningsgrad: 2,8

Jamforande nyckelord:
ombyggd institutionsbyggnad,
kollektivboende, social hallbarhet,
delade badrum, sovloft

0da Oasen ar ett boende-
kollektiv i ett ombyggt
tidigare mentalsjukhus
som &gs av en bostadsratts-
forening. Foéreningen hyr aven ut fyra
hyreslagenheter och sex korridor-
rum. Majoriteten av boende har egna
kompletta lagenheter, medan de som
bor i korridorrummen delar pa ett
kok och tva badrum. Utover detta har
alla i huset tillgang till kollektivhusets
gemensamma aktiviteter och utrymmen
sésom ett storkok och gemensam

matsal/séllskapsrum med terrass

samt tillgang till tvattstuga,

traverkstad, forrad och cykelpark-
ering i kallaren.

De som bor i korridorrummen &r
framst studenter och unga vuxna i
en 6vergangsfas i livet. Manga bor
har under sina studier, men minst
en av de intervjuade planerade

att bo kvar langsiktigt. De privata
rummen mobleras av hyresgaster-
na sjalva, medan det delade koket ar
mdblerat och utrustat av foéreningen.
Roda Oasen ligger i Sege Park i
norddstra Malmo, i en byggnad som
tidigare tillhérde Malmé Ostra Sjukhus.
Omrédet har genomgatt omfattande
omvandling de senaste decennierna
och utvecklingen pagar fortfarande.
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Det finns stora héllbarhetsambitioner
med omradet, och till exempel i Roda
Oasen anvinds regnvatten till att spola
toaletter och tvatta klader. Omradet
ligger i stadens utkant men har goda
kollektivtrafikforbindelser och tillgéng
till bilpool.

Organisation

I R6da Oasen ir alla boende — bade
hyresgéster och bostadsrattsinneha-
vare — medlemmar i den kollektiva
foreningen. De forvantas delta i
féreningsmoten, aktiviteter och
gemensamma uppgifter, och far nyttja
alla gemensamma ytor. De som bor i
korridorrummen organiserar sjélva
anvandandet och stadningen av sitt
delade kok och sina tva badrum.
Foreningen ordnar gemensamma
vegetariska/veganska middagar fyra
dagar i veckan. Alla medlemmar deltar
i matlagningen i grupper om fyra. Det
ar frivilligt att delta i middagarna och
dta — man bokar sjédlv de dagar man
vill vara med, och det gar aven att boka
matlador for lunch nasta dag eller for att
ata senare. Bokningen sker digitalt i ett
Google-dokument.

Planlosning

Eftersom byggnaden
ursprungligen byggdes som
ett sjukhus har den en bred
korridor genom mitten av
huset och den finns kvar i
bottenvaningen som kommu-
nikationsyta. Vaningens
gemensamma utrymmen,
mindre lagenheter och
korridorrum ligger langs med
den, medan de storre lagen-
heterna finns i byggnadens
andar. Andra vaningen
bestér enbart av lagenheter.

I kallaren finns tvattstuga,

e ——— regnvattenreningsverk,



cykelparkering, forrad

och traverkstad. Det finns
ytterligare rum i kallaren
som inte ar renoverade

an och fler gemensamma
funktioner planeras, till
exempel keramikverkstad
och andra multifunktionel-
la verkstadsytor.
Korridorrummen och
deras delade kok vetter
mot norr och tradgarden
pé den sidan. Den generdsa
takhdjden mojliggor ett
sovloft i varje rum (som
ocksa kan anvandas som
forvaring). Det delade kdket
ar av standardstorlek for
ett hushall med en spis, en
diskho och en diskmaskin.
Det fungerar bra i vardagen
men hade varit for litet

om alla ville laga mat
samtidigt. Matplatsen i
koket ar dock stor nog fér att alla sex
boende ska kunna samlas dar samtidigt.
Passagen fran rummen till koket och
badrummen sker genom huvudkorridor-
en, som ocksa forbinder rummen och
vissa lagenheter med trapphuset i ena
anden och den stora gemensamma ytan
som rymmer matsal och vardagsrum

Studenternas eget kok ar litet, men alla sex
ryms att dta samtidigt.

i andra.

Vardagsrummet ligger néra korridor-
rummen och vetter mot séder, medan
det gemensamma koket vetter mot norr.
Tillsammans skapar dessa en trivsam,
ljus och 6ppen moétesplats som gar tvars
genom byggnaden. Fran matsalen/vard-
agsrummet finns det majlighet att g&

ut direkt till en solig terrass och vidare
ut till omradet. Darfor passerar manga
har och det ar 1att att traffa pa folk om
man kanner for lite oplanerat umgéange
i forbifarten. Det gar dven att anvanda
négot av soffgrupperna eller matborden
som en lasplats eller arbetsplats, men
man far rikna med att traffa pd andra
manniskor. Vill man vara sjalv s&

Huset ligger i en park med vacker miljo.

det egna rummet, som &r relativt litet
men har plats for séng, arbetsplats och
forvaring. Lamnar man dorren pa glant
sd hoér man vad som hander i korridoren
och man kan latt ansluta sig till saker
som pagar utanfér om det verkar
lockande. Senare pé kvéllen ar det ofta
relativt tyst i de gemensamma rummen
da manga familjer ha sma barn som

ska laggas tidigt. Den livligaste tiden ar
kring maltiderna som &r uppskattade
aven av hyresgéasterna.

D4 huset inte ar helt fardigrenoverat
pagar fortsatta arbeten kontinuerligt och
detta innebér att inte alla utrymmen har
ett fardigt ytskikt an, det &r uppenbart
att arbetet pagar fortfarande. Da dessa
arbeten genomfors huvudsakligen

som sjalvbyggeri finns det alltid négot
renoveringsrelaterat arbete man kan
utfoéra, och boendet passar bast for en
student som tycker om att bygga och
skapa, och finner det inspirerande att
delta i arbetet. Gemensamma arbets-
dagar ordnas under helger och da kan
aven utomstéende intresserade delta. De
intervjuade beréattade att ndgra av deras
vanner hade deltagit flera gdnger tack
vare den goda gemenskapen de upplevde
under arbetsdagen och for gladjen att
gora nagot meningsfullt tillsammans.
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Studentworkshops - Designa din

dromlagenhet

— Martin Sjoman

Vilka prioriteringar gors, och vilka boendepreferenser blir

synliga nar funktionerna i en lagenhet ocksa far en prislapp?
For att undersoka detta holls inom Delbo tva workshops dar
studenterna fick designa sin dromlagenhet — med realistiska

kostnader.

Inom Delbo hélls tvd smaskaliga
onlineworkshops for att undersdka
delningspreferenser. En med
hogskolestudenter, och en med
studenter och unga boende i
delningslagenheter hos Colive.
Workshoparna byggde vidare pa en
tidigare workshop inom projektet
CoKitchen, och var utformade for att
ge en mer realistisk och nyanserad
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bild av boende- och delningsprefer-
enser. Detta med tva syften: For det
forsta att tillsammans med Delbos
fallstudier bidra med anvandarbe-

hov for projektets design guidelines.

For det andra ville Delbos partner-
organisationer kunna visa politiker
och myndigheter att efterfragan pa
delningsbostéder sannolikt under-
skattas. I Studentbostadsforetagens

enkétstudie frdn 2021 (SBF) svarade
endast 11% av tillfragade svenska
studenterna att de "kan ténka sig

att bo ihop med personer de inte
kanner”. | en enkétstudie fran 2016
(Framtidens Studentbostader)
jamfordes istéllet sex typlagenheter
med olika manadshyror. Nar delning
kopplades till hyran sa valde 35%
kollektiva boendeformer, men da
framst lagenheter f6r 2-3 personer.

I den tidigare liknande workshopen,
inom CoKitchen, deltog femton
internationella utbytesstudenter

pé KTH (se Ilstedt, 2023). Denna
workshop visade tvartom att dessa



internationella studenter garna
bodde delat, givet en realistisk
forstaelse av moderna delnings-
lagenheters utformning och hyres-
kostnad. Samtliga femton deltagare
var villiga att dela antingen kok

eller vardagsrum, medan 50% var
villiga att dela badrum. Det sags
darfor som viktigt att folja upp dessa
resultat.

De nya workshoparna genomfordes i
oktober 2024, for att bygga kunskap
infor den tredje i serien av policy-
workshops. Sammantaget visar de
tre workshoppar som hallits med
studenter inom CoKitchen och Delbo
med stor samstdmmighet att unga
som far kunskap om hur delning

av bostadsfunktioner kan ge mer
levnadsyta till en lagre kostnad, i
hdg grad véljer att bo delat.

Fragestallningar infor
workshopen

Workshopparna planerades framfor
allt for att se i vilken utstrackning
deltagarna valjer att bo delat, nar de
ser den resulterande hyres-
kostnaden. Vi ville ocksa lara om
deltagarnas tidigare erfarenheter,
befintliga uppfattningar och normer,
for att kunna bedéma hur kunskap
om delning kan paverka deras
preferenser.

Mer specifika fragor gillde hur
manga personer studenterna menar
att det ar lampligt att delar en
lagenhet, ett kok eller ett badrum.
Vi var ocksa intresserade av att se
hur studenterna skulle balansera
méangden privat och mangden delad
yta, och hur de bedémde behovet
av tex. studieplatser, forvaring och
stadtjanster.

Rekrytering av deltagare

Ursprungligen var méalsattnin-

gen att rekrytera ca 20 studenter
fran olika svenska hdgskolor. Det
var dock svart att na ut till andra
hogskolor da det finns policys som
hindrar marknadsforing riktat
mot studenter. Genom kontakter
och projektpartners insatser s&
kommunicerades workshoparna med
meddelanden och digitala anslags-
tavlor till uppskattningsvis ca 400
studenter pd KTH, Lunds Universitet
och Sodertorns Hogskola, samt till
mindre grupper av studenter pa
Linkopings och Umeds Universitet.
Fysiska anslag sattes ocksa upp pa
anslagstavlor. Studenterna erbjods
ett presentkort om 200 kr for tva
timmars deltagande i en "kreativ
designworkshop déar du skapar din
egen dromlagenhet”. Resultatet var
dock att endast fyra studenter kom
att delta i den forsta workshopen,
och endast fran de hogskolor som

Planritningar 6ver fem typer av studentbostdder, med workshopdeltagarnas markeringar.

var projektpartners. Tre av dessa
saknade tidigare erfarenheter av att
dela bostad, medan en hade bott en
kortare tid i studentkorridor.

I den andra workshopen deltog fyra
studenter och unga som var boende
i Colives delningslagenheter. Tva var
studerande och tva var i borjan av
yrkeslivet. Tre hade relativt nyligen
flyttat till Sverige (1-4 ar).

Workshopovningarnas
utformning

For att fanga upp studenternas
befintliga erfarenheter och uppfatt-
ningar om olika typer av boende

sé& inleddes workshopen med en
diskussion kring fem planritningar
av olika boendetyper. En typisk
studentetta, en studenttvaa, en del-
ningslagenhet for fem (CoKitchen),
en korridor for tio, och en delnings-
lagenhet for tio (Colive). Alla dessa
exempel hade en total boyta om

ca 20 kvm per boende, men med
mycket olika delningskvot (fran 5%
till 100% privat yta). Studenterna
ombads att 6ppet diskutera de olika
bostadernas fordelar och nackdelar.
De markerade dessa med rdda och
grona prickar direkt pa planritning-
arna, och skrev i vissa fall ned egna
kommentarer pa postit-lappar.

Workshopens huvuddel var en
designovning dar studenterna fick
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“spelbrickor” med tydliga bilder av
funktioner eller ytor i en lagenhet.
Dessa var sovrum, badrum, kok,
vardagsrum, forrad, entré/hall, och
studieplats. Studenterna fick vilja

pa ett stort antal olika utformade
spelbrickor, dar hyreskostnaden av
tex. ett kok avgjordes dels av dess
storlek, och dels av hur manga som
delar det. Realistiska kostnader

for de olika valen beraknades av

en av forskarna utifran exempel

och berékningar fran Akademiska
Hus, Hyresgéastforeningen,

Colive, och KTH Live-in-lab, samt
med stdd av en konsult inom
byggkostnadskalkyler.

Studenterna ombads att formge sin
egen dromléagenhet genom att vélja
brickor. Innan start fick de ocksé se
tva fardiga exempel: En lagenhet dar
alla funktioner var privata, vilket
resulterat i en genomsnittlig svensk
studentetta om 22 kvm, och en
delningslagenhet med en total yta pa
ca 125 kvm, dar sex boende delade
pa kok, vardagsrum och tva badrum,
med 13 kvm privat bostadsutrymme.
Totalt fanns 48 olika spelbrickor
med bilder av olika stora bostad-
sytor. Hyreskostnaden for varje
sadant rum eller funktion kunde
ocksa delas med allt fran en till tolv
personer.

Hur vi gjorde

Workshoparna hélls i motesverk-
tyget Zoom, med ljudinspeln-

ing. Workshopdvningarna med
spelbrickorna utférdes online i
samarbetsverktyget Miro. Studen-
terna dgnade cirka 45 min &t att
designa sina lagenheter. De ombads
att "tanka hogt” om sina funde-
ringar, och uppmuntrades ocksa

till att "bryta mot reglerna” om de
tyckte brickor saknades, eller kunde
ha utformats béattre. Alla raknade
ocksa ut den totala resulterande
manadshyran for sin lagenhet, vilket
i manga fall ledde till att de andrade
sina val av ytor och dven antalet
personer att dela med. Ovningen
avslutades genom att varje deltagare
kort presenterade sin lagenhet for de
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Exempel p& “spelbrickor” med olika stora matplatser. De runda brickorna till
hoger visar médnadshyran for matplatsen beroende pé antal boende som delar.

andra deltagarna, och beréttade om
sinaval.

Analysen gjordes framst utifran
workshopresultaten och forskarnas
minnes-

anteckningar, medan delar av
inspelningarna kontrollerades for
att bekrafta slutsatser som rorde
studenternas arbetsprocess och hur
deras installning och val andrades
genom workshopen. En forskare som
inte deltagit vid workshoptillfallena
lyssnade ocksd igenom inspelningar-
na, for att bidra med ett kompletter-
ande perspektiv.

Resultat

I den inledande jamforelsen mellan
befintliga studentbostadstyper

framgick tydligt att studenterna som
inte provat delning var tveksamma
och delvis negativt instéllda till bade
korridorer och delnings-

lagenheter. Nagra deltagare tog

upp en ovilja att dela toalett med
andra, oro for problem med dalig
stadning i koket eller att stbras av
ljud genom véaggarna. Flera inledde
med att sdga att de foéredrog att bo
sjalv, men noterade sedan att bade
dubbletten och delningslagenheter-
na gav storre sociala mojligheter

att "bjuda hem folk”. Korridoren
upplevdes som anonym, &ven om en
deltagare berattade om sina positiva
erfarenheter av att hitta vanner

och socialt utbyte. Vid den tidigare
workshopen i CoKitchen var exem-
peldubbletten illa utformad, medan



Ett exempel pé en students “dromldgenhet” dar studenten valt att dela kok, matplats och vardagsrummed
elva andra, men valt att betala extra for ett lite storre privat rum med egen studieplats.

den exempelldgenhet som anvéandes
i Delbos tva workshoptillfallen
uppskattades av studenterna for att
den erbjod mer social ytaénien
etta. | workshopen med boende hos
Colive sa handlade i stallet positiva
kommentarer om de rymligare
privata "sovrummen” i ettan och i
korridoren. Korridoren fick dock
samst omddmen &ven i denna
grupp. Planritningen fran Colive
liknade deras nuvarande bostader,
och hir fick de stora delade ytorna
manga positiva kommentarer,
medan de negativa handlade om
brist pa forvaringsutrymme.

I designdvningen dar studenterna
skulle skapa sin egen dromlégenhet
sa var det mycket tydligt hur de
som saknade erfarenheter av att bo

med andra snabbt upptéackte hur
mycket storre sociala ytor de kunde
f& genom att dela. Tre av dessa
deltagare forsokte forst att bygga
en etta, men upptackte att det blev
mycket dyrt att fa plats med ett
riktigt kok dar man kan ha géster.

KOKSSKAP
3 m2, 1000 kr

FULLSTORT KOK
8 m2, 800 kr

Det dar billigare att dela ett fullstort “familjekok”
pa tre, dn att ha sitt eget kokskdap.

De bytte sedan i flera steg ut brickor
emot mer av delade funktioner, och
slutade i att skapa en delad lagenhet
for tva, tre eller sex personer.

De deltagare som idag bor hos
Colive valde i stéllet stora delade
ytor fran bérjan. Tre av deltagarna
valde att dela bostad med 12, och

en ville garna dela med upp till 24.

| samtalen sa framholl de att det ar
mindre "k&nsligt” socialt nar man ar
tio eller fler. Om man ér fler blir det
ett mindre problem om det finns en
person som stor, eller som man inte
trivs med. En av deltagarna vid detta
tillfélle byggde dock en lagenhet fér
tre och forklarade att hon egentligen
trivs béattre i mindre sammanhang.
Nastan samtliga deltagare véljer

att kosta pa sig en liten studieplats.
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En "dromldagenhet” designad av en svensk student utan erfarenhet av delning. De rosa “spelbrickorna” ar den
boendes privata utrymme, medan de bldgré ytorna delas av tre eller sex personer. Den hér studenten har valt
att ldgga till ett litet vardagsrum, som egentligen var tankt for en Idgenhet for tre personer.

De som designar stérre delnings-
bostader, for sex eller fler, valde
oftast att ha nagra delade studieplat-
ser, medan de som designade mindre
bostader placerade studieplatsen i
det privata rummet.

Da delningsbostaderna blir stora sa
blir ocksa tjansten "veckostadning
av delade ytor” bade viktigare och
samtidigt mer dverkomlig i pris. Har
ar dock underlaget for litet for sakra
slutsatser.

46 | DELBO

Slutsatser

Sammantaget, for de tre workshop-
tillfallena, sa ar det slaende hur
kraftigt resultatet skiljer sig fran de
nationella enkatundersékningarna.
Det &r uppenbart att informerade
avvéganden av ytor och funktioner
utifran realistiska hyreskostnader
forandrar studenternas preferenser
i grunden. Nar de kan formge fritt
sa valjer 100% av workshopdelt-
agarna att dela &tminstone nagon
av bostadens funktioner. De som
saknar erfarenhet av att bo i del-
ningslagenhet véljer genomgéende
mindre bostéader, for tre eller sex
personer, medan de som provat,
hos Colive eller utomlands, nastan
utan undantag valjer att dela med
tolv. Antalet svenska studenter ar

dock fortfarande for litet for sdkra
slutsatser, och da sarskilt svenska
studenter med erfarenhet av delning.
Deltagarna som idag bor hos Colive
ar mycket néjda med sin nuvarande
bostad, och formgav liknande
I6sningar i workshopdvningen. De
indikerade dock att sovrum om sju
eller nio kvm &r for sma, och kostade
i workshopen pa sig sovrum om

tio till tolv kvm. Ingen deltagare
designar nagot som alls liknar
dagens korridorer, med stort privat
rum och sma delade ytor. Tvartom sa
véljer de flesta kok och vardagsrum
som var och en for sig rymmer alla
de boende, oavsett om lagenheten ar
for tre eller tolv personer. Ungefar
halften véljer att dela badrum, da
badrummet star for en stor del av
hyreskostnaden. Ett par deltagare



En “"dromlagenhet” designad av en svensk student boende i delningsbostad hos Colive. Denna student
ville ha 12 rum och dven dndra “spelreglerna” och tilldta kompisar eller par att dela ett sovrum, vilket
skulle gora plats for upp till 24 boende.

valjer att dela dusch, men ha privat
toalett.

Sammantaget har det spelliknande
workshopmaterialet visat sig
fungera mycket vil. Samtalen visar
att studenterna inte hade nagra
problem att tolka spelbrickornas
ytor och funktioner. Vi ser ett stort
behov av att skala upp dessa forsok
med fler svenska studenter i andra

forskningsprojekt. De tre work-
shoparnas resultat visar tydligt att
en stor majoritet kan tdnka sig att bo
i en modern delningsbostad, och att
de som har erfarenheter av delning i
regel viljer att dela med fler. Det ar
darfor sannolikt att efterfragan pa
delade bostadsformer 6kar snabbt
nér delningsbostéder blir ett mer
valkant begrepp. Har finns behov

Spelbrickor. Ett badrum ar dyrt eftersom det ar

resursintensivt att bygga

av bade framsynta byggherrar och
omfattande informationsinsatser.
Akademiska Hus stora pilotprojekt
i Goteborg och Uppsala ar viktiga
exempel.

- Martin Sjoman
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Workshopdeltagare vid den tredje workshopen formger delningsldgenheter for olika behovsgrupper.

Workshops for policyforandring

— MARTIN SJOMAN

Ett viktigt syfte med Delbo var att adressera strukturella hinder for en utveckling mot
mer delningsboende i Sverige. Det gjordes genom att arrangera tre designdrivna
policyworkshops med en bred samling aktorer inom branschen. Workshopserien
utformades for att bade stodja branschsamverkan och driva arbetsinsatser mot

policyforandring.

Kunskapen om delningsbostader

ar 1ag, och bade lagar och regler,
berakningsmodeller och arbetssatt
ar utformade for enskilda privat-
bostéder. Oklarheter och lénga
forhandlingar gor plan- och bygg-
processen dyrare, och de flesta
fastighetsbolag valjer bort sddana
risker. Sarskilt nir den storsta
oklarheten géller vilken hyra man

i slutdnden kommer kunna ta ut.
Malet med workshopserien var
darfor att samla centrala branschak-
torer for att skapa en gemensam bild
av hinder och I6sningar, samt hitta
en vag framat.
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Design for policyforandring

Policy workshops och policy labs &r
exempel pa designdrivna utveck-
lingsmetoder inom offentlig sektor,
och har vuxit i betydelse i takt med
Okade krav pa innovation och foran-
dringsarbete i samverkan mellan
ménga aktorer (Kimbell, 2015). I
Sverige har denna utveckling bl.a.
drivits av Vinnovas satsningar pa
Missionsdrivet utvecklingsarbete,
och av designdrivna innovations-
strukturer i virdsektorn. Vinnova
(2017) beskriver designdrivna
policylabb som en miljo for att

utarbeta innovativa forslag pa
andrade regelverk, organisations-
former och affarsmodeller. I en
rapport fran RISE (Andersson

et al., 2023) om designdrivna
policylabb rekommenderar forfat-
tarna metoden for fragor som beror
manga intressenter och dar det
finns intressekonflikter, och for nya
samhallsfenomen som faller utanfér
berdrda myndigheters uppdrag.

RISE beskriver hur det designdrivna
labbet ofta varit en I6sning for att
hjélpa myndigheter hantera nya
fenomen, som tex. autonoma och
delade fordon. Ett policy lab kan



vara bade en neutral métesplats,
en faciliterande och tolkande st6d-
funktion, och aven fungera som en
“talesperson” for en fraga.

Delbo har varit allt detta, och kan
ses som ett policy lab. Samtidigt
skiljer sig projektet frdn exemplen
ovan, i det att inget uppdrag fanns
fran politiskt hall, eller fran en
ansvarig myndighet. Samverkan
med andra aktorer behovde darfor
ske pa frivillig basis och utan finan-
siering for deras medverkan, vilket
visat sig vara en stor utmaning.

Planeringsarbetet

Malet med workshopserien var
samla ett brett urval relevanta
branschaktorer, for att skapa en
gemensam bild av strukturella
hinder i arbetsprocesser, lagstift-
ning och regleringar. Workshopse-
rien foregicks darfor av ett langt

arbete med att bade identifiera

och engagera relevanta organi-
sationer, pagéende initiativ och
experter pa omradet. Inledande
telefonintervjuer gjordes med

ett tjugotal organisationer for

att dverblicka kunskapsléaget och
forstd olika perspektiv pa fragan.
Detta arbete utgick inledningsvis
fran Akademiska Hus néatverk, och
breddades genom att intervjuade
aktdrer ombads rekommendera
andra organisationer, projekt och
personer att ta kontakt med. Tidigt
skapades en referensgrupp med
Akademiska Hus, Stena Fastigheter
(som byggt delningsbostader for
Stadsmissionen), Lunds Univer-
sitet, Stockholms Stad (genom
stadens aldreombudsman), och det
nybildade Svenska Colivingfor-
bundet. Denna grupp kom senare
att utvidgas med Hyresgastfore-
ningen och delningsoperatéren
Colive, medan Stockholms Stad

kom att representeras av chefen

for bygglovsprovningen. Infér den
forsta workshopen engagerades aven
Fornyelselabbet som bollplank och
moderator. Férnyelselabbet ar en
designdriven férandringskonsult
med lang erfarenhet av att driva
policylabb inom offentlig sektor.
Planen var att dela kunskap om de
pilotprojekt som genomforts for att
samla exempel pa bade hinder och
fungerande I6sningar. | nasta steg
var malet att med stod av kreativa
workshopmetoder samskapa en
gemensam malbild, och slutligen en
sk. roadmap med konkreta aktivi-
teter och delmal. Workshopserien
samlade totalt 42 deltagare frén 35
organisationer. Ett tiotal nyckel-
aktorer och experter deltog vid alla
tre workshoptillfallen och har &ven
haft I16pande kontakt daremellan.

Workshopseriens deltagare

Akademiska Hus
Arkitema Arkitekter AB
Brandkonsultforeningen
Brandskyddsforeningen
Byggforetagen

Colive AB

Ett tak AB

Goteborgs Universitet

Heba Fastighets AB

Hyresgastforeningen
IQ Samhallsbyggnad
K2A AB

Kod Arkitekter AB

Kungliga Tekniska Hogskolan
Lunds Tekniska Hogskola
Lunds Universitet
Riksdagens civilutskott

Sveriges Kommuner och Regioner
(SKR)

Stockholms Stadsmissionen

Stockholms Studentkarers Centralor-
ganisation (SSCO)

Stockholms Studentbostader (SSSB)
Stena Fastigheter AB

Stiftelsen Goteborgs Studentbostader
Stockholm Stad

Stockholms Universitet
Studentbostadsforetagen
Stangastaden
Sveafastigheter AB
Svenska Bostader
Svenska Colivingforbundet
Sveriges Arkitekter
Sodertalje kommun
Uppsala kommun
Uppsalahem

White arkitekter AB
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Workshopdeltagare diskuterar bygglovsprocessen. De blé cirklarna ar de olika aktorerna, hjéartan ar
deras motivation eller malsdttningar, Gskmolnen dr hinder, och de gula kugghjulen med en oljedroppe, ar

idéer till Ibsningar eller “mojliggorare”.

Workshop 1 (4:e november 2023)

|dentifiering av hinder

De tidigare projekten hade iden-
tifierat bland annat brandregler

och hyressattning som hinder for
delningsboende, men i de férbere-
dande intervjuerna framkom att
olika aktorer hade olika syn pa

om reglerna verkligen hindrade
byggande. Olika organisationer
kunde ocksa lyfta bakomliggande
skal till reglerna, liksom skilda
prioriteringar och ideologiska
stallningstaganden. | den férsta
workshopen lades darfor fokus vid
att kartlagga de olika aktdrernas
roller och ansvarsomraden genom
byggprocessen. Ett viktigt syfte var
att identifiera skilda perspektiv och
motsattningar. Workshopen inleddes
med en lekfull uppvarmningsovning
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for att skapa en avslappnad
atmosfar. Detta foljdes av att tre

av de narvarande aktorerna kort
presenterade sina erfarenheter av att
planera och bygga delningsbostader.
Detta blev ocksa en introduktion for
inbjudna myndighetspersoner och
politiker som i nagra fall saknade
kunskap om sakfragan.

Under workshopen undersoktes
hindren for delningsbostader
genom tre faser av ett fiktivt
byggprojekt som alla deltagare
tillsammans skulle lotsa fram till
fardigt och uthyrt hus. Forst var
planeringsfasen, dar fokus ligger pa
kommunens bostadsforsérjning och
detaljplan. Déarefter bygglovsfasen

dar kommunens bygglovsprévning
bedomer forslagen fran fastighets-
bolagens arkitekter. Slutligen
forvaltningsfasen, dar hyresavtal
skrivs och méanniskor flyttar in.
Varje bord hade en stor spelplan
dar deltagarna ombads att placera
ut sin egen organisation, for att pa
olika dekaler beskriva sin roll, sina
motivationer och malsattningar, och
de svarigheter man sag.

Workshopen avslutades genom

att vare deltagare fick ett kort dar

de skrev ned en “mikrohandling”.
Nagonting de sjalva avsag att gora
med inspiration av workshopen.
Tanken var att de olika deltagarna
var och en for sig skulle fora arbetet
vidare, i de organisationer och andra
sammanhang som de sjalva hade
tillgang till.



Tva workshopdeltagare visar upp sina idéer for “mikrohandlingar” som kan fora arbetet

vidare.

Workshopen visade pd stort
samforstdnd kring hindren,
medan de bakomliggande
skalen som framtradde

var Idngt mindre kanda. |
den efterfoljande analysen
sorterades de in | sex
kategorier.

Slutsatsen var att
delningsboende ar en ny
foreteelse som dagens lagar,
regelverk och kalkylmodeller
inte ar anpassade for.

| manga regelverk, som tex Boverkets
byggregler, saknas delningsbostader
som en definierad typ eller kategori.

Detaljplaneprocessen och
bygglovsprocessen ar overreglerade
och samspel mellan dem saknas.

Fa delningsboenden har byggts.
Bade kunskap och praxis saknas
hos manga aktorer, och sarskilt
bygglovsbedomare.

Manga oklarheter kring bruksvarde
och hyressattning, tilldelning, urval
och trygga hyresavtal.

Samhallsnytta och hallbarhet
kravstalls inte i detaljplaner, riktlinjer
och investeringsstod.
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Workshop 2

(27:e maj 2024)
Forvaltning av
delningsbostader

Efter den forsta workshopen
inleddes samtal om gruppens
mojligheter att adressera de hinder
som identifierats. Har lyfte i stillet
de ndrmaste partneraktdérerna
behovet av kunskap om den mer
aktiva forvaltning som delnings-
bostéader kraver. | diskussionerna
framkom en oro for att delnings-
boende skulle leda till hdgre forvalt-
ningskostnader. Ett studentbostads-
foretag som intervjuades var tydliga
med att svarare och dyrare forvalt-
ning var skalet till att de inte jobbade
med delningsbostader, annat &n som
sk. "kompiskontrakt”, dar en av de
boende star for hyreskontraktet och
de dvriga ar inneboende. Den andra
workshopen utformades darfor for
att utreda forvaltningsfragor. Denna
gang med storre fokus pa kunskaps-
delning, genom att samla vanliga
problem och utmaningar, tillsam-
mans med deltagarnas exempel pa
l6sningar.

Motet inleddes med tre korta pres-
entationer fran deltagande organi-
sationer med relevanta erfarenheter.
De andra deltagarna lyssnade och
gjorde noteringar om problem

och lésningar. Dessa diskuterades
darefter vid tre olika arbetsbord,
med stod av en "spelplan” med olika
perspektiv, som organisation och
resurser, relationen med de boende,
kommunikation, tjanster och
teknikldsningar.

Workshopen avslutades genom

att "idékort” med lésningar disku-
terades gemensamt och placerades
pa en bild av en tarta, vars vaningar
symboliserade olika kvalitetsnivaer
for boendets trivsel. Exempel pa
problem som grupperna forsokte
l6sa var att kombinera besittnings-
ratt med att samtidigt kunna

flytta boende vid konflikter, att
kunna matcha boende utan det
utgor diskriminering eller avsteg
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Resultatet fran en av de tre arbetsgrupperna vid workshopen.

bostadskdns regler. Losningarna
gallde tex. Boendeambassadorer,
bokningsbara stadtjanster, resur-
sperson for hjalp vid konflik-
tlésning, och smarta mobilappar for
matchning och kommunikation.

Resultaten visade att ett valfunger-
ande delningsboende kraver insatser
och tjanster som inte hanteras av
dagens forvaltning, utan kraver
larande och helt nya organisatoriska
funktioner. Detta marktes genom
att de tre deltagarna med mest
praktisk erfarenhet hade vésentligt
mer kunskap att bidra med. Sarskilt
Colive, som har delningsbostader
som affarsmodell, hade langt
utvecklade processer.

Slutsatsen var att utover teknisk

och ekonomisk forvaltning behdvs
aven relationsforvaltning. Har ingar
sadant som att matcha och fordela
de boende till lagenheterna, tjanster
sasom stadning och sociala aktivi-
teter, kommunikation for att skapa
ratt forvantningar fore inflytt, samt
Oppnare kommunikationskanaler
mellan varden och de boende. En
del av detta arbete liknar det som
idag hanteras av medlemsféreningen
i ett kollektivhus, och i delnings-
boende behdver varden ta denna
roll. En avslutande fraga, illustrerad
med bilden av tartan, visade hur
olika deltagarna sag pa sin forvalt-
ningsorganisations kunskap och
mojligheter.



Tre exempel fran de 22 idékort som
togs fram av arbetsgrupperna

Gruppernas avslutande
presentation vid den tredje workshopen
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Workshop 3 (4:e november 2024)
Malbild for systemforandring “
Den goda delningsbostaden”

Malet for den sista workshopen var
att samlas kring en definition for
en ny bostadskategori i regelverken,
bekrafta och prioritera de struk-
turella hinder som identifierats och
planera en vag framéat. Bland annat
genom insatser fran partnerorgani-
sationerna hade en pégéende statlig
utredning om hyreslagstiftningen
fatt ett tillaggsuppdrag att foresla
anpassningar for delningsboende.
Ett viktigt delsyfte med den

tredje workshopen blev darfor att
erbjuda en orientering i fragorna
for sakkunniga fran utredningen,
men ocksa for nya deltagare fran
Brandskyddsféreningen, Hyres-
gastféreningen och Riksdagen.
Denna workshop inleddes darfor
med en bred sammanfattning av
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den kunskap som byggts inom
Delbo, med tex. en genomgang av
projektets fallstudier. Forskarna
presenterade ocksa en Oversikt av

de befintliga bostadskategorierna i
olika regelverk, och varfor dessa inte
ar anpassade for delningsboende.

For att bygga positiv energi i
rummet och ge alla en mer hand-
griplig forstaelse for boendeformen
sé gjordes en forenklad version av
dromlagenhet-spelet fran projektets
studentworkshops (se sida 42). Hiar
jobbade deltagarna i grupper om
tre med att formge lagenheter for
projektets olika utvalda behovs-
grupper (se sida 12). Spelet ledde
till manga givande diskussioner nar
de kunnigare deltagarna utmanade

Tva exempel pd Iagenheter for de olika
behovsgrupperna. En av lagenheterna
designades for ukrainska flyktingar med
yngre barn. Resultatet blev en delning-
slagenhet med dubbla vardagsrum, och
relativt stora privata bostadsdelar for att
rymma de smd familjerna.

Den andra ar tdankt for unga som idag inte
har réd att flytta hemifran. Har delar sex
boende pad bl.a. tre badrum och ett rymligt
vardagsrum.

spelets forenklade regler, och
problematiserade malgruppernas
verkliga behov. Drémbostadsévnin-
gen visade samtidigt att flera av de
tekniskt kunniga deltagarna saknade
praktisk forstelse for hur boendet

i delningslagenheter fungerar. En
grundidé ar tex. utformningen i
“kluster”, dvs. som funktionella
grupperingar av privata "sovrum”
och bostadsfunktionerna som dessa
delar. Klustermodellen mojliggor
att vissa funktioner delas av féarre
boende, medan andra delas av fler.
Ett badrum kan tex. delas av tva
boende, medan kdket delas av sex
och vardagsrummet av tolv. Det
viktigaste resultatet av dvningen var
hur delningsbostéder kan anpassas
for valdigt olika grupper och behov.

Utifrén projektets tidigare intervjuer
och workshops hade forskarna
sammanstéllt en lista med alla
hinder fér delningsboende som




Omrédstning vid “stora delningshinderlistan”, dar hyressattning och Boverkets
bostadskategorier fick flest roster.

projektet identifierat i Sverige.
Totalt 47 hinder presenterades
fordelade pa sju kategorier, och en
visuell omréstning gjordes for att
prioritera dem. De tvd mest akuta
problemen gallde hyressattning: att
bruksvérdesmodellens normhyror
inte fungerar for delningsboende,
och oklarheter kring att inkludera
tjanster och relationell férvaltning

i hyran. Det nast stérsta problemet
befanns vara att det saknas en
fungerande bostadstyp och verksam-
hetsklass for brandskydd i Boverkets
regler, och &ven akustikregler

togs upp som ett problem. De mer
generella problem som identifierats

i kommunernas planprocesser fick
ocksa manga roster. Dessa problem
drabbar delningsboende hardare

an andra byggprojekt, eftersom
kunskap och praxis saknas. Aven
utmaningar kring besittningsréatten,
och harda byggkrav vid konverterin-
gar lyftes som viktiga fragor.

Malet for den avslutande 6vningen
var att samskapa en sk. roadmap
for aktiviteter langs vagen mot de
onskade policyférandringarna.
Detta visade sig delvis svart, da
bara ett fatal av deltagarna har
konkret inflytande i dessa frégor,
men engagemanget var stort och
det blev aterigen tydligt vilka fragor
som ar viktigast att 16sa. En visuell
enkéat som alla deltagare fyllde i fore
och efter workshopen visade att
deltagarna uppfattade problemens
omfattning som storre efter
workshopen an de gjorde innan.

Den avslutande roadmap-6vnin-
gen belyste flera omréden dar mer
arbete behdvs for att mojliggora
mer delningsboende i Sverige.
Flera foreslagna aktiviteter och
efterfragade policyférandringar
sammanfoll med det arbete som
Hyresgastforeningen redan inlett,
mot en ny normhyresmodell for

delningsbostéader. Har lyftes att dven
Fastighetsdgarna och Allméannyttan
behdver involveras i arbetet, liksom
aven Hyresndmnderna. En ny
upplatelseform kan ocksa behovas i
Jordabalken for att 16sa nirliggande
hyres- och avtalsfragor.

Andra deltagare diskuterade
mojligheten att skapa ett kunskaps-
forum om brandkrav i delnings-
bostader. Dels for att dela goda
exempel pa l6sningar som godkéants
i tidigare projekt, men aven for

att diskutera hur nya regler skulle
kunna tillata mer hemlika miljoer,
genom att tex. undvika brandddérrar
mellan de sociala ytorna i stora
delningsbostader. | sddant utveck-
lingsarbete behovs sarskilt fokus pa
skillnaderna mellan olika former

av gemensamhetsboende, da tex.
boende som delar kok kan férvéntas
lara ké&nna varandra béattre. Flera
deltagare menade att en ny verk-
samhetsklass behodvs som ar battre
anpassad for delningsboende, da
klassningen Vk3b ursprungligen
togs fram for institutioner sdsom
flyktingboenden.

Bade vad galler byggregler och
modell for hyressattning sa behovs
forst en 6verenskommen definition
av begreppet delningsbostad och
vilka egenskaper en sadan skall
inneha. Delboprojektets slutliga
definition av en delningsbostad finns
pésida 9.

Flera deltagare foreslog &ven aktiv-
iteter som syftade till att bygga
kunskap hos kommunerna och pa
politisk niva for att starka efterfra-
gan pa delningsboende. Med mer
kunskap skulle kommunerna kunna
stalla krav pa hallbarhet, vilket stods
av delningsbostader. Tydligare krav
behdvs &ven pa storre variation av
bostadstyper. Idag kravstalls ofta
bara antalet lagenheter, i stéllet for
att se till antalet ménniskor som ges
en bostad och vilka behovsgrupper
som stdds. Det behdvs mer kunskap
pa policynivd om hur delnings-
boende kan bidra till att 16sa olika
typer av samhallsbehov.
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GENOMFORANDE

AKTIVITET

Slutsatser om
processen

Sammantaget forefaller workshop-
serien, tillsammans med ett par
andra parallellt pagaende forsk-
ningsprojekt, ha haft en relativt
central roll i att driva utveck-

lingen av delningsbostider i Sverige.
Delbos workshops samlade och

stottade tva olika grupper av aktorer.

En grupp deltagare var pa olika

satt redan engagerade i frdgan och
erbjods en plats for att utbyta erfar-
enheter. Dessa deltagare, som redan
tidigare hade mycket kunskap fick
bekraftelse och ett sammanhang,
nar projektets workshops formade
en slags grasrotsrorelse. Andra
aktorer var inbjudna for att de

hade inflytande eller ansvar i
bostadssystemet och upptéackte
genom de praktiskt utformade
workshopdvningarna att fragan
kravde deras engagemang. For dessa
aktdrer som inledningsvis hade liten
kunskap, men ofta viktiga roller i
branschen, erbjod KTH som neutral
aktor en trygg plats dar de kunde

fa information och tillgéng till flera
olika perspektiv i fragan.

Det kanske tydligaste exemplet pa
utbyte &r hur delningsoperatéren
Colive och Hyresgastforeningen som
vid arbetets inledning var i konflikt,
kunde métas kring sakfragan, och
kom att inleda ett ndra samarbete
genom Colivingforbundet. |
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efterhand framstar det som tydligt
att Stadsmissionen och Uppsala
Kommun spelade en viktig roll i

att éverbrygga denna typ av skilda
perspektiv. Eftersom de bada
arbetat med delningslagenheter for
kopsvaga och utsatta grupper sa blev
hindren for deras projekt nagot som
alla kunde samlas kring att l16sa.
Den lilla grupp arkitekter som
faktiskt arbetat med att formge
delningslagenheter har ocksa

spelat en viktig roll i workshopse-
rien, och framholl ofta kvalitativa
aspekte som tex. behov kopplade

till manniskors olika livssituationer
och de langsiktiga sociala fordelarna
med att blanda olika bostadstyper i
en fastighet.

Det dr svart att bedoma effekter

av kunskapsutbyte, men det

finns indikationer pa att flera av
deltagarna har tagit delningsfragor-
na vidare till andra sammanhang,
forum och projekt. Har har den egna
kunskapen vunnit kraft nar den
béde fordjupats genom deltagarnas
olika perspektiv och bekraftats
genom samsynen i gruppen. Som




beskrivits i forskningen kring policy
labs s kunde Delbo ocksa agera som
en slags talesperson for delningsfra-
gan. | kraft av det breda deltagandet
i workshopserien kunde projektets
slutsatser skickas som underlag

till den statliga utredningen om
hyreslagstiftningen.

Stort arbete lades ned pa forbere-
delser infor varje workshop. De
visuellt och praktiskt utformade
workshopdvningarna har formgivits
utifran designpraktik och arbets-
metoderna liknar de som anvands i

produkt- och tjanstedesign. En stor
utmaning har varit att den designer
som lett arbetet d&ven behovt forsta
tillréackligt mycket om strukturer,
regler och ansvarsomraden i det
komplexa bostadssystemet, for att
kunna formge workshopévnin-
garna. Den stora investering som
gjordes i forberedande intervjuer var
sannolikt viktig for samskapandet.
Aven om det fanns samsyn i den
narmaste arbetsgruppen sa fanns
viktiga systemaktorer med andra
perspektiv. En central idé var att alla
deltagare skulle bade representera

Dekaler utformades och
trycktes upp for att stodja
workshopovningarna

Resultatet av den avslutande
roadmap-ovningen. Till vanster
placerades identifierade hinder, och
till hoger “nyckelforandringar” for
att nd visionen. De gula och réda
“dropparna” ar foreslagna aktiviteter
for att fa andringarna till stand.

Varje deltagare placerade slutligen
ut ett hjarta, vid en aktivitet eller
fréga som de ville engagera sig .

sin egen organisation, och samtidigt
I6sa arbetsuppgifter dar alla

hade ett gemensamt mal. Detta
kravde att workshopdvningarnas
inramning uppfattades som neutral,
att uppgiften uppfattades som

ett samhallsbehov snarare an ett
sarintresse, och att deltagarnas olika
roller och ansvarsomraden gjordes
tydliga. Det har varit spannande

att se hur designpraktik pa ett
naturligt satt later sig anvandas i for
att driva samsyn och engagemang i
policyfragor.
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RESULTAT

Den goda
delningsbostaden



“"Har man en egen Iagenhet
blir man ju ganska isolerad

ocksd. Jag blir ju tvingad att

vara social och sé hamnar jag

i storre sammanhang.”

En guide for utforming och forvaltning

— Laura Liuke, Julian Gasson, Ivette Arroyo, Sara llstedt & Pimkamol Mattsson

Den foljande designguiden ar baserad pa kunskap fran bade fallstudierna,
en litteraturstudie, workshops med studenter, samt aven tidigare forskning.
Vi gér igenom de olika delarna av bostaden och diskuterar funktioner,
exempel pa anvandning samt ger rekommendationer pa design utifran

vara analyser. Guiden kan anvandas som konkret vagledning, inspiration
och kunskapsbank. Forutom guide for utformning av bostaden diskuterar
vi och ger rad om organisation, stadning, hallbarhet, kommunikation och

relationsforvaltning.

Ensamboendenormen

Studenter tror att de foredrar
att bo ensamma — tills de
provar att bo med andra

Intervjuerna visade att manga av de
boende trodde att de féredrog att bo
sjalva i en egen liten lagenhet, tills de
faktiskt provade att bo med andra.
Néagra av de intervjuade hade aktivt
sokt sig till delade boenden, men for
de flesta blev de bara sa och de blev
positivt dverraskade av hur bra de
trivdes med det. Nar de tillfragades
varfor de inte dvervagt delat boende
fran borjan, svarade de flesta att de
bara antagit att de skulle foredra

att bo sjdlva. Ovilja att dela badrum

gavs ibland som en anledning, och
eget badrum forblev ett krav for
nagra, medan andra blev helt néjda
med att dela badrum efter en tid. En
annan vanlig oro var att de aldrig
skulle fa vara ifred, men det visade
sig snabbt att det rackte att alltid ha
sitt sovrum att dra sig tillbaka till.

De framsta anledningarna till att
de intervjuade uppskattade att bo
tillsammans var mgjligheten att
fa vanner, ha séllskap i vardagen
och att fa ta del av andras erfaren-
heter under tiden de larde sig att
bli sjalvstandiga. Internationella
studenter hade ofta &nnu mer
positiva upplevelser av att bo
delat — manga visste att det kunde

”... jag tycker det bidrar
valdigt mycket till vardagen
att bara ga ut och dta frukost
med ndgon...(...). S& jag tycker

det har gett mig jattemycket.
Och nej, jag hade inte valt bort
det i dagslaget. Korridor har
man liksom gratis.”

vara utmanande att ta sig fram en
ny stad eller ett nytt land pa egen
hand och sokte darfor aktivt denna
boendeform.
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Hur manga boende ar lagom?

Fallstudierna visade pa stor
variation i mangden gemensam yta.
Baserat pa studenternas erfaren-
heter, samt med hansyn till kost-
nadseffektivitet och héllbarhet kan
vi gora en jamforelse med en typisk
nyproducerad studentetta pa ca 20
m2 som referenspunkt. Om flera
personer delar bostad, kan samma
yta anvindas mycket mer effektivt.
Till exempel: om varje person har 10
m?2 privat yta och resterande 10 m?
anvands for gemensamma andamal,
far en boende i en lagenhet for fyra
50 m2 tillgdnglig levnadsyta (10 m2
privat + 40 m2 gemensamt). | stérre
lagenheter marks detta &nnu mer.
En lagenhet for tolv far med samma
rikneexempel 130 m2 levnadsyta.
Mer gemensam yta Oppnar upp

for mer varierade rum och flexibla
I6sningar i bostaden. Sjalvklart
kraver fler manniskor mer av vissa
funktioner, som till exempel fler
spisar, men sex personer behover
inte ett sex ganger storre kok (detta
diskuteras senare i koksavsnittet).

Sa hur manga bor dela en lagenhet?
I en grupp om fyra personer lar
man snabbt kdnna varandra, och

det kan kénnas hemtrevligt. Men
om personkemin inte stammer

kan det ocksa uppsté konflikter

som marks tydligare i en liten
grupp. Néar antalet boende okar,

sa okar ocksa chanserna att hitta
vanner — samtidigt som relationerna
blir mindre beroende av enskilda
individer. Vi rekommenderar darfor
ett minimum pa fyra personer

for att gemensamma ytor ska

kunna anviandas effektivt, och ett

Den tillgangliga levnadsytan for varje
enskild boende okar snabbt nar det ar
flera som delar. Detta kan mojliggora fler
funktioner, som tex vardagsrum.

Overgangsfas i livet

Studentpopulationer ar ofta foran-
derliga, och i nagra fastigheter
skedde byten av boende kontinuer-
ligt. I vissa fall stannade en boende
sé kort tid som en ménad — till
exempel i samband med interna-
tionella utbytesstudier.

Att boende kommer och gar kan
stora den sociala samhorigheten i en
delningsbostad. Det kan bli svarare
att bygga upp tillit och langvariga
relationer. Ofta paverkar det aven
den sociala dynamiken och kulturen
i hemmet — regler och vanor som
tidigare etablerats kanske inte
formedlas vidare till nya boende,
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eller forsvinner helt nar for manga
flyttar ut samtidigt. Samtidigt
giller att ju fler boende det drien
och samma bostad, desto mindre
paverkar det gruppens kultur nar en
eller ett par personer flyttar. I storre
grupper tenderar normen att leva
vidare genom majoriteten av dem
som bor kvar. Studenter bodde i de
flesta fall kvar mellan ett och fyra

ar, beroende pa utbildningens langd.

Att stanna langre bidrar till en mer
sammanhallen och trygg miljo.

maximum pa tolv, som enligt vara
intervjuer fortfarande fungerar bra,
och aven &r 6vre gransen for antalet
enskilda hushall som far dela kok
enligt Boverkets regler.

En blandning av olika storlekar inom
ett bostadsomrade ar att foredra,
eftersom olika personer trivs med
olika boendeformer — vissa mar
bést i eget, andra i mindre grupper,
och vissa trivs béast i storre
gemenskaper.

“One girl moved [out] in
January and the next girl
moved out in February and the
Nepalese guy moved out in
February as well - but the two
last that moved out were able
to meet the German girl - and
then the Dutch girl arrived...
[and then the Finnish boys
came] last month, they just
stayed one month.”




Kok — hemmets hjarta

Koket ar hjartat | det gemensamma hemmet. Det ar platsen
dar alla mots och dar de flesta aktiviteter sker — matlagning,
studier, socialt umgange med vanner samt spontana moten
mellan boende over vattenkokaren. Ett kok som ar for litet,
icke-funktionellt eller daligt designat leder till irritation,

forsummelse och undvikande.

Alla boende bor kunna vistas i koket
samtidigt, och ungefér halften av
dem bor kunna laga mat samtidigt.
Ett kok som ar utformat for flera
hushall skiljer sig fran ett som ar
designat for en enda familj. En
familj pa fyra personer kan dela ett
kylskap/frys och en spis, men for
fyra separata hushall, ar detta otill-
rackligt, aven for studenter. Koksde-
signen maste darfor skilja sig fran
den typiska svenska kdksnormen.
Delning kan dock ha positiva
effekter for koksapparaternas

effektivitet (till exempel genom att
diskmaskinen alltid kan koéras full),
samt dven for uppvarmnings- och
ventilationssystemen.

En central insikt gallande kék ar att,
det &r lattare att ata tillsam-
mans an att laga mat tillsam-
mans. Férutom vid planerade
evenemang observerades sallan
gemensam matlagning i vardagen.
Det verkade som att manga respon-
denter inte ens hade 6vervagt

detta som ett alternativ, och néar

de tillfragades kommenterade de

“I love the kitchen, it’s big.
So, you can cook with a lot

of people, | love this table,
that it's big — it’s insane. So,
you know, you don't feel like

you're in a narrow space.”

ofta att det var i princip omgjligt pa
grund av de boendes olika scheman
och kostpreferenser. | fallstudier-
na intervjuades framst studenter,
men detta galler sannolikt dven for
manga andra grupper. Med det sagt,
s& njot manga av att ta de maltider
de sjalva hade lagat i sallskap med
andra — vilket gjorde matplatsen till
den framsta platsen for vardaglig
kontakt och kommunikation. Detta
gallde i annu hogre grad nar kdk och
matplats inte var separerade.
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Forvaringsutrymme nadmndes

ofta som en avgorande rumslig
komponent for en god upplevelse i
det gemensamma koket. Eftersom
boende vanligtvis inte delar
matvaror, maste koksskap, kylskap
och frysar kunna erbjuda plats

for flera individuella “skafferier” i
samma lagenhet. Att tillhandahalla
tillrackligt med férvaringsutrymme
forebygger ocksé konflikter om
personliga tillhérigheter. Brist

pa individuellt skafferiutrymme
forhindrar aven mojligheten att
spara pengar genom att kdpa mat i
storpack.

Att integrera matplatsen i
koket uppmuntrar till dagliga
sociala moten. Ett matbord i
koksomradet ar den viktigaste
platsen for aktiviteter. | fallstudier-
na var det i koket som studenterna
mottes spontant under maltider,
men aven for att bara umgas
medan andra lagar mat. | manga

Figur 2. Exempel pd en kokslosning ldmplig
for sex personer, med tvd kompletta kk
placerade rygg mot rygg och med gott om
arbetsytor, vilket gor det mgjligt for alla sex
att vara aktiva samtidigt. Med fri passage
runt hela arbetsytan och mgjlighet att
arbeta pd bada sidor undviks trdngsel.

62 | DELBO

fall anvandes matbordet ocksa som
studieplats mellan maltiderna. Det
ar ocksa runt matbordet som hela
boendegemenskapen samlas fér
organiserade middagar, fika, méten
och fester.

Rekommendationer
for koksdesign

Ett valutrustat kok &r avgérande for
matlagning, och med genomténkt
formgivning fungerar det &ven som
ett socialt nav. Utmaningen ligger i
att utforma koket for flera parallella
enpersonshushall. Arbetsytorna
behover rymma flera boende som
lagar mat samtidigt i utrymmet.

Se till att det finns gott om férvaring,
med ett skap for torra varor och
gott om utrymme i kyl/frys for varje
boende. Ett extra hogskap som
gemensamt skafferi for basvaror
(salt, peppar, olja etc.) och hushélls-

“We don't eat at the same
time, so it’s nice, because we
mostly find the stove free for

us to use.”

artiklar (diskmedel, soppasar,

toapapper etc.) som alla anvénder,
rekommenderas for att underlatta
delning och mojliggdra storinkdp.

Sarskilt studenter lagar ofta mat i
storre mangder for att ha matlador,
vilket gor frysutrymmet mycket
viktigt. Vanligtvis kan tre studenter
dela ett kombinerat kyl/frysskap

— alternativt bor varje boende ha
minst tva hyllor i kylen och en egen

Spis/ugn
Diskho
Diskmaskin
Kyl

Frys

®)

G




lada i frysen. Vid mer permanent
delat boende &r det efterstravansvart
med nagot storre kylforvaring, till
exempel tva personer per kyl/frys.

Installera flera matlagnings-
stationer sa att flera personer
kan laga mat samtidigt.
Studenterna i fallstudierna uppgav
att 2—3 personer kan dela pa en
spishéll och laga mat samtidigt, och
generellt sett racker tre spisar for 12
personer — forutsatt att det finns till-
rackligt med arbetsyta for matfor-
beredelser nar andra anvéander
spisen. Halvstora spishéallar (med
tva plattor) ar en bra kompromiss
mellan funktion och hallbarhet. En
ugn racker for 5—6 personer.

Se ocksa till att koksutrustning
grupperas i individuella matlag-
ningsstationer snarare an efter
funktion. Till exempel, nir det finns
tva av varje, spis, vask och arbetsyta
i ett kok bor dessa kombineras till
stationer snarare an att alla spisar

Figur 3. Koksutrustning grupperad efter
funktion (ovan) dr mindre funktionell an att
gruppera dem som matlagningsstationer

(nedre).

placeras bredvid varandra och alla
hoar bredvid varandra. Figur 3 visar
att upp till fyra personer kan laga
mat ganska bekvamt samtidigt nar
utrustningen grupperas som tva
stationer.

Designa for att maximera ytan,
utifran principer for god koksdesign,
och med hansyn till att manga
personer maste kunna vara aktiva
samtidigt. Det kravs tillracklig
forberedelseyta mellan de tva (eller
tre) matlagningsstationerna, och
antalet diskhoar bor motsvara
antalet spisar. L- och U-formade
kok (se figurer 4 och 5) med koksoar
eller dubbla rygg-mot-rygg-lésnin-
gar (figur 2) ger plats for ménga
anvandare samtidigt.

| projektets workshops med
studenter uttryckte flera deltagare en
oro for att stadningen i koket skulle
bli lidande nar manga delar. Studen-
terna féreslog att fyra personer
skulle kunna dela kék, medan upp
till tta kunde dela vardagsrum.
Denna l6sning fanns inte bland de

studerade bostéderna, men ar en idé
att dvervéaga i framtida utformning.

Planera ocksa plats for gemensamma
apparater som mikrovagsugn,
brodrost, vattenkokare och kaffe-
bryggare som boende ofta bidrar
med privat. Av hallbarhetsskal
rekommenderas en diskmaskin per
4—6 boende (diskmaskiner anvinder
betydligt mycket mindre varmvatten
an handdisk). Diskmaskiner har
ocksa visat sig kraftigt minska
konflikter kring stddning och hélla
koket renare, forutsatt att boende
kommer éverens om anvandnin-
gen (t.ex. vem som ansvarar for

att tomma den). Vattenkranar

med snalspolande funktioner och
temperaturkontroll rekommenderas
i delade boenden da upplevelsen av
eget ansvar ofta minskar nar man
delar.

Ett matbord som ar tillrackligt stort
for att alla boende ska kunna sitta
tillsammans och som &aven ger plats
for nagra gaster, ar avgorande for att
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“We had picky eaters in
the past. ‘Don’t put coriander,’
‘don’t put mushrooms if
we're cooking together’ or
something. We did have a
vegan-gluten free and that
was very... I've never seen that,
it was difficult to do anything
together. We had to all make
vegan-gluten-free. | was like,
‘I don't even know
what's left!”
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Spis/ugn
Diskho
Diskmaskin
Kyl

Frys

aRwN S

- Figur 4. L-format kok med central kokso, gott om

P arbetsyta och forvaring. Med extra kyl/frysar
- fungerar detta for stora ldgenheter (12 personer).

skapa social sammanhallning.

I ett kok som delas av manga hushall
med olika matkulturer och prefer-
enser ar god ventilation mycket
viktig. Det ar irriterande att kdnna
doften av grannens stek om man
sjalv ar vegan. Se till att ventila-
tionen ar kraftfull och fungerar val.

For manga internationella studenter
ar atervinning nagot nytt, och ofta
nagot som ar svart for hyresvardar
att informera om pa ett satt som latt
forstés. Det bor finnas ett sarskilt
utrymme for atervinning i koket, och
pasar/behallare bor vara tillrackligt
stora for att inte behdva tdmmas

mer an tva ganger i veckan. Detta
inkluderar organiskt avfall, plast och
pappersforpackningar. | anslutning
till koket bor det ocksa finnas plats
for mer séllan atervunnet material
sdsom papper, glas, burkar, metall
och batterier. Vi rekommenderar att
pasar/behallare ar fargkodade enligt
svensk standard, och att atervin-
ningsrummets karl har samma
farger.



A. Kokplatta

Spis/ugn ) \\

oW

Diskho

Diskmaskin \

Kyl <
Frys ~

Figur 5. U-format kok med diskhoar och diskmaskiner
integrerade i kokson, vilket ger mycket arbetsyta,

god atkomlighet och méjliggor att flera kan laga mat
samtidigt. Designad fér en stor Idgenhet (12 studenter).
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“The most hangouts we
do, it’s all very chill. Like, it’s
someone sits on the couch

and then someone joins, and
then someone else joins.”

Vardagsrum och sociala ytor framjar
moten och relationsbyggande

Tillrackligt stora, valkomnande och hemtrevliga
gemensamma utrymmen okar sannolikheten for att

de faktiskt anvands.

Detta gor i sin tur att spontana moten
uppstar oftare. Sddana méten har visat
sig bidra till att sociala band bildas och
att en kénsla av gemenskap vaxer fram

i det delade boendet. Det &r i dessa
gemensamma ytor som relationer mellan
boende bade uppstar och férdjupas.

Har finner studenter ocksé stod av sina
kamrater under kravande perioder, som
tentaveckor.

En flexibel matplats som ocksa kan
anvandas for annat &n maltider ar

ett exempel pa en sddan yta. Ett
vardagsrum — helst med TV — rekom-
menderas starkt i varje delat hem.
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En rymlig soffa i vardagsrummet
mojliggdr att vanner och familj kan
stanna éver, nagot som uppskattas av
manga. Ett 6ppet utrymme kan ocksa
anvandas till exempelvis dans eller
fysiska aktiviteter.

Det finns olika asikter om huruvida
vardagsrummet bor ligga i samma
stora rum som koket och matplatsen,
eller vara ett separat rum. De studenter
i fallstudien som hade erfarenhet av
béada typerna av planlosning foredrog
att vardagsrummet var avskilt. Det
mojliggor att olika aktiviteter pagar
samtidigt — exempelvis kan nigra

boende laga middag i kdket, medan
andra studerar eller tittar pa film i
vardagsrummet. Det separata vardags-
rummet kan ocksé fungera som provi-
soriskt gastrum.

Tillgang till lattanpassade gemensamma
utrymmen, bade inom lagenheten och pa
byggnadsniva, mojliggér dessutom bade
organiserade och spontana aktiviteter
tillsammans med likasinnade grannar.

I en av fallstudierna fanns tva sarskilda
gemensamma utrymmen i byggnaden:
en “lounge” utanfor tvattstugan med
stor TV-skdrm som anvéndes for spel-
och filmkvallar av hela huset, samt ett



studierum med utgang till tradgard och
grillplats. Studierummet anvéndes inte
bara for plugg utan aven for fester och
grillkvallar.

Rekommendationer

Sarskilt i byggnader avsedda for
studentboende bor sociala utrymmen
finnas béde pa lagenhetsniva och pa
byggnadsniva.

Vardagsrum bor vara utformade sé att
de uppmuntrar studenter att faktiskt
tillbringa tid dar. Syftet ar att mdjliggora
spontana méten och uppbyggnad av
sociala relationer. Rummen bor kunna
anvandas for bade avkoppling och
sociala aktiviteter — och om mojligt
delas upp i olika zoner. De bor tillata
varierade moébleringar och inredas med
typiska element fran hemmiljo, sdsom
bokhyllor, soffor och taklampor, till-
handahallna av hyresvarden. Naturligt
dagsljus ar viktigt.

For studenter bér gemensamma ytor
&ven kunna anvandas som studieplatser.
Aven andra grupper arbetar idag ofta
hemifran vissa dagar. | storre delade
lagenheter bor tysta studieutrymmen
antingen skapas inom gemensamma
utrymmen eller vara separata rum med
god belysning. Ofta kan matbordet
aven anvandas som studieyta mellan
maltiderna. Gemensamma studieytor

i byggnaden fungerar bade som plats
for arbete och som forum for spontana
moten. Multifunktionella rum som

latt kan anpassas till olika aktiviteter

— som traningspass, filmkvillar eller
fester — bidrar till bade oplanerade och
organiserade aktiviteter och starker
gemenskapen.
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RESULTAT

Badrum — optimera anvandningen

Ur ett hdllbarhetsperspektiv ar farre badrum en av de viktigaste
faktorerna for att halla nere bade kostnader och koldioxidutslapp.
De flesta studenter utan tidigare erfarenhet av att dela badrum
uttrycker en stark preferens for att ha ett eget. Men nar de val
borjar dela badrum visade intervjuerna att de flesta tyckte det
fungerade ovantat bra.

Att dela badrum blev en naturlig del av flexibilitet kan olika badrumskonfigurationer
vardagen. Om ens eget badrum &r upptaget, Overvégas. Ett badrum kan delas bekvamt
kan ett annat i bostaden anvandas for ett av tva till tre personer, och tre personer ar
snabbt drende. Badrummen behdver ha ovre gransen enligt det géllande regelverket.
tillracklig forvaring for privata tillhérigheter, Att separera toaletter och duschrum ar ett
eller sa kan sadan forvaring placeras utanfor satt att minska tréngsel, spara resurser
badrummet. och 6ka samtidig tillgang till olika badrums-
For att minimera resurser och skapa funktioner.

Figur 6. Ett tillganglighetsanpassat
badrum kombinerat med ett duschrum
och en separat toalett méjliggodr att tre
personer kan anvanda olika faciliteter
samtidigt. Badrumsblocket fungerar
ocksd som en buffertzon mellan sovrum
och gemensamma ytor.

Figur 7. Ett tillgdnglighetsanpassat
badrum i kombination med separat
duschrum, toalett och tvd handfat. Har
kan fem av sex boende samtidigt anvanda
olika delar av badrumsutrymmet.

Kok och matsal Kok och matsal
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Minst ett badrum i varje delad bostad
ska vara tillgangligt for rullstolsanvan-
dare, och enligt regelverket ska det i
studentboenden finnas ett tillgéangligt
badrum for varje fem studenter. Ett fullt
tillgédngligt badrum som kombineras
med en separat toalett och ett dusch-
rum, erbjuder samma funktionalitet
som tva kompletta badrum men tillater
tre personer att anvanda olika faciliteter
samtidigt. Extra tvattstall 4r ocksa ett
satt att oka tillgdngen under hogtrafik pa
morgonen.

En 16sning som foreslagits i student-
workshopparna ar att ha privata
toaletter och handfat i sovrummen,

i kombination med gemensamma
duschrum. Det finns exempel pa
studentkorridorer med tolv boende

som delar tva duschar men dar varje
person har egen toalett, vilket visat sig

fungera utan problem. | workshopparna fran sovrummen, sd att de boende
framholl flera studenter denna 16sning slipper passera gemensamma sociala
som ideal. Ur héllbarhetssynpunkt ytor. En Klustermodell dar sovrum
finns ocksa fordelen att en toalett inte grupperas kring ett badrum via en
behover samma vatrumsstandard som mindre hall fungerar val. Illustration-
ett badrum — vilket innebar minskade ernai Figur 6 och 7 visar hur ett bad-
byggkostnader och lagre miljopaverkan. rumsblock &ven kan fungera som ljud-
Dock ska det alltid finnas tillgang till och integritetsbuffert mellan de privata
tillgangliga hygienrum i bostaden som sovrummen och de gemensamma
namnts tidigare. ytorna i hemmet.

Badrummen bor vara lattillgangliga




RESULTAT

Sovrum —
en privat zon

| delade lagenheter ar sovrummet ofta den enda verkligt
privata platsen som finns tillganglig for de boende — det
enda utrymmet dar man kan vara helt sig sjalv. Aven nar det
finns bra gemensamma ytor ar sovrummets komfort och
funktion avgorande for individens valbefinnande.

Hur rummet anvands varierar mycket
mellan olika personer. Vissa studenter
tycker om att studera i sina rum, medan
andra tycker att det ar helt omgjligt.
Manga uppskattar att kunna se serier
eller filmer tillsammans i gemensamma
utrymmen pa en storre skarm, men
tillbringar anda mycket tid framfor sin
egen skdrm i sovrummet — bade for

online-mdéten, underhalining och spel.
Sovrummet dr ocksé platsen dar man
tar telefonsamtal eller for privata samtal
med néra vanner.

Nar de gemensamma ytorna i bostaden
ar valplanerade, trivsamma och lampar
sig fér att ta emot privata gaster,

kan sovrummen vara nagot mindre.
Men aven da bor sovrummet kannas

Checklista — sovrum

BhE W

tillrackligt rymligt for att vara bekvamt
vid besok eller mer personligt umgange.
Rummet ska rymma en séng, ett
skrivbord med stol, och ha tillrackligt
med golvyta for exempelvis en gastma-
drass. En del sovrum hade utdragbar
séng vilket uppskattades av de boende
och anvandes for tillfélliga nattgaster.
Flera studenter namnde att tillracklig
forvaring av klader &r viktig, bade med
hyllor och héngare.

Det ar ocksa viktigt att rummet har bra
ljudisolering, och att de vanliga behoven
av dagsljus och 6ppningsbara fonster
for vadring tillgodoses. Kombinationen
av dessa faktorer &r vad som skapar en
privat och avkopplande miljo dar boende
bade kan vila och kanna sig trygga.

+  Rummet bor vara valproportionerat och utformat for att rymma:

« Ensang, som garna ar utdragbar eller tillrackligt stor for att tva ska kunna dela.

- En studieplats (skrivbord, lampa + stol)

+ Golvyta for gastmadrass eller traningsmatta

« Garderob med hyllor och hangare

« God ljudisolering ar avgorande for kanslan av privatliv

« Fonster bor tillhandahalla rikligt med dagsljus och ga att oppna for vadring
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Forvaring, hallar och entréer —
for ett smidigt vardagsliv

Planlosningen i en delad bostad har stor inverkan pa hur
bekvamt och privat boendet upplevs. Sarskilt viktigt ar det
att dorren till det privata sovrummet inte Oppnas rakt ut i det
gemensamma koket eller vardagsrummet vilket kan kannas

abrupt.

Halvprivata zoner mellan privata och
gemensamma ytor — som en liten hall
eller ett kapprum — kan skapa en kinsla
av bade avskildhet och bli naturliga
6vergangszon till de allmanna ytorna.
Vid besok i studentboenden blev

det tydligt att unga méanniskor idag

har mycket klader och skor. I vissa
lagenheter forvarades ytterkladerna
inne i rummet, men det fungerade bara
om rummet var tillrackligt stort, och

det var inte en optimal 16sning med
tanke pa renlighet. Sarskilt skor bor
forvaras i hallen och det bor finnas plats
for tre par skor per person.

Storre kladkammare dar det finns plats
for vinterklader, resvaskor, sportutrust-
ning och liknande uppskattades mycket
i de fall de fanns. Dessa funktioner
bidrar till att géra det mojligt att ha
mindre yta i sjalva sovrummet med
bibehallen komfort.
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RESULTAT

Organisering av vardagen
— hur gemensamt boende
fungerar i praktiken

Att bo tillsammans kraver en viss grad av organisering
for att fa gemensamma hushallssysslor och stadning

att fungera smidigt.

I de flesta av fallstudiernas boenden
skoter de boende sjélva veckovis
stadning av lagenheten, daglig
renhallning i koket, samt att sortera
och ta ut sopor. | en del fall erbjuder
hyresvéarden nagon form av service
for stddning av de gemensamma
utrymmena i lagenheten, utéver
stadning av korridorer, trapphus,
och gemensamma tvéttstugor.

Intervjuerna visade att en valfunger-
ande organisering av ett boende kan
uppratthéllas sé linge det finns till-
rackligt manga langtidsboende som
kan fora systemet vidare till nyinfly-
ttade. Men nar de flesta i hushéllet
ar nya blir det mer utmanande att
borja komma 6verens om scheman
och vad som forvantas nar det géller
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stéadning. Darfor ar det viktigt att
hyresvarden tillhandahaller rekom-
mendationer och fardiga stédsche-
man direkt vid inflyttning.

For studenter &r terminsstarten

en kritisk tidpunkt, och det ar
avgorande att de nyinflyttade snabbt
lar kdnna varandra. Att tidigt
etablera sociala kontakter och skapa
en inkluderande atmosfar ar centralt
for att boendet ska fungera. | vissa
fall har vi sett hur en gemensam fika
pa sondagar fungerat som ett satt
att halla samman gemenskapen. |
andra exempel har gemensamma
middagar, antingen varje vecka eller
varannan vecka, varit ett effektivt
sétt att bygga relationer och héalla
kontakt.

Viss tvekan infor att bo med
framlingar ar vanligt i bérjan, men
som en intervjuperson uttryckte det
sa varar det inte sa lange:

“The other people in the flat
were only strangers for five
minutes.”

Efter att ha studerat hur sociala
relationer utvecklas i delade
studentboenden, kunde vi se att det
snabbaste och mest effektiva sittet
att ta sig 6ver “framlingstroskeln”
ar att laga och ata mat tillsammans.



Det kan dessutom skapa en vana
som bidrar till 6kad energi- och
resurseffektivitet. Detta underlattas
av att hyresvarden tillhandahaller
en matkasse med ingredienser och
recept for en “valkomstmiddag” nar
nya boende flyttar in. Middagen kan
ocksa kombineras med en forsta
praktisk uppgift, sdsom att diskutera
och faststélla ett stddschema. Det
ar en fordel om det redan finns ett
fardigt forslag att utgd ifran, och

att det ar tydligt att stddning ar

ett obligatoriskt ansvar i ett delat
boende. Aven om stadstandarden
kan variera mellan individer, finns
det en miniminiva som inte far
underskridas. Manga unga flyttar
direkt fran sina foraldrahem och
har liten eller ingen erfarenhet av
stadning. Darfor bor det finnas
detaljerade instruktioner om hur
man stadar golv, kék och badrum

— till exempel i form av videor. I de
allra flesta fall fungerar stadningen
bra: sé lange forvantningarna ar
tydliga och alla vet vad som galler,

tar de flesta girna sitt ansvar.

I manga av de boenden vi studerat
fanns en boendeambassador — en
person som ansvarade for att intro-
ducera nya personer till hushallet,
organisera sociala aktiviteter och
fungera som kontaktperson mellan
hyresvérden och de boende. Ambas-
sadoren kunde ocksa ta initiativet
till ett gemensamt stddschema och
se till att det uppréattholls. Alterna-
tivt kan stadning av gemensamma
utrymmen tillhandahallas som
tjanst, men aven da kréavs tydliga
strukturer.

Hyresvarden kan aven tillhanda-
halla strukturer for att hantera
konflikter, till exempel i form av
guider, instruktionsvideor eller
kanske till och med spel som tranar
konflikthantering. Om konflikter
uppstod i de boenden vi studerade,
som inte kunde lsas internt, sa
kunde hyresvarden kallas in — vilket
i de flesta fall rackte for att aterstalla
balansen i hemmet.

Nar de boende sjalva skapar, upp-
ratthaller och for vidare en
omtanksam och ansvarstagande
kultur i sina hem, leder det inte bara
till att hyresvardens egendom vardas
bittre. Det minskar ocksa omflytt-
ningen och behovet av att
hyresvérden ingriper.
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RESULTAT

Hallbara vanor — mojligheter
till delning och larande

Fargkodat Gtervinningsrum
med illustrerade instruktioner som
togs fram i projektet CoKitchen.

| fallstudierna kunde vi se att hallbara vanor spreds mellan de boende.
Det kunde handla om kallsortering, som t.ex. manga internationella
studenter var ovana vid, eller att laga mer vaxtbaserad mat.

Ofta ar nagon bland de boende
vegetarian och inspirerar de andra
till att prova nya rétter och ata mer
véaxtbaserat. Lagar man mat till-
sammans blir det ofta vegetariskt
da man anpassar sig till den som ar
vegetarian.

Gemensam matlagning var ganska
ovanligt i de studerade bostaderna —
men férekom i mindre undergrupper
av boende. Dessa initiativ drevs ofta
av en dnskan att minska matsvinnet.
Blev mat 6ver delade man med sig,
och likasa om man skulle resa bort
eller om nagot behovde ga at.

Studien visade daremot tydligt
att kulturmoten, &ven om den inte
alltid tog sig praktiska uttryck, &r en
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av de stora mojligheterna i delade
boenden. Att bo tillsammans skapar
en naturlig arena for att lara sig av
andras erfarenheter och perspektiv.
Manga boende vittnade om hur de
genom samboendet lart sig nytt

— allt fran matlagning och kallsort-
ering till hur man l6ser vardagsprob-
lem. For internationella studenter
handlade det ofta om att forsta livet i
ett nytt land.

Delningspraktiker

Forutom delad anvéandning av
utrymmen, utrustning och de
vanligaste kryddorna, rapporterade
fa intervjupersoner om delning i
vardagens aktiviteter. Gemensam
matlagning hade de flesta inte ens

Overvagt och tanken betraktades
ofta som svar att genomfora pa
grund av olika scheman, dieter och
preferenser. Nar delning faktiskt
forekom, handlade det om mindre
grupper (2—3 personer) som

hunnit bygga starkare relationer.
Daremot férekom ofta delning av
hushallsmaskiner som nagon kopt
privat eller tagit med sig fran sitt
forra hem, som tex kaffebryggare,
matberedare eller mixerstav. Nagon
hade hittat en grill och stallt den
utanfor huset, ndgon annan hade
en elvisp vilket inspirerade till att
baka kakor. En boende kdpte en
torkstillning som anvandes flitigt
av alla. Det spar bade energi, ar
skonsamt for kladerna och gor luften
mindre torr, papekade en student.



For manga internationella studenter
ar kallsortering helt nytt. Det ar
nagot som man uppskattar men
tycker ar krangligt. Om det etableras
blir det en hallbar vana som dessa
studenter aven kan ta med sig
tillbaka till sitt hemland. For att
underlatta kallsortering bér den
finnas lattillgdnglig, och vara peda-
gogiskt uppdelat i olika fraktioner.
Behallarna bor vara tillrackligt
stora for att man inte ska behéva
tomma mer &n tva ganger per vecka.
For sma behallare ar en kélla till
irritation och om de stéandigt &r
overfulla kan det hdnda att man
slanger i vanliga soporna i stallet.
Vi rekommenderar att behallarna
fargkodas med standarden for
kéallsortering som utvecklats av
Avfall Sverige och att samma farger
anvands i atervinningsrummet. Det
ar en god idé att ha extra plats for
pantflaskor, eftersom de ofta blir ett
uppskattat tillskott till hushallets
gemensamma kassa.

Ett sétt att stimulera en delning-
skultur ar att ha bytesdagar/platser
eller loppmarknader i byggnaden
eller bostadsomradet och pa det
sattet framja cirkular konsumtion.
En hyresvard hade en bytesplats i
ett oanvéant forrad pa vinden dar
studenter kunde stélla saker de

inte behdvde eller nar de flyttade.
Hyresvarden kan ocksa ge infor-
mation och mgjlighet till kollektiva
inkop av lokalproducerade gronsaker
och frukt direkt till byggnaden
(genom att t.ex. tillhandahalla plats
for leveranser). Stérre gemensamma
inkop gor det lattare och billigare for
boende att vélja hallbart.

En saker, lattatkomlig och véadersky-
ddad cykelparkering ar en viktig del
av hallbart resande helt generellt.
Komplettering av bra cykelparkering
med bokningsbara ladcyklar att

Iana eller hyra skulle underlatta
storre inkop (t.ex. infor fester) till
det delade boende eller mojliggéra
aven transport av mobler fyndade pa
andrahandsmarknaden.

“..we did have three
people who would always
cook together on Sunday

because..[it was] their
hobby... cooking something
special...and then they just
had a weekly thing”

Checklista — hallbara praktiker

 Infor fargkodad, rymlig kallsortering i koket.

“Sometimes for example if |
was only with the girls, | used
to cook something for myself

but then | used to prepare
extra for them and then they
would have dinner with me.
And they did the same for
me for breakfast for example
overnight oatmeal... so yes,
we used to share a lot of
food.”

“Men jag tycker generellt
att jag har lart mig mer om
hur andra manniskor lever
och tanker. For jag kommer
fradn en valdigt svart och vit
familj ...... S& for mig var det
som en inlarningskurva att
komma till ett nytt stalle och
upptdcka att det finns andra
sdtt att gora saker pd och de
ar inte fel bara for att de ar
annorlunda.”

« Skapa utrymme for att samla pantflaskor t.ex. till hushallets "gemensamma kassa".

- Tillhandahall information om kallsortering och miljovinster for att underlatta for

nyinflyttade.

« Anordna byggnads- eller omradesvisa bytesdagar och loppmarknader.

- Mojliggor samordnade bestallningar av lokalproducerad mat.

- Inratta digital eller fysisk plattform for att dela/byta saker mellan boende.

+ Planera for utrymme dar klader kan lufttorkas.

«  Uppmuntra och underlatta hallbara beteenden genom att tillhandahal-
la mikrovagsugnar och vattenkokare och installera snalspolande kranar och
duschmunstycken samt temperaturkontroller.

- Tillhandahall saker cykelparkering for att underlatta hallbart resande.
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RESULTAT

Kommunicera fordelarna!

Rekommendationer till hyresvardar

| flera av fallstudierna hade hyresvarden utvecklat en app for
att underlatta kommunikationen och informationsutbytet
med hyresgasterna. Appen anvandes bade som ett

verktyg for att forbereda nya hyresgaster infor inflyttning
och som ett stod for att bygga en gemensam kultur i

nya boendegrupper. Andra hyresvardar erbjod liknande
funktioner via en webbplats. Oavsett plattform visade sig
digitala losningar vara betydligt mer effektiva an laminerade
lappar eller anslagstavlor i trapphuset.

De boende organiserade dock ofta
sin egen interna kommunikation
genom till exempel chattgrupper.
Darfor bor digitala Iosningar fran
hyresvardens sida framst fungera
som en samlad kalla till information
och svar pa vanliga fragor kopplade
till boendet.

Sa kan delat boende goras
attraktivt for studenter

Att fa studenter att se delat boende
som ett eftertraktat alternativ &r en
utmaning, manga kanner en viss
tvekan infor att dela bostad med
nagon man inte kanner. Darfor ar
det viktigt att lyfta fram férdelarna:
lagre kostnader, mindre ensamhet,
mojlighet att dela vardagsliv, erfar-
enheter och kunskaper, och ett mer
miljomedvetet satt att leva.

Ett effektivt sétt att vicka intresse
ar att lata studenter sjalva beréatta
om sina boenden, till exempel
genom videor. Det ar ocksa
vardefullt att tydligt kommunicera
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hur delningsboende fungerar i
praktiken, och dess ekonomiska,
sociala och ekologiska vinster.

Prisvart och rymligt

Delat boende &r ofta mer kostnads-
effektivt an att bo ensam. Det blir
mojligt att dela pa utgifter for allt
fran stadmaterial till koksutrustning
och abonnemangstjanster. Dessutom
far man som regel mer yta per
person — bade rent fysiskt och funk-
tionellt. I stéllet for ett litet pentry
far man tillgang till ett fullvardigt
kok och ett vardagsrum dar man kan
umgas, plugga eller bara vara.

Lagre klimatavtryck

Att dela bostad innebar ocksa

att man delar pa energikravande
utrustning som kylskap, spis och
diskmaskin — vilket minskar ener-
gianvandningen per person. Aven
badrum har ett stort klimatavtryck,
med téatskikt, avlopp och andra
installationer. Delat boende gor det

"There's also a chat option
in the app. You have a chat
with your roommates and
then you have one with the
whole building and one with
everyone in Stockholm. But
no one texts in those group
chats, because it's just, |
don't know. We just made a
WhatsApp group with the
whole building, and we have
one with our house too for
announcements for parties
or questions — people have
the same question, [it] keeps
popping up: ‘does anyone
have a printer?' Like, 'yeah,
there's a library here'. And we
help each other out."

ocksa enklare att handla i storpack,
lana eller byta saker med varandra
och darmed minska bade kostnader
och avfall.

Ett inbyggt socialt natverk

Att bo med andra ger automatiskt
ett socialt ssammanhang. Detta ar
vardefullt for manga grupper, som
ensamstaende aldre, studenter som
flyttar till en ny ort, eller inter-
nationella studenter som ar nya i
landet. Rumskamrater kan erbjuda
béde sallskap och stéd, och manga
vittnar om att néra vanskapsband
bildats i det delade boendet.



Vardag med gemenskap
och larande

De vardagliga motena — som att

ata frukost tillsammans — gor

livet rikare och skapar nya sociala
sammanhang utdver studier

och foreningsliv. Samtidigt som
man behdver samarbeta kring
hushallssysslor, blir det ofta mindre
jobb for varje person — och mer
larande pa kopet.

Man lar sig inte bara att hantera ett
hushall, utan ocksa nya fardigheter
genom de man bor med — det kan
handla om matlagning, datorkun-
skap, tréaning, eller hur andra
kulturer lever och tanker. Den
gemensamma vardagen blir en plats
for utbyte och personlig utveckling.

Sammanfattning

Delat boende ar mer éan bara en
ekonomisk 16sning — det erbjuder en
levande, social och héllbar livsstil

som ger bade okad trivsel och lagre
klimatpaverkan. Med ratt kommu-
nikation och utformning kan det

bli ett attraktivt forstahandsval for
manga studenter, och dven for andra
grupper som har lagre betalnings-
formaga, eller lider av ensamhet.
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RESULTAT

Relationsforvaltning

Ett nytt falt for fastighetsforvaltning

— Sara llstedt

Under projektets gang framkom att
hyresvardar behover ta en delvis
ny roll for att delningsboende ska
fungera. Detta innebér ett nytt

falt for fastighetsforvaltning med
resurser och kompetenser som de
flesta forvaltare saknar i sin organ-
isation idag, vilket gor att manga
hyresvardar undviker att inratta
delningsboenden. | Delbos andra
policy workshop undersokte vi
darfor vilket ansvar forvaltningen
behover ta for att skapa bra och
fungerande delningsboende. Vi
undersokte vilka problem som kan
uppsté i och kring ett delnings-
boende samt vilka &tgarder och
resurser som behovs for att atgarda
dessa.

En hel del problem har att géra med
hyressattning, besittningsratt mm.
Detta behdver till stor del I6sas pa
policyniva, som diskuteras i andra
texter i denna rapport, men nya
typer av hyresavtal, forsakringar,
och nya former for tilldelning av
bostader kommer att behdvas.

Det finns manga utmaningar och
viktiga omraden dar en mer aktiv
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fastighetsforvaltning ar betydelse-
full. Vi foreslér att begreppet
Relationsforvaltning anvands for

att beteckna detta nya falt som
omfattar nya metoder for tilldelning
och matchning av boende, stod for
att férebygga och utveckla goda
relationer mellan de boende, tjanster
som anordnande av aktiviteter, samt
nya former av stadning, skotsel, och i
manga fall moblering av lagenhetens
delade ytor.

Ordet Relationsforvaltning
myntades av Stena Forvaltning som
arbetat med sociala fragor i sina
fastigheter och bostadsomraden
under 1ang tid. Stena samverkar
med lokala organisationer, skola
och offentlig sektor for att skapa
trygghet, boendeinflytande och bra
forutsattningar fér barn och unga i
ett omrade. Nar det galler delnings-
boende handlar relations- forvalt-
ning dock framférallt om sociala
relationer bland de boende och
behov av tatare kontakt med varden.
Konflikter och dalig trivsel kan leda
till hégre omséttning av boende,

vilket innebar 6kade férvaltnings-
kostnader. De hyresvardar som har
erfarenhet av delningsboende menar
att relationsfoérvaltning ofta kan
forebygga saddana problem pa enkla
och effektiva satt, men att det behovs
nya rutiner och roller i organisa-
tionen. Det behdver skapas intern
acceptans for att jobba pa nya satt,
och man behdéver vara dppen for att
det nya arbetet kréver en period av
larande. FOr att avlasta organisa-
tionen kan man ta hjélp av digitala
hjalpmedel som appar, video, sociala
medier och chattverktyg.

En mojlig utmaning ar att laroséten
inte far vara hyresvardar, vilket
begransar deras mdjlighet att héja
sin attraktivitet och ger behov av
operatorer som mellanhand. Dessa
behover da ha kompetens och
resurser for relationsforvaltning.
Socialt boende &dr ocksa nagot

som skulle kunna hanteras genom
operatorer som specialiserat sig pa
relationsforvaltning. Stockholms
Stadsmisson erbjuder idag en tjanst
dar de férmedlar lagenheter som



erbjuds av hyresvardar, till socialt
utsatta och ger en hyresgaranti

till hyresvarden. Om de boende
klarar av att betala hyran under en
viss tid overgar kontraktet till ett

forstahandskontrakt. Detta ar ett
bra sétt att ge strukturellt hemldsa

mojlighet till en egen bostad och for
fastighetsagare att ta ett dkat socialt

ansvar.

Rekommendationer for Relationsforvaltning under

olika faser av boendet:

Fore inflytt:

Forvantanshantering. De som
soker ett delningsboende behdver
fa information om vad som vantar
och vilka krav som stalls sa att

de har ratt forvantningar. For att
bo delat krévs en grundlaggande
respekt for andra, att man skoter
sin del av stadningen, haller koket
rent och ar intresserad av att lara
kédnna andra manniskor.

Matchning. Det &r en fordel

om boende kan matchas for att
skapa en bra mix av nationaliteter,
alder, kon, och med hansyn till
skilda personligheter och dnskade
livsstilar. Det finns appar som
kan forenkla genom att de boende
sjalva matchar ihop sig med dem
de vill dela boende med. Andra
appar bygger pa Big Five (fem
personlighetsdrag) och matchar
fram personligheter som passar
varandra. Delningsboende kan
passa manniskor i olika skeden i
livet, vaga blanda och testal!

Moblering. Grundlaggande
mdoblering och inredning av
delningsboende rekommenderas,
sarskilt for de gemensamma ytorna
och studentboenden. Har behover
man tanka pa att moblerna ar
slitstarka, tvattbara och repar-
erbara. God kvalitet I6nar sig och
en mysig inredning gor att de
boende skdter om sitt hem béttre.
En viss social kontroll &r ocksa
positiv.

Vid inflytt:

Introduktion. For att skapa en
positiv kultur fran borjan, och som
héller nér nya flyttar in behovs en
bra "onboarding”. Detta innebar
att den nyinflyttade visas runt, far
traffa alla boende och far infor-
mation om stadning, atervinning,
veckofika och andra rutiner.

For att forenkla for icke-sven-

ska hyresgaster rekommenderas
ett paket dar allt ingar som
moblemang, lakan, internet, och
hjalp med sadant som autogiro.

Kontinuitet. Om det ar majligt,
undvik att alla flyttar in och ut
samtidigt. Om det finns "gamla”
boende kvar sa kan de éverfora
etablerade rutiner och den goda
kulturen till de nyinflyttade.

Instruktioner. Om alla flyttar

in samtidigt behover det finnas
informationsmaterial och underlag
for stadschema pa plats direkt vid
inflytt. Manga vet inte hur man
stadar eller vilken stadniva som
forvantas. Gor en video som pa

ett pedagogiskt satt visar hur man
stadar och hur koket ska skotas.

Stod for relationsbyggande.
Skapa aktiviteter for att de boende
ska lara kdnna varandra. Vi rekom-
menderar ett middagskit, dvs en
matkasse hemlevererad for att

laga mat tillsammans. Da skapas
snabbt vanskapsband. Till maltiden
kan de boende fa i uppgift att
komma 6verens om husregler och
stadrutiner.

Under boendet:

Ambassadorer. Engagera

en person i varje lagenhet som
ambassador. Denne ar kontakt-
person mellan férvaltningen och
boendet, skoter onboarding av nya
boende, arrangerar sociala aktivi-
teter, som veckofika och tar kontakt
med forvaltningen om det behovs.
Ambassadodren ska ha mandat att
ta egna initiativ inom vissa ramar,
och far en mindre erséttning for
besvéret. Alla ambassadorer i en
fastighet formar en grupp som

kan fixa fester och andra storre
aktiviteter och fungera som stdd for
varandra.

Konfliktl6sning. En person

pa forvaltningen behover vara
kontaktperson om det skulle uppsta
konflikter. For de boende kan det
vara skont att ta in nagon utifran.
Oftast racker det med att sitta

ner med alla de boende och prata
igenom problemet for att konflikten
ska losas.

Stadning och tjanster. | vissa
fall kan olika tjanster ingd i hyran.
Det géller framforallt stadning av de
gemensamma ytorna, men det kan
ocksa vara tex. aktiviteter.

Underhall. I Relationsforvaltning
ingar aven kontinuerligt underhall
av mobleringen i de delade ytorna.
Téatare kommunikation med de
boende behdvs for reparationer och
uppfraschning av ytor mm.
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Resultatet av den omrostning som holls vid Delbos tredje och
avslutande policy workshop. Listan sammanfattar alla hinder
80 | DELBO for delningsboende som identifierats genom projektet.



Systemiska hinder

— Martin Sjoman & Linda Teng

Denna rapport och arbetet inom Delbo visar hur delningsbostader, som en ny
och mer hallbar boendepraktik, vuxit fram underifran. Bostadssystemets normer
och uppfattningar, lagar och regler, berakningsmodeller och standarder ar
utformade for den enskilda privatbostaden, och allt annat ses som undantag.
Som en maskros mellan betongplattorna har delningsbostaden trangt sig

fram, genom modiga pilotprojekt, manga forhandlingar och kreativt tanjande

av reglerna. Efter ldnga processer har nagra projekt blivit byggda, men om
samhallet vill mojliggora delningsboende som en bostadsform for fler, sa
behover de systemiska hindren adresseras. Har redogor vi for de hinder som
finns, men ocksa for forandringsarbete som redan pagar.

Kunskapen om delningsbostader ar
fortfarande lag. Det ar fa som kan
skilja pa termer som bostads-
kollektiv, gemensamhetsboende,
klusterlagenhet och coliving. Det

ar vanligt att fa fragan om vad som
egentligen skiljer en delningsbostad
fran en studentkorridor eller en stor
lagenhet med s.k. kompiskontrakt.
Brister och oklarheter i regelverk-
en gor byggprocessen langre och
dyrare, och hyresvardar som Colive
har tagit stora risker genom att
prova oklarheter i hyressattningen.
Sammantaget gor detta att entre-
prendrer valjer att satsa pd mer
véletablerade bostadsformer.

Bland de aktdrer som hittills byggt
delningsbostader marks Akademiska
Hus fastigheter for olika universitet,
HSB tillsammans med operatéren
Udda, Stena Fastigheter for Stads-
missionen och Lunds Kommunala
Fastighetsbolag tillsammans med
Colive. Dessa fastigheter blockfor-
hyrs, medan bostadsbolagen Stock-
holmshem och Helsingborgshem,
som ocksa har byggt nyskapande hus

med delade miljéer, skoter uthyrning
och hela férvaltningen sjalva. Det
finns dven experimentmiljéer i KTH
live-in-lab och i HSB living lab.

Det alla dessa aktorer har
gemensamt ar malbilder som ligger
bortom det enskilda projektet och
hyresintdkten. De flesta tillhor
offentlig sektor och har tydliga
uppdrag fran politiskt hall att
utveckla mer blandade och héllbara
boendeformer. Aven HSB och
hogskolorna har haft 1angsiktiga
mal som handlat om utveckling och
larande. Manga projekt har ocksa
varit avsedda for sarskilda behovs-
grupper, som studenter, ensamma
aldre kvinnor, eller som Stadsmis-
sionens arbete for hemlosa.

Aven dessa projekt har dock
tyngts av langa processer for att
tex. utveckla nya lésningar for
brandskydd och fa dem godkanda.
Kunskapsutbytet mellan dessa
aktorer har ocksa varit litet, och
det ar viktigt att erfarenheter och
fungerande I6sningar sprids.

For att mojliggora en bredare
utveckling mot mer delnings-
bostdder i Sverige behover
lagar och regler anpassas.
Samtidigt behover kunskap och
praxis byggas upp, bdde mellan
bostadsbolagen och inom
beslutsfattande instanser som
kommunala bygglovsenheter
och hyresnamnder.

Det som orsakar storst risk for
fastighetsbolagen ar osakerheten
vad géller forvantade hyresintéakter,
l&nga planprocesser och forhojda
byggkostnader. Men det finns ocksé
andra problem, som tex. kommunala
styrdokument som anger antal
lagenheter och inte antalet
manniskor som ska fa en bostad. |
botten ligger samhéllets normer om
den enskilda privatbostaden som
ideal.

Pa de foljande sidorna listas och

beskrivs dessa hinder, tillsammans
med pagaende forandringsarbete.
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RESULTAT

Kartlaggning av hinder for delningsbostader

Nedan sammanfattas de hinder for byggande
och uthyrning av delningsbostader som kartlagts

inom Delboprojektets workshops:

Kunskapsbrist, radande normer
och forvantningar

« Brist pa kunskap bade hos fastighetsbolagen,
myndigheter, hyresnamnder och bygglovshandlag-
gare gor plan- och bygglovsprocessen dyr och
svarforutsagbar.

» Avsaknad av en tydlig och vedertagen
definition av vad en delningsbostad ar, och vilka
egenskaper som sarskiljer den frdn andra bostads-
former. Forvirring rdder kring olika delade bostads-
former, och vilka boendevillkor dessa leder till i
praktiken. Bilden av delning paverkas darfor aven av
negativa associationer och missforstand kopplade
till illa utformade studentkorridorer och mer ideo-
logiskt drivna bostadskollektiv. Inflytelserika och
missvisande enkatundersokningar doljer efterfrdgan
da de tillfrdgade inte forstar vad de tar stallning till.

« Privatbostadsnormen ar stark, dvs den enskilda
bostaden for individen eller karnfamiljen ses som
det normala, och det tas for givet att detta ar
idealet for alla.

- Behov av relationsforvaltning. Delningsbostader
kraver mer aktiv forvaltning med fokus pa relationer
vilket staller krav pa ny kunskap, nya resurser och
arbetssatt i forvaltningsorganisationen. Detta ar
idag svart att ta betalt for genom hyran.

Praxis, standarder, rdédande
kalkylmodeller och matetal

- Statligt investeringsstod, kommunala plan-
dokument och bostadsforsorjningsmal ar
utformade utifran enskilda bostader.

De kalkylmodeller och nyckeltal som anvands
baseras pa byggnadsyta och antal bostader, men
inte pa antalet manniskor som far bostad, eller
verklig levnadsyta. Dessa nyckeltal kravstalls sallan,
vilket doljer delningsboendets ekonomiska och
ekologiska fordelar. Politisk vilja kravs darfor for
att mojliggora projekt med delningsbostader i

en kommun.
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Hyreslagstiftningen och bruksvardes-
modellen, samt annan lagstiftning som
paverkar hyra, bostadstilldelning och avtal

 Hyreslagstiftningens bestammelser om vad
som menas med en bostadslagenhet utgar ifran
traditionella privatbostader.

En lagenhet blir i juridisk mening till flera lagenheter
om flera individer hyr tillsammans. Detta paverkar
vilka regelverk som galler for delningsboende, leder
till oklarheter gallande de gemensamma ytorna, och
orsakar merarbete for bade fastighetsbolagen och
hyresnamnderna. De hyresrattsliga forutsattningar-
na for delningsboende, sdsom regler kring blocku-
thyrning, hyressattning och avtalsstruktur har hittills
inte belysts i lagstiftningen.

Den statliga utredningen "Andrade regler for

en mer flexibel bostadsmarknad” fick 2024 ett
tilldggsuppdrag att aven forenkla for uthyrning
av delningsbostader. | och med denna utredning
har frdgorna for forsta gdngen analyserats i
ett samlat och systematiskt lagstiftningspers-
pektiv. | detta arbete bidrog detta projekt med
en kunskapssammanstdallning utifrén forsk-
ningen i CoKitchen och Delbo. Utredningen
slutbetdnkande (SOU 2025:65) offentliggjordes
Jjust fore denna rapport, den 28:e maj 2025, och
foreslar omfattande fordndringar som beskrivs
nedan.

- Oklara regler for blockuthyrning.

Blockuthyrning ar en modell som ofta anvands for
uthyrning av delningsbostader. | stallet for att en
fastighetsagare skriver individuella hyreskontrakt
med varje enskild boende, skrivs ett blockhyresavtal
med en mellanhand, en s.k. operator, som kan vara
en organisation, ett foretag eller en kommun. Det
ar sedan operatoren som ansvarar for att fordela
bostaderna, hantera hyresavtal med de boende,
samt ta hand om de juridiska aspekterna och
eventuella risker. Operatoren har ofta specialiserad
kunskap om bade relationsforvaltning och malgrup-
pens behov, vilket bidrar till att skapa funktionella
och socialt hdllbara boendemiljoer. Detta kan aven
mojliggora ett mer anpassat boendeerbjudande for
sarskilda behovsgrupper. Blockhyresavtalet innebar
att de boende blir andrahandshyresgaster men far



direkt besittningsskydd. Hyran till de boende ska
vara skalig och baseras pa bruksvardesprincipen,
men en blockhyresoperator behover inte forhandla
hyran. Detta skapar utrymme for egna bedomningar
i hyressattningen, men har aven skapat oklarheter
(se tex. domslut mot Colive, nedan).

Hyresnamnden skall ocksa avgora om det finns ett
“seriost behov av blockuthyrning”, som tex. for att
tillgodose behov av studentbostader eller person-
albostader. Att det galler delningsbostader kan vara
ett "behov” i sig, genom att dessa formedlas genom
en operator med kunskap om hur delningsbostader
forvaltas. Dessa bedomningar ar dock oklara och
svarbedomda, och det ar svart for privata aktorer
som Colive och Udda att f& godkant for detta.
Detta leder till osakerhet for de fastighetsagare som
overvager att ingd blockhyreskontrakt for delnings-
bostader. Eftersom ansokan till hyresnamnden gors
forst da ett fastighetsprojekt i princip ar genomfort,
innebar detta en stor ekonomisk risk.

Den utredning som ndmnts ovan (SOU 2025:65)
foresldr att blockuthyrning ska vara tillatet for
delningsbostdder, forutsatt att Idgenheter-

na har byggts for, eller sdrskilt anpassats for
boendeformen.

+ Hyressattningsmodellen utifran bruksvarde

har i Delbos workshops dterkommande pekats ut
som det storsta hindret for delningsboende. | den
nuvarande bruksvardesmodellen ar delade ytor ar
inte hyresgrundande. Detta driver mot byggande av
mindre socialt utformade boenden, i likhet med tex.
aldre typer av studentkorridorer. Det saknas idag en
fungerande modell for berakning av normhyra for
delningslagenheter, vilket ar ett stort problem da
bruksvardesmodellen ar relativ och jamforelse-
objekt i form av befintliga delningsbostader saknas.

Hyresgdstforeningen har efter Delbos workshops
inlett ett utvecklingsarbete i samarbete med
Colivingférbundet, och en ny hyresmodell vantas
presenteras under Q1 2026.

Utredningen (SOU 2025:65) foresldr Gven att det
ska vara mojligt att gora en 6verenskommelse om
“anpassad hyra” for delningsbostader nar uthy-
rningen sker genom blockforhyrning. | forslaget
ska blockforhyrning bara tillétas dé bostdderna
ar anpassade for delningsboende, och vid direk-
tuthyrning utan mellanhand galler de befintliga
reglerna.

« En annan begransning som framkommit ar
svarigheten att ta betalt for boenderelaterade
tjanster som obligatoriskt ingdende hemforsakring,
stadning, aktiviteter genom hyran. Aven den mer

aktiva relationsforvaltningen innebar kostnader for
personal och tekniklosningar.

Hyresoperatoren Colive ligger ndr detta skrivs i
tvist med ett tjugotal boende som sokt sankt hyra
genom ombudet Orimlig Hyra. Svea hovratt har
nyligen kommit med tvé helt olika domslut den
7:e mars och den 14:e april i Gr. Har har likadana
ldgenheter i samma fastighet fatt hyran satt till
bdde 8000 och 4900 kr i ménaden (Fastighet-
stidningen, 2025). Aven for kunniga bedémare
ar det idag svart att forutsdga vilken dom som
blir vdgledande, och utfallet kan f& avgérande
betydelse for delningsboende i Sverige.

Utredningens forslag skulle, om de leder till ny
lagstiftning, ge ldngt tydligare regler. Anpassade
hyra syftar till att gora det mojligt for mellan-
handen eller operatéoren att fé ersdttning for sin
aktiva forvaltning, dven dé forstahandshyran for
hela fastigheten eller lokalen ar en marknadshyra.

- Vissa typer av delningsboenden kan ocksa
begransas av andra regelverk.

Specifika malgrupper kan medfora svara fragor
kring begransning av besittningsratten. Inriktning pa
en viss behovsgrupp kan krava avsteg fran principen
om kotid i kommunal bostadsko, eller krocka med
diskrimineringslagstiftningen.

De gemensamma ytorna gor ocksa att en delnings-
bostad inte kan ge ratt till bostadsbidrag.

DELBO | 83



RESULTAT

(- Hotelliknande bokoncept (BBR 2020:5)

Rum med tillhérande delade ytor hyrs ut
manadsvis. Moderna fomer av lagenhetshotell,
baserade pa Boverkets regler for tillfallig vistelse

+ Flexibel tillfallig 16sning da tex foretag
nyanstaller.

+/— Ofta stora delade sociala ytor utanfér den
enskilda bostadsenheten.

— Begransat till 30 dagar.

— Exkluderande for svaga grupper pga den hoga
kostnaden.

— Begransande/kostsamma byggkrav jamfort en
likvardig familjelagenhet.

G

\

-
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“Inneboendemodellen” (BBR 2:222)

En boende dger eller innehar hyreskontraktet och
har en eller flera inneboende.

+ Vanlig familjeldgenhet. Inga begransande/
kostsamma byggkrav.

— Otrygga villkor for inneboende.
— Exkluderande for svaga grupper.
— Sjalvforvaltning, dvs saknas stod vid problem.

— Kan i praktiken innebdra bade en socialt
utformad delningsbostad eller uthyrning av ett
rum utan tillgang till 6vriga ytor.

— Kan innebara stor ekonomisk otrygghet for
innehavaren som ansvarar for hyran.

J

“Kompiskontrakt” (BBR 2:222)

En undantagsregel for unga som later tva vanner
dela hyreskontraktet.

+ Vanlig familjelagenhet. Inga begransande/
kostsamma byggkrav.

— Begransat till unga och max tva boende.
— Kontraktet far I6pa max 4 ar.

— Exkluderande for svaga grupper. Endast fér den
som redan har en ndra van eller partner.

— Sjalvforvaltning, dvs saknas stod vid problem.

— Viss ekonomisk otrygghet da de boende sjalva
ansvarar for att ha nagon att dela hyran med.

-

~
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Kollektivboende (BBR 2:226)

En forening dger eller hyr fastigheten.
Medlemmarna har en komplett egen ldgenhet och
aven tillgang till delade ytor.

— Stor levnadsyta, men mindre ekonomiskt och
ekologiskt hallbart an delningsldagenhet da krav
finns pa att kok och badrum ska finnas bade i den
egna lagenheten och i de delade ytorna.

— Exkluderande for svaga grupper. Formedlas inte
via bostadskd. Ofta prioriteras medlemmar som
beddms bidra positivt till gruppen.

— Sjalvforvaltning, dvs behov av en vélfungerande
och aktiv férening med engagerade medlemmar.

Begransande typer och
kategorier av boende
med olika byggregler
och avtalsformer

Ovan listas ett flertal mgjliga
bostadstyper och kategorier,
agande- och avtalsformer for
delade boenden, men alla medfor
begransningar. | vissa fall exkluderas
eller begransas tryggheten for
utsatta grupper. | andra fall uppstar
fordyrande krav i byggandet och
svarigheter att utforma hemlika
boendemiljoer. Boverkets regler
beskriver flera olika delade
bostadsformer, men ingen av dessa
passar for delningslagenheter av
den typ som beskrivits i denna
rapport. Inneboendemodeller
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lagger tex. bade rattigheter,
ansvar och risk pa innehavaren
av forstahandskontraktet.
Kollektivboende, eller s.k.
boendegemenskaper kraver att
den privata bostadsdelen ar en
komplett lagenhet, vilket leder
till dubbla uppsattningar kok och
umgangesytor. Bostadstypen
“Bostad med gemensamma
utrymmen” skapades ursprungligen
for asylboenden, och ar behaftad
med héarda brandskyddskrav.

Andrade byggregler
men ingen ny kategori

Nar Delbo inleddes arbetade
Boverket samtidigt med en storre
forandring av Sveriges byggregler,

vilket projektgruppen sadg som ett
fonster for att ta fram underlag

och paverka regelverkets riktning.
Flera av deltagarna i Delbos policy
workshops har i sina remissvar

till Boverket framhallit behovet

av en ny bostadskategori for
delningsbostader som ar mer
anpassad efter bostadens

andamal (Boverket, 2024).
Boverkets nya byggregler, kallade
"Mojligheternas byggregler”,

tradde i kraft den 1 juli 2025 och
innebar betydande forandringar.
Sammanfattningsvis inneholl

de tidigare byggreglerna mer
detaljerade tekniska specifikationer
och allmanna rad. De nya reglerna
ger byggherrar storre frinet att valja
tekniska losningar, men aven ansvar



Sarskilt boende for dldre (BBR 2:228)

Flera individer med eget hyreskontrakt delar ofta
huvuddelen av ytan och de centrala funktionerna i
en gemensam bostad. Utrymmena for social
samvaro rymmer oftast alla boende.

+ Kan ge social samvaro och storre levnadsyta.

— Mer social/hemlik utformning kan delvis hindras
av begransande/kostsamma byggkrav jamfort en
stor familjeldgenhet.

— Inte ekonomiskt och ekologiskt hallbart da krav
finns pa att kok, badrum och utrymme fér social
samvaro ska finnas bade i den egna lagenheten
och i de delade ytorna.

o

~

Bostad med gemensamma utrymmen
(BBR 2:227)

Typen skapades for asylboenden eller HVB-hem,
men anvands idag dven for delningsbostdder. De
centrala funktionerna i bostaden delas.
Utrymmena for social samvaro rymmer oftast alla
boende samtidigt.

+ Ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart da
ytor/funktioner delas i hégre grad, men svart att
fa bostadsbidrag.

+/— Kraver mer aktiv relationsfoérvaltning vilket ger
mervarden men kan innebara merkostnader

— Brandkraven (Vk3B) och begransad majlighet att
ta ut hyra for delade ytor driver bdada mot mindre
socialt utformade bostdder, och hégre

byggkostnad jamfért med en stor familjeldgenhet.

4 )

Studentkorridor (BBR 2:225)

Studentkorridorer har oftast relativt stora rum
langs en lang korridor, och delar en mindre yta
med vissa centrala funktioner, oftast kok.
Utrymmena for social samvaro, som matplatsen,
ar ofta for sma for att alla boende ska rymmas.

+ Kan vara delvis ekologiskt, socialt och
ekonomiskt hallbart nar ytor/funktioner delas i
hogre grad.

+/— Kan krdava mer aktiv relationsforvaltning vilket
ger mervarden men kan innebara merkostnader.

— Brandkraven (Vk3B) och begransad majlighet att
ta ut hyra for delade ytor driver bada mot mindre
socialt utformade bostdder, och hogre

byggkostnad jamfort med en stor familjeldgenhet.

- J

d Delningslagenhet (SAKNAS)

Tre eller fler individer med eget hyreskontrakt
(eller bostadsratt) delar de centrala funktionerna i
en gemensam bostad. Badrum kan vara privat
eller delat. Utrymmena for social samvaro skall
rymma alla boende.

+ Ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart.
Potential att mojliggora bostad med stor
levnadsyta till rimlig kostnad, och minska
ensamhet for svaga grupper.

+/— Kraver mer aktiv relationsférvaltning vilket ger
mervarden men kan innebdra merkostnader.

-

_J

J

for att precisera och verifiera att
breda funktionskrav i byggreglerna
ar uppfyllda. De nya reglerna
innehaller dock inte nagra nya regler
for delningsboende, och avsaknaden
av en fungerande bostadskategori i
Boverkets regler ar ett av de hinder
som framhallits som viktigast att
losa vid Delbos workshops.

Sankta tillganglighetskrav
for studentbostader

Nar detta skrivs har Boverket
nyligen lagt fram ett forslag till
Riksdagen med sankta krav pa
tillganglighet for studentbostader.
Om en delningsbostad for tex.

sex boende planeras for att dela
tre badrum, s racker det med

de nya reglerna om ett av dem ar
tillganglighetsanpassat (kravet ar
20%). Akademiska Hus (2025) och
Studentbostadsforetagen har gjort
en inledande studie som visar hur
lattnaderna mojliggor 12-18% fler
lagenheter i en fastighet. Detta gor
stor skillnad eftersom en byggnads
grund, stomme och yttre skal star
for ca 70 procent av en fastighets
byggkostnader och klimat-
avtryck. Denna forbattring kan

inte uppnas i enskilda bostader.
Delningsbostaden kan tillgodose
tillganglighet i de rymligare, delade
ytorna. De nya reglerna galler

dock endast delningsbostader for
studenter. Denna mojlighet galler
alltsd inte d& man vill skapa delnings-
bostader for en annan malgrupp.

Slutsats

De problem som identifierats genom
projektets intervjuer och workshops
ar manga. Arbetet har inletts, framst
vad galler hyressattning, men det
kommer kravas stark politisk vilja for
att utveckla delningsboende som en
bredare ny boendeform i Sverige.
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Slutord

Delningsbostader har potential att
erbjuda mer prisvarda, miljomassigt och
socialt hallbara boenden for manniskor

i olika livsskeden. Att dela resurser och
vardagsutrymmen kan ses som en del
av ett storre skifte — fran ett individuellt
levnadssatt till en mer kollektiv och
resurseffektiv livsstil.

Forutom att minska boendekostnader,
bostadsbrist och klimatpaverkan kan
denna boendeform hjalpa manniskor ur
ensamhet och skapa nya sociala natverk.
Samtidigt visar studien att betydande

policyforandringar och informationsinsatser

kravs for att framja en bredare utveckling

Bild: Akademiska Hus

av delningsboende i Sverige. Arbetet

har paborjats, och vid tiden for denna
rapport har flera konkreta initiativ tagits,
sarskilt gallande hyressattning, medan
samhallsnormer tar langre tid att forflytta.
Med denna rapport vill vi bidra med ny
kunskap, praktiska riktlinjer for design och
forvaltning samt en kartlaggning

av befintliga hinder. Var forhoppning ar
att detta arbete ska inspirera till
utvecklingen av nya boendeformer som
stodjer omstallningen mot ett mer
hallbart samhalle.
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