Delarsrapport

Okat fastighetsvirde och fortsatt starkt resultat

Akademiska Hus har ¢kat sitt driftoverskott i jamforelse med foregdende ar och resultatet fore
vardeforandringar och skatt har forbattrats. Det bedomda fastighetsvardet har under aret okat till
cirka 107 miljarder kronor, framst till f6ljd av sankta avkastningskrav.

Las mer i vd:s kommentar pa sidan 6

VASENTLIGA HANDELSER | KVARTALET
FINANSIELLA NYCKELTAL * Denl ieptembe_r tillt“réidde Caroline Arehult sc:rn ny
verkstillande direktér. Hon kommer senast fran rollen
som verkstillande direktor pa Hemfosa och har goda
« Hyresintikterna uppgick till 4 898 Mkr (4 677). 1n51kter.1 Akademiska Hus verksamhoet da hop tidigare
o o arbetat i bolagets styrelse under ett ar. Caroline efter-
+ DriftGverskottet uppgick t'Jl 3 610 Mkr (3 477), trader Kerstin Lindberg Goransson, som i slutet av férra
Y'Ll(k?t lett Jdamforbart bestand motsvarar en aret meddelade att hon 6énskade limna sitt uppdrag
Sl fzel L7 otz efter tio ar som verkstillande direktor.

Perioden januari — september

« Resultatet fore vardeforandringar och skatt

Ugtprelitll S ZIY bl {5 Uos ¢ Akademiska Hus investerar 120 miljoner kronor nar

« Vdrdeforandringar i forvaltningsfastigheter byggnaden KTH Kemi i Stockholm fran 1921 stéar infor en
uppgick till 8 009 Mkr (1 588). omfattande modernisering. Ombyggnationen ska skapa
» Rantenettot uppgick till -262 Mkr (-289) och en mer kreativ och flexibel miljo for studenter, forskare
vardeforandringar i finansiella instrument och foretag. Den mojliggor ocksa att ett helt nytt
uppgick till 506 Mkr (-254). gemensamt labb byggs for att 6ka kunskapsutbytet
« Resultatet fore skatt uppgick till 11 725 Mkr mellan olika institutioner och forskargrupper.
(4 388) och periodens resultat till 9 738 Mkr
(3 474). e Sex nya solcellsanliggningar har driftsatts pa
Campus Solna, som kommer att generera 360 000 kWh

e | teri i ny-, till- och omb d = . . . . s .
gr;::/istiﬁr; r19g3a7r ,{/IT(}; @ |241(;'C SR miljovénlig el varje ar. Satsningen &r en viktig del i

Akademiska Hus arbete for att uppna en nollvision fér
o . g sitt klimatavtryck. Totalt investerar Akademiska Hus
2 293 Mkr (5). Realisationsresultatet uppgick till . . . . .
29 Mkr (3) cirka 7 miljoner kronor i anldggningarna, som bland

’ annat har placerats pa taken vid Berzeliuslaboratoriet,

- Direktavkastningen, exklusive fastigheter under A Working Lab Innomedicum och Widerstrémska huset.
uppforande uppgick till 4,9 procent (5,1) fér de
senaste 12 manaderna.

- Fastigheter har under aret salts till ett vdrde om
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Genom ett samverkansavtal tar Akademiska Hus och
Lunds universitet ett forsta steg mot att tillsammans
starta Lund University Living Lab - en testbadd for
forskning om boende och social hallbarhet.
Forskningen kommer att ske som en integrerad del i de
nya studentbostdderna Cassiopeia som Akademiska
Hus planerar att bygga i Lund.

Lagom till terminsstarten stod de nybyggda student-
bostéderna KI Residence Solna redo for inflyttning.
Bostédderna innehaller 322 yt- och energismarta
ldgenheter med plats for 6ver 400 studenter

och forskare. De tre A-formade husen ligger

en kort promenad fran Karolinska Insti-

tutets huvudbyggnader, mitt

i centrala Stockholm, och

bestar framst av ettor

men dven tvaor och

fyror.
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Detta dr Akademiska Hus

Akademiska Hus uppdrag ar att dga, utveckla och férvalta fastigheter for universitet
och hdgskolor. Var verksamhet ska bedrivas pd affarsméassiga grunder och generera

marknadsmassig avkastning.

Akademiska Hus dgs till 100 procent av svenska staten
och finns i hela Sverige, frimst i de stora universitets-
stiderna men ocksa pa ett flertal mindre hogskoleorter.

I ndra samverkan med universitet och hogskolor bygger
och férvaltar vi hallbara kunskapsmiljoer. Vi bidrar till
att stirka svenska larositens konkurrenskraft, dar
studentbostider spelar en viktig roll i utvecklingen av
campusomraden. Det finns manga fastighetsigare inom
segmentet lokaler for hogre utbildning och forskning,
men Akademiska Hus med sin specialistkompetens &r den
storsta aktoren med en lokalandel pa cirka 60 procent.

KREDITVARDIGA HYRESGASTER OCH

LANGA KONTRAKTSTIDER

Merparten av Akademiska Hus intdkter, cirka 93 procent,
kommer fran universitet och hégskolor. Da dessa i huvud-
sak dr statliga myndigheter har kundgruppen hogsta
kreditvirdighet. For att tillgodose kundernas behov
investerar vi ofta i specialanpassade lokaler, vilket
medfor ldngre kontraktstider. Den genomsnittliga
kontraktslingden pa samtliga kontrakt ir per 30 sept-
ember 10,3 ar (10,5 vid arsskiftet). Den genomsnittliga
aterstaende kontraktslangden ir 6,1 ar (6,5 vid arsskiftet).
Den ekonomiska vakansen utgor 2,2 procent (2,4 vid ars-
skiftet) av vara totala hyresintikter. Vakansgraden av-
seende uthyrningsbar yta, exklusive fastigheter som ska
rivas, uppgar till 3,9 procent (3,6 vid arsskiftet). Den rela-
tivt 1aga vakansen beror bland annat pa att nya projekt i
huvudsak inte paborjas innan kontrakt &r tecknade.
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LANGSIKTIG FINANSIERING

Kassaflédet fran den l6pande verksamheten aterinveste-
ras till storsta delen i bade ny-, om- och tillbyggnationer i
befintligt bestand. Skuldportféljen finansieras via publika
finansieringsprogram och huvudsakligen i obligations-
marknaden. Akademiska Hus har en langfristig rating
fran Standard & Poor’s pa AA sedan 1996. Ratingen
speglar det statliga dgandet, var starka finansiella still-
ning och var marknadsposition som den ledande aktéren

for kunskapsmiljoer for svenska universitet och hégskolor.

AA

Vi har en langfristig rating fran
Standard & Poor’s pa AA sedan 1996

DETTA AR AKADEMISKA HUS

FORFALLOSTRUKTUR PA HYRESKONTRAKTEN
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DETTA AR AKADEMISKA HUS

—

2021 2020 2021 2020 Rull 12 man. 2020 2019
AKADEMISKA HUS | SAMMANDRAG juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep okt 20-sep 21 helar helar
Intékter fran fastighetsforvaltningen, Mkr 1632 1588 4978 4776 6620 6418 6217 AGARENS FINANSIELLA MAL:
Driftéverskott, Mkr 1176 1162 3610 3477 4618 4485 4160
Resultat fore vardefdrandringar och skatt, Mkr 1048 999 3210 3053 4077 3920 3589 « Avkastning pé operativt kapital ska uppga till
Finansiella nyckeltal minst 6,0 procent dver en konjunkturcykel.
Soliditet 484 432 484 432 484 44,5 44,5 « Ordinarie utdelning ska uppga till mellan 40 och
Avkastning operativt kapital, % * * ) * 16.3 9.0 103 70 procent av arets resultat efter skatt, efter
Avkastning eget kapital, % * - - - 21.9 i 12,2 aterlaggning av orealiserade vardeférandringar
Réntetdckningsgrad, % * * * - 900 768 679 och dartill horande uppskjuten skatt.
Bélamngsgrad_’% - 312 372 3.2 372 3.2 396 360 « Soliditeten ska uppga till mellan 35 och 45 procent.
Direktavkastning fastigheter, %' * * * * 4,9 5,0 50
Direktavkastning fastigheter, % ? * * * * 4,6 4,7 4,6
Bedémt marknadsvirde fastigheter, Mkr 107 264 95248 107 264 95248 107 264 99611 91424

* Nyckeltal berdknas endast for tolvmanadersperioden
1) exkl fastigheter under uppférande och utbyggnadsreserver 2) inkl fastigheter under uppférande och utbyggnadsreserver
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UNIVERSITETS- OCH HOGSKOLEORTER

VARA UNIVERSITETS- OCH HOGSKOLEORTER

Var vision - att stirka Sverige som kunskapsnation

Tillsammans med akademi, naringsliv och samhélle utvecklar och férvaltar
vi hdllbara och attraktiva kunskapsmiljoer. P4 sa vis starker vi Sverige som
kunskapsnation och skapar varde for bade dgare och kunder.

Vi dr marknadsledande i Sverige inom vart segment, loka-
ler f6r hogre utbildning och forskning, och var nationella
nédrvaro ger oss mojlighet att 6verfora goda exempel fran

en del avlandet till en annan. Den samlade finansiella
styrka som vart fastighetsbestand ger skapar langsiktig
trygghet, vilket gagnar svensk forskning och utbildning.
Virdeskapande kunskapsmiljoer handlar bade om att

Vara sex storsta orter

lyckas utveckla kundanpassade lokaler och fastigheter
och att vi standigt utvecklar var samlade leverans och
vart tjinsteerbjudande. Nyckeln for detta &r en nira och

god dialog med vara kunder.

Lis mer i var arsredovisning eller pa var webbplats,
om hur vi tillsammans med vara kunder utvecklar viarde-

skapande kunskapsmiljéer.

Marknadsandel Marknadsvarde Storsta Marknadsandel Marknadsvarde Storsta
perort och lokalyta larosdten perort och lokalyta larosdten
Stockholm Stockholms Lund Lunds
52 Mdkr universitet 8 Mdkr universitet
Karolinska
1040000  oies 360000 ..
kvm KTH
Uppsala Uppsala Umeéa Umea
17 Mdkr universitet 5 Mdkr universitet
SLU Ultuna SLU Umea
578 000 kvm 239 000 kvm
Goteborg Goteborgs Link&pin Linkdpings
11 Mdkr universitet - 4 Mdkr unive?sit%t
Chalmers

368 000 «.

® Akademiska Hus @ Ovriga
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235 000 kvm

Kélla: Andel 2020, Ekonomistyrningsverket
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VART KLIMATARBETE

Mal om klimatneutralitet paverkar hela verksamheten

Som en av Sveriges storsta fastighetsagare har vi ett ansvar for att minska vart eget klimatavtryck
och bidra till branschens omstallning till fossiloberoende och hallbara I6sningar. Vi ser samverkan
med vara kunder som avgérande for att fullt ut na klimatneutralitet.

Att bygga energi- och resurseffektivt och att minska
energibehovet i vara fastigheter dr grundliggande for att
kunna uppna klimatneutralitet. I forvaltningen har vi
stort fokus pa energieffektivisering och genomfér arligen
ett stort antal investeringar i energibesparande teknik
samtidigt som driften optimeras. Darutover striavar vi
efter att den energi som vi koper ska vara fossilfri och att
successivt 0ka andelen egenproducerad féornybar energi.

Utmaningarna med att bygga klimatneutralt &r manga,
oavsett om det giller nybyggnation, ombyggnation eller
hyresgédstanpassningar. Ett 6kat fokus pa klimatfragan
redan i det tidiga skedet och en omstéllning av afférs-
modeller sa att klimateffektiva l6sningar premieras ar
atgirder som vi ser kommer ge stor utvixling. Genom
att 6ka attraktionskraften och effektiviteten i befintliga
byggnader kan vi stdlla om fran ett lige dir nybyggnation
oftast setts som ett forstahandsval till ett ldge dar
ombyggnationer bedéms som ett fullgott, hallbart och
framtidssikrat alternativ. Aterbruk #r en prioriterad
fraga for att 6ka resurseffektiviteten och minska klimat-
belastningen och var ambition framgent ér att alla
projekt ska ha aterbruksmal.

Klimatutmaningen dr angeldgen och omstéllningen
maste borja nu. Darfor fortsitter vi fokusera pa att
astadkomma en faktisk minskning av var klimatpaverkan.
Som ett led i att uppna vara klimatmal kommer nya upp-
handlingskrav for entreprenérer och konsulter att etable-
ras for att visa pa en stark efterfragan pa klimateffektiva
material och 16sningar och for att mgjliggéra implemen-
tering av den teknik och kompetens som krévs for att
accelerera minskningen av vara faktiska utsliapp.
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BYGG OM ISTALLET FOR NYTT
GENOM CIRKULARITET

For att nd den genomgripande klimat-
transformation som samhéllet behdver,
maste byggbranschen dndras i grunden.
Vi behdver noggrant utvardera vilka
behov som ligger till grund fér en ny-
byggnation och 6vervdaga om det finns
andra alternativ. For att &stadkomma en
sadan utveckling kravs nya affars-
modeller som gynnar resurseffektivt
agerande samt en klok fordelning av
kostnader och risker mellan olika
aktorer i vardekedjan.

Ett bra exempel pa detta forhallnings-
sdtt dr studentbostdderna Hydra i
Uppsala, dér vi stéllt om ett tidigare
laboratorium till studentbostader.
Fastigheten som byggdes pa 30-talet
har nu stéllts om efter nya behov och ar
ocksa det férsta projekt som byggts
enligt Akademiska Hus nya koncept for
student- och forskarbostédder - Academic
Living. Ett annat exempel ar bygg-
projektet Handelshégskolan i Géteborg,
dér vi pa ett strukturerat satt projekterat
for 6kad cirkularitet och i samverkan
lyckats anvdnda material fran ned-
monteringen till andra byggprojekt.
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VD CAROLINE AREHULT KOMMENTERAR:

Virlden 6ppnar upp

Campusomraden virlden éver 6ppnar upp igen, sd ocksa i
Sverige. Vi 4r manga som gliads 6ver mojligheten att ater
tréiffas fysiskt och vara kunskapsmiljoer far intligen aterta
rollen som de dynamiska platser for forskning och utbild-
ning som de ir avsedda att vara. Ddrmed kan ocksa den
viktiga internationella rorligheten mellan universiteten,
bade vad giller forskare och studenter 6ka igen. I takt med
att campus 6ppnar upp sa fortsitter vi att diskutera med
larosiatena om hur behoven av de fysiska miljoerna kommer
att paverkas. Det ar viktigt att vi tar med oss nyvunna
insikter och att vi tillsammans reflekterar 6ver vilka
beteendeforiandringar vi tror blir bestdende.

Den allt hogre vaccinationsgraden i manga linder har
ocksa inneburit att den globala finansiella aterhdmt-
ningen har 6verraskat pa uppsidan. En aterhimtning som
bland annat kan hérledas till restriktioner som har ldttats
runt om i virlden, parallellt med centralbankernas fort-
satta ndrvaro i de finansiella marknaderna. Fokus riktas
nu pa hur vaccinationsgraden fortsétter att utvecklas
vérlden 6ver och nir centralbankerna viljer att minska
de penningpolitiska stimulanserna.

Stabilt inom samhillsfastigheter

Vi ser att fastighetsmarknaden i Sverige ar fortsatt stark,
med rekordhég transaktionsvolym och sidnkta direkt-
avkastningskrav inom flera segment, daribland samhalls-
fastigheter. Vi har darfor justerat ned vara antaganden
om direktavkastningskrav i kvartalsvirderingen. Hittills
under aret har vi investerat cirka 1,9 miljarder kronor i
ny-, till- och ombyggnationer och samtidigt avyttrat
fastigheter for knappt 2,3 miljarder kronor. Detta inne-
bir sammantaget att vart bedémda fastighetsviirde nu
uppgar till cirka 107 miljarder kronor.

Okningen i hyresintikterna beror frimst pa nya drift-
sattningar under 2020 och 2021 tillsammans med forvér-
vet av Albanova i december 2020. Driftéverskottet for
perioden har 6kat nagot i jimforelse med samma period
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forra aret och uppgick till 3 610 Mkr (3 477). Resultatet
fore virdefordndringar och skatt har férbittrats nagot,
3210 Mkr (3 053).

Klimatutmaning mer aktuell 2n nagonsin

En viktig insikt som vi delar med vara kunder ir att digita-
liseringen och teknikutvecklingen dr mgjliggorare for att
hantera de utmaningar vi star infor, inte minst vad géller
klimatfragan. Det kan handla om att 6ka lokaleffektivite-
ten genom datadrivna insikter, att minska vart nybyggande
for att istéllet stdlla om befintliga lokaler till nya behov och
att jobba dnnu mer systematiskt med aterbruk och klimat-
smarta innovativa materialval. Utmaningar l6ses bast med
samverkan och ett bra exempel dr satsningen Future
Campus Challenge, dér vi tillsammans med KTH Innovation
bjuder in studenter och medarbetare att tivla om bista idé
for att utveckla KTH campus.

Studenter flyttar in

Aven om studentbostider totalt sett 4r en mycket liten del
av var verksamhet sd ir de en viktig komponent for ett
attraktivt campus. Det senaste tillskottet dr vara 322
nybyggda student- och forskarbostider KI Residence
Solna, strax intill Karolinska Institutet. Lagom till
terminsstart stod de klara for inflytt. For att fortsatta
utveckla framtidens studentboende, har vi nyligen
tecknat ett samverkansavtal med Lunds universitet

om att tillsammans starta Lund University Living Lab -
en testbiadd for forskning om boende och social hallbar-
het. Det spinnande projektet kommer att ske som en
integrerad del i de nya studentbostéder som vi planerar
att bygga i Lund.

Ny som VD

Efter drygt en manad pa plats som ny VD pa Akademiska
Hus kan jag konstatera att det ar ett vildigt fint bolag
som jag tar 6ver. Det finns ett otroligt stort engagemang

VD HAR ORDET

och en stolthet 6ver vart uppdrag, att stidrka Sverige som
kunskapsnation. Aven hos oss mirker jag stor glidje 6ver
att fa komma tillbaka till kontoret och dntligen ses pa
“riktigt”. Det skapar mycket positiv energi som jag hoppas
vi kan ta med oss under hela hésten nér vi fortsitter vart
viktiga uppdrag.

Caroline Arehult
Verkstdllande direktor

KVARTAL 3 | 1 JANUARI - 30 SEPTEMBER 2021



Fortsatt stabil fastighetsmarknad

OMVARLDEN
Den globala aterhimtningen fortsitter och har i vissa
lander &ven 6vertréffat forviantningarna. BNP i USA och
Sverige har under aret aterhdmtat sig till hogre nivaer dn
de som gillde fore pandemin, medan Europas aterhimt-
ning ligger nagot efter. En stor andel av befolkningen i
vastvirlden dr vaccinerad vilket har mgjliggjort restrik-
tionsldttnader som har bidragit till férbattrade ekonomiska
utsikter, dir dven tjinstesektorn forviantas kunna bidra
allt mer framgent. Framstegen med vaccinationer dr dock
ojamnt fordelad 6ver viarlden och det utgor en risk fér nya
virusmutationer och potentiell negativ paverkan pa ater-
hdmtningen.

Under varen och sommaren har inflationen stigit
mer dn forvintat, sdrskilt i USA. Inflationsimpulserna
bedoms vara tillfdlliga, men i kombination med den pa-
gaende ekonomiska aterhimtningen har 4nda en del
fragor vickts kring den stimulativa krispolitik som
centralbanker fortfarande bedriver.

FINANSIELLA MARKNADEN

Centralbanker har fortsatt prigla finansiella marknader
under aret, och nu riktas allt storre fokus mot hur och nir
centralbanker véljer att minska pa de penningpolitiska
stimulanserna. Den hogre inflationen, om &n tillfalligt,
och den pagaende aterhimtningen i amerikansk arbets-
marknad har féranlett Fed (Federal Reserve) att signalera
en nedtrappning av obligationsképen, sannolikt med start
senare i ar. Sedan tidigare har Fed sagt att obligations-
kopsprogrammet ska vara avslutat innan en rdntehdjning
kan ske. Vid septembermdétet gjorde Fed bedémningen att
obligationskdpen ska vara helt avslutade till mitten av
2022. Det har medfort att férvdantningarna om rénte-
héjningar har tidigarelagts. Riksbanken star fast vid
beslutet att avsluta obligationskdopsprogrammet vid ars-
skiftet. Diarefter kommer de dock bibehalla storleken pa
balansridkningen under 2022, vilket innebér att obliga-
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tionsforfall ska aterinvesteras. De har dock ingen rinte-
hojning i sikte under prognoshorisonten som striacker sig
till Q3-2024. For ECB (European Central Bank) 16per
pandemikopsprogrammet (PEPP) ut i mars 2022. Liksom
Fed bedémer ECB att obligationsképen ska avslutas innan
rintan kan hojas. Det rader dock viss osidkerhet kring nir
obligationskopen som helhet avslutas. ECB har utéver
PEPP dven ett annat obligationskopsprogram som pagar
parallellt, och som i dagsliget inte har nagot uttalat slut-
datum. Det talar for att ECB bibehaller styrrintan pa
-0,50 procent under lang tid.

FASTIGHETSMARKNAD

Fastighetsmarknaden i sin helhet gynnas av béttre
konjunktur, den stora tillgangen av kapital och atergangen
till ett ldge med farre restriktioner och 6kad rorlighet.
Efterfragan pa fastigheter ir fortsatt hog, bade bland in-
hemska och utldndska aktorer, dar framst bostéder, logistik
och samhéllsfastigheter 4r de segment som ar hetast och
fatt se ytterligare sinkta direktavkastningskrav.

Transaktionsmarknaden har varit rekordstark under
arets tre forsta kvartal. Ackumulerat per den 30 septem-
ber uppgar arets transaktionsvolym till 234,3 Mkr (106,2)
vilket dr 128,1 Mkr (121 %) hogre in samma period fore-
gaende ar. Transaktionsvolymen ir den hégsta volymen
som uppmitts for ett enskilt ar i Sverige. Bostdder utgor
det storsta segmentet med 37 procent av volymen f6ljt av
kontor som uppgar till 20 procent samt samhillsfastig-
heter pa 13 procent av volymen. Transaktionsmarknaden
priglas av flertalet stora strukturafférer.

Niar det kommer till hyresmarknaden f6r moderna
kontor i Stockholm, G6teborg och Malmé CBD ser vi
oforindrade nivaer sedan arsskiftet. Hyresgister ar
fortfarande nagot avvaktande i vintan pa resultatet kring
kontorens nyttjande nér restriktionerna har sldppts. Fler
nyuthyrningar har dock skett &n under 2020, men avtals-
lingden tenderar att vara kortare.

OMVARLDS- OCH MARKNADSANALYS

SAMHALLSFASTIGHETER

Marknaden for samhillsfastigheter har varit fortsatt
stark under arets tredje kvartal. Efterfragan pa stabila
och trygga kassafloden &r stor och har vida 6verstigit
utbudet pa marknaden. Skillnaden mellan utbud och
efterfragan nir det giller samhillsfastigheter har lett till
att transaktioner skett till &nnu ldgre direktavkastnings-
nivaer in tidigare. Covid-19-pandemin har, i kombination
med 6kade statliga utbildningssatsningar, lett till ett
storre infléde av studenter till universitet och hogskolor.
Antalet antagna till hostens utbildningar &r rekordhoga
309 000 personer, en 6kning med 2 000 personer fran
hosten 2020 som dven da var rekord.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Koncernens resultatrikning

Koncernens resultatriakning 2021 2020 2021 2020 Rull 12 méan. 2020 Koncernens rapport 6ver total- 2021 2020 2021 2020 Rull12 man. 2020
isammandrag, Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep okt 20-sep 21 Helar resultat i sammandrag, Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep okt 20-sep 21 Helar
Hyresintakter 1612 1561 4898 4677 6485 6264 Periodens resultat 2736 1504 9738 3474 11703 5440
Ovriga férvaltningsintékter 20 28 80 99 135 155
Summa intdkter fran 1632 1588 4978 4776 6620 6418 Omeklassificerbara poster
fastighetsfdrvaltningen Resultat fran kassaflédessékringar 50 — 76 — 76 —
Skatt hanforlig till

Driftkostnader -195 -185 -690 -615 -925 -850 kassaflodessakringar -6 — £ — -9 —
Underhéllskostnader -128 -122 -273 -291 -427 -445 Ej omklassificerbara poster
Fastighetsadministration =93 -85 -307 -287 -422 -403 O_'mv‘ardering"av )
Ovriga forvaltningskostnader -40 -34 -98 106 208 236 férmansbestdmda pensioner - - - - 3 3
Summa kostnader fran -456 -426 1368 1299 2002 1933 Skatt hanforlig till pensioner — - - - ! !
fastighetsfdrvaltningen SUMMA OVRIGT TOTAL- 44 0 67 0 65 -2

RESULTAT FOR PERIODEN
DRIFTOVERSKOTT 1176 1162 3610 3477 4618 4485

PERIODENS TOTALRESULTAT 2 780 1504 9805 3474 11768 5438
Centrala administrationskostnader -12 -13 -45 -44 -61 -60

- Varav hanforligt till

Utvecklingskostnader il 7 -30 25 -45 -40 moderforetagets aktiefigare 2 780 1504 9805 3474 1768 5438
Rénteintédkter 1 13 22 39 31 48
Réntekostnader =5 -133 -284 -328 -385 -429
Tomtréattsavgalder -21 -23 -63 -66 -81 -84
RESULTAT FORE VARDE- 1048 999 3210 3053 4077 3920

FORANDRINGAR OCH SKATT

Vérdeférandring

férvaltningsfastigheter 2092 1016 8009 1588 9562 3141
Vérdeférandring

finansiellainstrument 128 -17 506 -254 568 -192
RESULTAT FORE SKATT 3268 1898 11725 4388 14207 6869
Skatt -532 -394 -1987 -913 -2504 -1429
PERIODENS RESULTAT 2736 1504 9738 3474 11703 5440

Varav hanforligt till moderforetagets
aktiedgare 2736 1504 9738 3474 11703 5440
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Kommentar: Rorelseresultat

TREDJE KVARTALET

Kvartalets resultat fore virdefordndringar och skatt har
Okat med 49 Mkr och uppgick till 1 048 Mkr (999). Drift-
6verskottet har 6kat nagot och uppgick till 1176 Mkr
(1162). Vardeforandringar avseende fastigheter ar hogre
in for motsvarande kvartal féregaende ar och uppgick till
2 092 Mkr (1 016).

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat fore virdefériandringar och skatt upp-
gick till 3 210 Mkr (3 053). Det forbéttrade resultatet for-
klaras av ett 6kat driftoverskott om 133 Mkr jamfort med
foregdende ar. I ett jimforbart bestand har driftoverskottet
o0kat med 1,7 procent. Vardeférandringen avseende for-
valtningsfastigheter uppgick till 8 009 Mkr (1 588), en
6kning med 6 421 Mkr jamfort med foregaende ar. Det
genomsnittliga direktavkastningskravet uppgick till 4,6
procent (5,1). Till storsta delen forklaras resultateffekten
av de sénkta avkastningskraven om 6 574 Mkr av en
positiv marknadsutveckling och en 6kad efterfragan

pé samhillsfastigheter. Ovrig virdeférindring motsvarar
1406 Mkr.

Paverkan pa resultatet relaterat till pandemin har
under perioden varit begrinsad. Intdkterna har i liten
omfattning paverkats av hyresreduktioner och minskade
parkeringsintikter till f6ljd av gratis parkering i Uppsala
och Stockholm.

HYRESINTAKTER

Hyresintédkterna har 6kat med 221 Mkr jamfort med
foregaende ar och uppgick till 4 898 Mkr (4 677). Drift-
sdttningar under 2020 och 2021 med effekt i perioden
bidrar till en 6kning av intdkterna med cirka 66 Mkr och
ar framfor allt hanforligt till Angstrom Hus 11 Uppsala
och Albano. Dessutom har férvirvet av Albanova i
december 2020 paverkat hyresintikterna i perioden
positivt med 79 Mkr. Forsédljningar under tidigare kvartal
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paverkar hyresintikterna negativt med 65 MKr.

Intédkter fran hyresgistanpassningar 6kar med 33 Mkr
vilket dr hanforligt till ny bedéomning fran och med andra
kvartalet 2020 och en hogre debitering av media bidrar
med 6kade intikter om 35 Mkr. Ovriga effekter om cirka
70 Mkr avser indexupprikning, omférhandlingar och
omklassificering av parkeringsintikter till hyresintédkter.
I ett jimforbart bestand 6kar de avtalade hyresintikterna
med 1,6 procent jaimfort med samma period foregdende ar.

Ovriga férvaltningsintikter minskar med 19 Mkr och
uppgick till 80 Mkr (99) och beror frimst pa att parke-
ringsintdkter omklassificerats.

UTHYRNINGSGRAD

Den ekonomiska vakansen utgor 2,2 procent (2,4 vid ars-
skiftet) av vara totala hyresintéikter vilket motsvarar

149 MKr pa arsbasis (155 fér 2020). Diskussioner med
potentiella hyresgister pagar vid flera lirositen, framfor
allt campus Solna och Frescati. Vakanserna relaterat till
area uppgick vid periodens slut till 130 000 kvadratmeter
vilket motsvarar 3,9 procent (3,6 vid arsskiftet) av var
totala uthyrningsbara area pa cirka 3,4 miljoner kvadrat-
meter. Uthyrningsbar area har under perioden minskat
med netto 16 000 kvadratmeter framst till f6ljd av for-
varv och forsdljningar under tidigare kvartal.

DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

Kostnaderna for drift och underhall har 6kat med 57 Mkr
och uppgick till 963 Mkr (906). Driftkostnader bestar av
tillsyn och skotsel samt mediaférsérjning och uppgick till
690 Mkr (615). Av driftkostnaderna utgér media 426 Mkr
(382) och tillsyn och skétsel uppgar till 264 Mkr (238).
Kostnaden for inkopt media motsvarar 175 kr/kvm (158)
for de senaste tolv manaderna. De 6kade kostnaderna for
inkopt media forklaras framst av hogre forbrukning av
fjairrvirme jamfort med motsvarande period foregaende
ar. Arets forbrukning 4r dock i linje med ett normalar,
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darutover har elpriserna ¢kat. Tillsyn och skotsel har 6kat
med 26 Mkr ddr merparten av 6kningen avser 6kade kost-
nader for snorojning i samband med det extrema véder-
ldget i norra delen av Sverige i borjan av aret. Underhélls-
kostnaderna minskade med 18 Mkr och uppgick till

273 MKkr (291). De ligre underhallskostnaderna ir frimst
héinforligt till ligre avhjdlpande underhall.
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ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Totala administrationskostnader har 6kat med 21 Mkr
och uppgick till 352 Mkr (331). Okningen &r framst hin-
forlig till 6kade personalkostnader, och beror till storsta
delen pa avtalsenliga lonedkningar. Utvecklingskostnader
uppgick till 30 Mkr (25).

RANTENETTO

Rintenettot, som i huvudsak bestar av rintor palan och
rantenettot fran rianteswapportfoljen, uppgick till

262 Mkr (289) for perioden. Det motsvarar en rintesats
pa 1,19 procent (1,49), dar dock aktiverade rinteutgifter
for pagdende projekt om 52 Mkr (78) ingar. Det ldgre rin-
tenettot kan férklaras av det laga rinteldget. Se tabell
6ver finansnettots sammanséttning pa sidan 24.

TOTAL FINANSIERINGSKOSTNAD
INKLUSIVE VARDEFORANDRINGAR

2021 2020 2020
jan-sep jan-sep helar
Rantekostnad fér lan
inklusive avgifter, % 1,12 1,33 1,31
Réntenetto ranteswappar, % 0,07 0,16 017
Réntenetto, % 1,19 1,49 1,48
Vérdeférandringar finansiella
derivatinstrument, % -2,05 1,01 0,59
Total finansieringskostnad, % -0,86 2,50 2,07

VARDEFORANDRINGAR FINANSIELLA INSTRUMENT
Virdefordndringarna i derivatportfoljen uppgick till 506
Mkr (-254). Det forklaras huvudsakligen av stigande
marknadsriantor och en brantare avkastningskurva som,
i kombination med att rdntebindningen successivt har
forlingts under aret, har medfort positiva virdeférand-
ringar. Derivatportfoljen bestar till stor del av riinte-
derivat (framforallt rinteswappar och rdnteterminer)
som huvudsakligen ingas i syfte att forlinga rdntebind-
ningen i skuldportféljen, diar ungeféar hélften av finansie-
ringen sker till rorlig rdnta. Akademiska Hus rianterisk-
exponering utgors till ungefir en tredjedel av

AKADEMISKA HUS | DELARSRAPPORT

rédntederivat, vilket betyder att dven sma férdndringar i
rianteldget paverkar resultatet genom marknadsvirde-
ringar. Sjunkande marknadsriantor i kombination med
flackare avkastningskurva innebér en negativ resultat-
paverkan och det motsatta giller vid stigande réntor och
brantare avkastningskurva. I en rintemarknad med stora
variationer i rdnteldget kommer ddrmed virdeférind-
ringarna bli betydande.

JAMFORELSEBERAKNING TOTAL
FINANSIERINGSKOSTNAD

Akademiska Hus har under de senaste aren haft en
forhallandevis lang rintebindning i den totala skuld-
portfdljen, dir rdntederivaten ingar. Foriandringar i
marknadsrintor genererar viardefériandringar i rante-
derivaten. En del av rintederivaten realiseras 16pande
(méanads- eller kvartalsvis) 4ven om det underliggande
instrumentets 16ptid dr langfristig.

For att askadliggora den underliggande finansierings-
kostnaden gors en jimforelseberiakning déar realiserade
riantederivats kassafloden hanfors till (periodiseras 6ver)
varje instruments underliggande 16ptid. Denna periodi-
sering for den senaste tolvmanadersperioden motsvarar
en rantekostnad pa 0,22 procent. Diagrammet till hoger
askadliggor denna jimforelseberikning av den under-
liggande finansieringskostnaden, diar rdntesatserna ar
uttryckta i rullande 12-manadersrinta (arseffektiv). Den
periodiserade finansieringskostnaden uppgar till 1,47
procent per sista september. Berdkningen visar att den
langa rdntebindningen har resulterat i en god stabilitet i
finansieringskostnaden.

Vid berdkning av rdntetdckningsgraden inkluderas de
aktiverade rénteutgifterna och periodiseringen av de
stingda riantederivatens resultat. Réntetdckningsgraden
ar pa en fortsatt hog niva, 900 procent (735), se diagram
till hoger.

KOMMENTAR: RORELSERESULTAT
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VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

Det beddmda marknadsvirdet pa fastighetsbestandet
faststills genom en intern fastighetsvirdering som ar-
ligen jaimfors mot externa virdeutlatanden dér ett urval
av bestandet externvirderas. For perioden uppgick
resultatpaverkande virdeférindringar i fastigheter till

8 009 Mkr, en 6kning med 6 421 Mkr jaimfort med samma
period 2020. Fériandringen forklaras till storsta delen av
sinkta avkastningskrav beroende pa en positiv mark-
nadsutveckling da vi sett en 6kad efterfragan, bade bland
inhemska och internationella aktorer, pa bostadsfastig-
heter och samhéllsfastigheter vilket pressat direkt-
avkastningskraven nedat. Marknaden for samhillsfastig-
heter har utvecklats positivt och direktavkastningskrav
och kalkylrdantor har sénkts. Vad giller den 6vriga virde-
forandringen uppgar den for perioden till 1 406 Mkr vil-
ket 4r en minskning med

179 Mkr gentemot jaimforelseperioden. Den 6vriga varde-
fordndringen ar framst hanforlig till de storre orterna i
bestandet som utvecklats starkt under arets tre férsta
kvartal. Sammantaget ger detta en 6kning i total
marknadsvirdeférdndring med 7 980 MKkr jamfort mot
arsskiftet. Det genomsnittliga direktavkastningskravet
uppgick till 4,6 procent (5,1).

For att uppskatta effekten hianférlig till covid-19 pa
virdeforiandringen har en kartldggning av hyresférluster
genomforts. Resultatet visar pa ett marginellt intédkts-
bortfall och har sdledes inte haft ndgon paverkan pa det
langsiktiga fastighetsvirdet. Den begrinsade effekten ar
generellt hanforlig till att Akademiska Hus fastighets-
bestand primirt bestar av samhiillsfastigheter eller annan
offentligt finansierad verksamhet, segmentet utgor cirka
93 procent av bolagets samlade bestand. De hyresforluster
som identifierats dr framst hanforliga till en mindre andel
ovriga kunder inom den resterande delen av bestandet.
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Koncernens balansrikning

Koncernens balansrrakning

Koncernens balansrrakning

KONCERNENS BALANSRAKNING

isammandrag, Mkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31 isammandrag, Mkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital 57955 48329 50292
Balanserade utgifter 5 3 3
Foérvaltningsfastigheter 107 264 95248 99611 SKULDER
Tomtrétter 2736 2736 2736 Langfristiga skulder
Inventarier och installationer 35 20 34 Lan 31749 31873 31603
Derivatinstrument 3176 5360 4277 Derivatinstrument 1263 2378 2210
Ovriga langfristiga fordringar 493 51 548 Uppskjuten skatt 15193 13177 13842
Summa anldggningstillgangar 113709 103877 107 209 Langfristig skuld finansiell leasing 2736 2736 2736
Ovriga langfristiga skulder 946 808 924
Omsittningstillgangar Summa langfristiga skulder 51887 50972 51315
Kortfristiga fordringar
Derivatinstrument 116 689 534 Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga fordringar 1372 1838 1557 Lan 4681 5655 5487
Summa kortfristiga fordringar 1488 2528 2091 Derivatinstrument 20 49 147
Ovriga kortfristiga skulder 5319 6787 5734
Likvida medel Summa kortfristiga skulder 10020 12 491 11369
Likvida medel 4665 5387 3677
Summa likvida medel 4665 5387 3677 Summa skulder 61907 63463 62684
Summa omsaéttningstillgangar 6153 7915 5768 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 862 11792 112976
SUMMA TILLGANGAR 119 862 11792 112976
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Kommentar: Balansrikning

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid tredje kvartalets utgang uppgick det bedémda mark-
nadsvirdet for Akademiska Hus fastighetsbestand till
107 264 Mkr, en 6kning med 7 653 Mkr och 7,7 procent
jamfort med arsskiftet.  marknadsvirdet ingar upp-
arbetade delar av pagaende projekt. Den orealiserade
virdefordndringen uppgick till 7 980 Mkr (1 585).
Aterstdende forandringar avser arets investeringar i
fastigheter om 1 937 Mkr (2 241) och forsédljningar om
2 293 Mkr (5) varav realiserade viardeforiandringar
uppgick till 29 Mkr (3).

Under de tva forsta kvartalen 2021 saldes byggnaden
Niagara 2 och fastigheten Nisby 34:24 till Intea Fastig-
heter samt fastigheten Kronéasen 1:15 till Hems6. Under
tredje kvartalet 2021 har fastighetsmarknaden i sin
helhet gynnats av bittre konjunktur, den stora tillgangen
av kapital och atergangen till ett lige med firre restrik-
tioner och 6kad rorlighet. Segmentet samhillsfastigheter,
vilket utgor den absoluta merparten av Akademiska Hus
fastighetsbestand, har fortsatt utvecklats starkt och
pandemins paverkan pa fastighetsvirdet har saledes
varit marginell. Bedémningen ir att inga nedskrivningar
hinforliga till effekter av covid-19-pandemin bor vidtas
i dagsliget.

Marknadsvérdet faststills genom en intern fastighets-
virdering som omfattar foretagets samtliga fastigheter.
Virdet paverkas av fastighetsspecifika forutsittningar
som driftoverskott, hyresnivier, vakansgrad, kontrakts-
langd och lokaltyp samt av marknadsrelaterade avkast-
ningskrav och kalkylrintor. Det genomsnittliga direktav-
kastningskravet uppgick till 4,6 procent i perioden (5,1).

Akademiska Hus later kvartalsvis externa virderings-
institut verifiera direktavkastningskrav och schablon-
kostnader for att sdkerstidlla marknadsmaéssigheten i den
interna virderingen. Arligen externvirderas ocksa 25-30
procent av fastighetsbestandet av externa virderings-
konsulter. Externviarderingarna anvinds som benchmark
for den interna virderingen och styrker pa sa vis tillfolit-
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FORVALTNINGSFASTIGHETER 30 SEPTEMBER 2021 (inkl pagaende nyanldggningar och aktiverade rantekostnader)

Foréndring av fastighetsbestandet, Mkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
Ingdende bedémt marknadsvarde 99 611 91424 91424
+ Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 1937 2241 2872
+ Forvérv — — 2179
- Férsaljningar -2264 -2 -2
+ Marknadsvardeforandring 7980 1585 3138

Varav vardeférandring pa grund av férandrad kalkylrdnta och foréandrat direktavkastningskrav 6574 — 1828

Varav 6vrig vardeférandring 1406 1585 1310
UTGAENDE BEDOMT MARKNADSVARDE 107 264 95248 99611

DIREKTAVKASTNINGSKRAV OCH KALKYLRANTOR

\
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ligheten att vi &r inom angivet intervall. All
fastighetsvirdering innehaller bedémningar som dr
behéftade med en viss osdkerhet. Ett normalt osdkerhets-
intervall vid fastighetsvirdering dr mellan +/- fem till tio
procent, vilket skulle motsvara cirka +/- 5 363 till 10 726
Mkr i Akademiska Hus bestand.
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FINANSIERING
Kreditspreadar har under kvartalet bibehallits pa en 1ag
niva till f61jd av centralbankernas stora viirdepapperskop
och fortsatt aterhdmtning i ekonomin. Bekréftade kredit-
faciliteter i bank dr oférandrade och uppgar till 6 000
MkKkr. Samtliga dessa var outnyttjade per sista september.
Kreditfaciliteterna samt stabila hyresinbetalningar i
kvartalet och fastighetsforsidljningar tidigare under aret
har bidragit till en god likviditet i Akademiska Hus. Fi-
nansieringsbehovet har darfor varit mycket begransad
och inga obligationsemissioner har genomférts under
kvartalet. Kortfristig finansiering under ECP-program-
met har bibehallits under kvartalet.

Nettolaneskulden uppgick per sista september till
33 437 Mkr, vilket motsvarar en minskning med 2 031
MKkr sedan arsskiftet. Soliditeten uppgick till 48,4 pro-
cent (43,2).

NETTOLANESKULD
Mkr 2021-09-30  2020-09-30 2020-12-31
Bruttolaneskuld -36 429 -37528 -37091
Sékerhet for derivat, netto -1860 -3657 -2439
Likvida medel 4 665 5387 3677
Ovriga kortfristiga fordringar 187 375 385
Summa nettolaneskuld -33437 -35422 -35468

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Akademiska Hus har en lang genomsnittlig kapitalbind-
ning som per sista september uppgick till 9,5 ar. Obliga-
tioner i utlindsk valuta swappas in till svenska kronor
med rorlig rinta och medfor sdledes inte motsvarande
forldngning av rintebindningen. Rinteriskhanteringen i
skuldportfoljen sker istdllet huvudsakligen med hjilp av
rantederivat.

Finansiella marknader prissitter normalt langfristig
rinte- och kapitalbindning till hgre riskpremier. Skuld-
forvaltningens malsittning blir dirmed att balansera
merkostnad vid langfristig rinte- och kapitalbindning
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och ddrmed begrinsad osidkerhet, mot besparing vid mer
kortfristig rdnte- och kapitalbindning dir storre oséker-
het accepteras. Risken i rintemarknaden har bedémts
vara asymmetrisk med storre risk for kraftigt stigande
rantor dn kraftigt fallande riantor. Det har foranlett en
forldingning av rdntebindningen tidigare i ar, vilken har
bibehallits under det tredje kvartalet. Skuldférvaltningen
ar liksom tidigare inriktad pa att allokera rinterisken till
de mest effektiva perioderna pa avkastningskurvan. Per
sista september uppgar rintebindningen i den totala
portféljen till 8,0 ar.

Skuldportféljen har féljande indelning:

* Grundportfolj - ECP, certifikat, 1an, obligationer och
riantederivat

» Lang portfolj - obligationer i svenska kronor med savél
rinte- som kapitalbindning lingre &dn 15 ar

KOMMENTAR: BALANSRAKNING

SAMMANSTALLNING OVER FINANSIELLA RISKER
OCH MANDAT

Finansiella risker Mandat Utfall 2021-09-30
Refinansieringsrisk

andel laneforfall inom

12 manader Max 35% av totalportfolj 16,3%
Rénterisk

genomsnittlig rante-

bindning grundportfélj 3-6ar 57
andel lang portfolj Max 20% av totalportfdlj 15,6%
andel realrdnteportfélj Max 5% av totalportfélj 1,6%

Limitsystem samt CSA-av-

Motpartsrisk tal vid derivattransaktioner Uppfyllt
Ingen valutaexponering vid
Valutarisk utlandsk finansiering tillats Uppfyllt

RANTEBINDNING | TOTAL PORTFOLJ

Ar
10
RANTE- OCH KAPITALBINDNING o
Rénte- Rénte- Kapital- Kapital- 6
bindning, bindning, bindning, ar, bindning, ar,
ar,sep 2021 ar,dec 2020 sep 2021 dec 2020 4
Grundportfolj 57 4,4 7,2 7,8
Léng portfolj 20,2 19,9 20,2 19,9 2
Total portfdlj 8,0 71 9,5 9,9
0 10 1l 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 Ar
~ Rénte-  Kapital- GENOMSNITTLIG KAPITALBINDNING
Ar bindning, Mkr  bindning, Mkr OCH ANDELEN F6RFALL
2021 13818 2771 5
2022-2026 10471 14493 * Ar
2027-2031 4390 4520 180 12
2032-2036 525 1101 160 - i
2037-2041 3976 4573 1‘218 VW~ ;O
2042-2046 730 5131 100 3
2047-2051 505 1827 80 P A\ 7
TOTAL 34415 34415 60 i Ay 6
| tabellen ovan visas nominella belopp. 40 =G - AN —5
0 I AT 4
0 3

= Limit fér andel férfall inom rullande 12 méanader, %
Andel 1an, brutto, som férfaller inom rullande 12 manader, %
Kapitalbindning i total portfélj, ar
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KOMMENTAR: BALANSRAKNING

PROJEKT PROJEKTPORTFOLJ ~ L
Projektportfoljen omfattar investeringar under kommande Mkr 2021-09-30  2020-12-31 é e
ar. Projekten aterfinns i stor utstrickning i Stockholm och Beslutade projekt 10000 9400 — GOTEBORG - HANDELSHOGSKOLAN N
Got.eborg ?ch avser ett flertal storre ny- 0(.:h ombyg.gnac?s- Planerade projekt 6300 4500 / Akademiska Hus bygger en ny byggnad vid &
projekt. Vara beslutade och planerade projekt uppgick till BESLUTADE OCH PLANERADE PROJEKT 16300 13900 .~ Handelshbgskolan i Goteborg. Byggnaden N
sammanlagt 16 300 MKkr varav cirka 6 100 Mkr redan ar varav redan investerat i pag&ende projekt -6100 -4900 > planeras att sta klar under 2025 och gér det da =
investerat i pdgaende projekt. Planerade projekt har okat ATERSTAR AV BESLUTADE OCH 1Ay 9000 s mojligt for fakulteten att expandera och utveckla 7~
. o . ) s o PLANERADE PROJEKT ) S o : .
med cirka 1 800 Mkr sedan arsskiftet till féljd av tva nya _~ sin utbildning och forskning inom ekonomi och =
studentbostadsprojekt i Umea och Lund samt ett storre “ juridik. Som en del i projektet star aterbruk av —
projekt i Umea. Projektet KI Residence med student- och <. material med hog klimatpaverkan i fokus. =

De olika investeringarna kategoriseras i:

* Beslutade projekt.

e Planerade projekt — har utrednings- eller projekterings-
ram och dir nagon form av 6verenskommelse finns
mellan bolaget och hyresgist.

forskarbostéder i Stockholm har fardigstéllts under Q3.
Bland de beslutade och planerade projekten avser nu fyra
studentbostédder med en sammanlagd projektram upp-
gaende till cirka 2 300 MKkr.

BESLUTADE PROJEKT

Projektnamn Ort Typ av lokal Investeringsram, Mkr Andel upparbetat, % Miljébyggnad Tillkommande kvm LOA Beraknat fardigstallt Kund
Albano Stockholm Utbildning 2864 92 Silver 100000 2022-Q2 Stockholms universitet
Natrium Géteborg Laboratorium 1803 30 Guld 28000 2023-Q2 Géoteborgs universitet
Angstrém etapp 4 Uppsala Laboratorium 1185 56 Silver 30000 2022-Q4 Uppsala universitet
Forum Medicum Lund Utbildning 821 33 Guld 13800 2023-Q2 Lunds universitet
Handelshdgskolan Géteborg Utbildning 529 15 — 9200 2025-Q2 Géteborgs universitet
LTH Maskinteknik Lund Utbildning 499 65 — 19000 2023-Q1 Lunds univeristet
A-, B-och E-husetiLuled Luled Utbildning 320 3 — — 2024-Q1 Luled Tekniska universitet
Retzius Stockholm Laboratorium 139 38 — — 2022-Q1 Akademiska Hus
C-husetilLulead Luled Utbildning 122 78 — — 2022-Q1 Luled Tekniska universitet
Astrid Fagreus Lab Stockholm Laboratorium 103 30 — — 2023-Q3 Karolinska Institutet
Spréakskrapan Goteborg Bostad 103 8 — — 2023-Q1 Goteborgs universitet
Projekt under 100 Mkr 1512

Totalt 10000
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KONCERNENS EGET KAPITAL OCH KASSAFLODESANALYS

Forindringar i koncernens eget kapital Koncernens kassatlodesanalys

Koncernens kassaflodesanalys 2021 2020 2020
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare i sammandrag, Mkr jan-sep jan-sep helar
Férandringar i koncernens Aktie- tillsokjvJégit: Séakrings- \ﬁrﬁgéspglclﬁ Balanserade thgae!: DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
eget kapital i sammandrag, Mkr kapital kapital reserv forluster  vinstmedel kapital Resultat fére skatt 11725 4388 6869
EGET KAPITAL 2020-01-01 2135 2135 0 -99 42589 46760 Justering for poster som ej ingar i kassaflédet -8714 -1449 -2966
Betald skatt -341 -309 -315
Utdelningar’ — — — — -1905 -1905 KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE 2670 2630 3588
: FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITALET
Summa totalresultat, jan—sep 2020 — — — — 3474 3474
EGET KAPITAL 2020-09-30 2135 2135 0 -99 44158 48329
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITALET
Summa totalresultat, okt-dec 2020 — — — 3 1966 1963 Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 200 -187 6
EGET KAPITAL 2020-12:31 2135 2135 0 102 46124 50 292 Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 120 490 805
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 2990 2933 4399
Utdelningar? — — — — -2142 -2142
Summa totalresultat, jan-sep 2021 — — 67 — 9738 93805 INVESTERINGSVERKSAMHETEN
EGET KAPITAL 2021-09-30 2135 2135 67 -102 53720 57955 Investeringar i férvaltningsfastigheter -1835 -2162 -2770
1) Utdelning om 1905 000 000 kronor beslutades pa arsstdmman den 28 april 2020. Forséljningar av forvaltningsfastigheter 2166 4 4
2) Utdelning om 2 142 000 000 kronor beslutades pa arsstimman den 28 april 2021. Investeringar i dvriga anlaggningstillgangar 14 7 5
Forvérv av andelar i koncernbolag — — -802
Okning (-)/minskning (+) av langfristiga fordringar 54 -6 -46
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN 371 -2171 -3639

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagande av rantebérande lan, exkl omfinansieringar 7731 13410 15327
Aterbetalning av 1an 7751 -11975 13148
Amortering av 1an vid férvarv — — -1075
Betald ranta -266 -289 -430
Realiserade derivat samt CSA 55 1047 -189
Utbetald utdelning -2142 -1905 -1905
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -2373 288 -1420
PERIODENS KASSAFLODE 988 1050 -660
Likvida medel vid periodens ingang 3677 4337 4337
Likvida medel vid periodens slut 4665 5387 3677
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Kommentar: Kassaflodesanalys

Kassaflodet fran 1opande verksamheten fére forand-
ringar av rorelsekapitalet uppgick till 2 670 Mkr (2 630).
Kassaflodespaverkan av investeringar i forvaltnings-
fastigheter uppgick till 1 835 Mkr (2 162).

Investeringsverksamhetens kassaflode uppgick till 371
MKkr (-2 171). Detta beror huvudsakligen pa fastighets-
forsdljningar av Niagara 2 och Nésby 34:24 i Kristianstad
och Krondsen 1:15 som inbringade 2 166 MKkr.

Finansieringsverksamhetens kassaflode uppgick till
-2 373 MKkr (288). Forandringen jamfort med samma
period foregaende ar avser till stérst del minskad netto-
upplaning. Totalt uppgick arets kassaflode till 988 Mkr
(1050).

KASSAFLODE OCH INVESTERINGAR

Totalt kassaflode fran den 16pande verksamheten fére
fordandring av rorelsekapitalet uppgick under perioden
2017 - sep 2021 till 15 288 Mkr. Investeringar under
motsvarande period uppgick till 13 896 Mkr. Diagrammet
visar att kassaflodet fran den lopande verksamheten
aterinvesteras till storsta del i nybyggnationer samt om-
och tillbyggnader i befintligt bestand.
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STABILT KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN
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1) Inkluderar férvarvet av Alba Nova
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Riskhantering

Styrelsen tar varje ar, i samband med strategiseminariet,
stdllning till den langsiktiga utvecklingen, den strategi-
ska planen, konkurrenslédget och den totala riskexpone-
ringen. Styrelsen foljer dessutom l6pande hur organisa-
tionen hanterar och utvirderar de risker som kan uppsta
i affarsverksamheten. Detta gor att risker kan identifieras,
analyseras, bedomas och hanteras effektivt. Storre tvister
rapporteras I6pande till styrelsen.

Pandemin har medfort att nya, digitala arbetssétt
provas vilket paverkar Akademiska Hus och vara kunder i
grunden. En effekt av pandemin kan vara att utbildning i
framtiden kan komma att bedrivas pa ett forindrat sitt.
Det kan innebira ett minskat lokalbehov bland ldrosétena
pa sikt. Detta kan leda till att efterfragan pa de lokaler
som Akademiska Hus tillhandahaller minskar vilket kan
medféra en 6kad risk for hogre vakanser och ldgre hyres-
intdkter.

Akademiska Hus exponering fér motpartsrisk uppstar
vid placering av overskottslikviditet samt vid handel med
finansiella instrument. Exponeringen for motpartsrisk
hanteras genom ett limitsystem baserat pa dgarférhall-

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDET 2021-09-30

Okning med en procentenhet

anden, rating samt engagemangets 16ptid. Motparts-
riskexponering vid handel i finansiella derivatinstrument
hanteras genom s.k. CSA-avtal. Med CSA-avtal utbyts
sdkerheter motsvarande undervirde i derivatkontrakt
omsesidigt mellan derivatmotparterna och Akademiska
Hus, varigenom motpartsriskexponeringen reduceras
hogst viasentligt. Covid-19-pandemin har i dagslédget inte
paverkat hanteringen av motpartrisker och paverkan pa
motpartsriskexponeringen bedéms vara begrénsad.
Kreditrisken gidllande bolagets kundfordringar bedoms
vara fortsatt 1ag da vara kunder huvudsakligen bestar av
universitet och hogskolor vilka till stor del finansieras av
svenska staten. Covid-19-pandemin har inte paverkat var
bedémning av denna risk.

Covid-19-pandemin medforde initialt en 6kad volatilitet
i finansiella marknader och forsimrad funktionalitet.
Det medfor en risk for att det blir svarare eller forenat
med hégre kostnader for Akademiska Hus att erhalla
finansiering. Kraftfulla centralbanksatgirder har bidra-
git till en stabilisering. Akademiska Hus finansierings-
behov har varit mycket begrédnsat under kvartalet, och

Minskning med en procentenhet

Paverkan pa Paverkan Paverkan pa Paverkan

Paverkan véardeforandring pa bedomt Paverkan vardeforandring pa bedomt

driftoverskott, ochbeddémtmark- marknadsvarde,  driftdverskott, ochbeddmtmark- marknadsvérde,

Forandring Mkr nadsvarde, Mkr'  procentenheter Mkr nadsvarde, Mkr'  procentenheter
Hyresintakter 65 487 0,5 -65 -487 -0,5
Vakanser -60 -918 -0,9 60 918 0,9
Driftkostnader -9 -M -0,1 9 1M 01
varav mediaférsorjning -6 -55 -01 6 55 0,1
Kalkylrdnta -6818 -6.4 7583 71
Direktavkastningskrav -10 099 -94 16 214 15,1

1) Avser enbart kassaflddesvarderade fastigheter.
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RISKHANTERING

inga obligationsemissioner har darfér genomforts.
Bekréftade kreditfaciliteter i bank och stabila hyres-
inbetalningar har bidragit till en fortsatt god likviditet
under det tredje kvartalet. Paverkan fran pandemin
bed6ms vara begréinsad.

Trots den globala oron kring effekterna av covid-19
har Akademiska Hus klarat sig vil under krisen. Vi ser
dirmed ingen risk att bolagets férmaga att fortleva (going
concern) har paverkats. Lis mer om Akademiska Hus
visentliga risker pa sidorna 43-46 i arsredovisningen
2020.
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Moderforetagets resultatrikning

Moderforetagets resultatrdakning 2021 2020 2021 2020 2020 Moderforetagets rapport 6ver 2021 2020 2021 2020 2020
isammandrag, Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep Helar totalresultat i sammandrag, Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep Helar
Intdkter fran fastighetsforvaltningen 1632 1588 4978 4781 6414 Periodens resultat -284 386 1896 1273 1983
Kostnader fran fastighetsforvaltningen -474 -446 -1541 -1350 -2004
DRIFTOVERSKOTT 1158 1142 3437 3431 4410 Omklassificerbara poster
Resultat fran kassaflédessékringar 50 — 76 — —
. i Skatt hanforlig till kassaflédessédkringar -6 — =9 — —
Centrala administrationskostnader -1 -13 -45 -44 -60 - S —
Kassaflodessédkringar, omfort till
Utvecklingskostnader -10 -7 =31 -25 -40 resultatrakningen — — — — —
Av- och nedskrivningar samt aterférda SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT 44 0 67 0 0
nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -372 -367 -1153 -1126 -1594 FOR PERIODEN
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 765 755 2208 2236 2717
PERIODENS TOTALRESULTAT -240 386 1963 1273 1983
Resultat fran andelari dotterbolag -1132 — — — 24
Réanteintakter 1 13 22 39 48
Réntekostnader -112 -161 -335 -406 -531
Vérdeférandring finansiella instrument 128 -17 506 -254 -192
Bokslutsdispositioner — — — — 448
RESULTAT FORE SKATT -340 490 2401 1615 2514
Skatt 56 -104 -505 -342 -530
PERIODENS RESULTAT -284 386 1896 1273 1983
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

Moderforetagets balansrikning

Moderforetagets balansrakning Moderforetagets balansriakning
isammandrag, Mkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31 isammandrag, Mkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital 6891 6360 7070
Balanserade utgifter 5 3 3 Obeskattade reserver 3983 4380 3933
Foérvaltningsfastigheter 48 410 46 364 46507
Inventarier och installationer 34 20 34 SKULDER
Andelar i koncernforetag 1 1 826 Langfristiga skulder
Derivatinstrument 3176 5360 4277 Lan 31749 31873 31603
Ovriga langfristiga fordringar 494 51 548 Derivatinstrument 1263 2378 2210
Summa anldggningstillgangar 52120 52258 52194 Uppskjuten skatt 2473 2235 2252
Ovriga langfristiga skulder 571 451 558
Omsattningstillgangar Summa langfristiga skulder 36056 36937 36623
Fordringar hos dotterbolag — — 1022
Derivatinstrument 116 689 534 Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga fordringar 1372 1839 1547 Lan 4681 5655 5487
Kassa och bank 4665 5387 3676 Derivatinstrument 20 49 147
Summa omsittningstillgangar 6153 7915 6780 Ovriga kortfristiga skulder 6692 6790 5713
Summa kortfristiga skulder 11393 12494 11347
SUMMA TILLGANGAR 58273 60172 58974
Summa skulder 47 449 49431 47970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58273 60172 58974
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Modertoretaget

Akademiska Hus AB dr moderforetag i Akademiska
Hus-koncernen, som &dgs av svenska staten till 100
procent. Verksamheten bestar huvudsakligen av att 4ga
och forvalta universitets- och hégskolefastigheter.
Overvigande delen av koncernens intikter hirror fran
fastighetsuthyrning for utbildningsverksamhet i statlig
regi. I stort sett bedrivs hela koncernens verksamhet i
moderforetaget. Det innebér att beskrivningen av risker
och osidkerhetsfaktorer 4r samma i bade koncernen och i
moderféretaget.
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OMSATTNING OCH RESULTAT

Foretagets omséttning for perioden uppgick till 4 978
MKr (4 778). Hirav utgjorde intikter fran dotterforetag O
MKkr (0). Fastigheter har under perioden salts fér 841 Mkr
(5) vilket medfor en realisationsforlust om -127 Mkr (2).
Resultatet fore finansiella poster var 2 208 MKkr (2 236).
Resultat efter skatt blev1 896 Mkr (1 273).

AVSKRIVNINGAR

De uppskrivningar av forvaltningsfastigheter som gjorts
2014 och 2015, skrivs av i en takt sa att uppskrivningen ar
fullt avskriven nir byggnaden i 6vrigt dr helt avskriven.

MODERFORETAGET

INVESTERINGAR
Investeringar i maskiner och inventarier uppgick till
14 Mkr (7) och i fastigheter till 1 885 Mkr (2 162).

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick till 6 891 Mkr jaimfort med

7 070 MKkr vid arsskiftet. Under maj 2021 utbetalades en
utdelning till aktiedgaren om 2 142 MKkr.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG
Inget av vdsentlighet har intraffat efter rapportperiodens
utgang varken i moderforetaget eller koncernen.
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Rapportens undertecknande

AKADEMISKA HUS | DELARSRAPPORT

Verkstillande direktoren férsédkrar hirmed att delarsrapporten ger en
rittvisande 6versikt av bolagets och koncernens verksamhet, stdllning och
resultat samt beskriver visentliga risker och osékerhetsfaktorer som bolaget
och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg den 27 oktober 2021

Caroline Arehult
Verkstdllande direktor

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE
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Revisorns granskningsrapport

Akademiska Hus AB org nr 556459-9156

INLEDNING

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for
Akademiska Hus AB per 30 september 2021 och den
niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det dr
styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att upprétta och presentera denna finansiella deléars-
information i enlighet med IAS 34 och arsredovisnings-
lagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om denna del-
arsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING
OCH OMFATTNING

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinforma-
tion utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand
till personer som dr ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och
att vidta andra 6versiktliga granskningsatgirder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt ISA och god revi-
sionssed i 6vrigt har. De granskningsatgirder som vidtas
vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss
att skaffa oss en sadan sidkerhet att vi blir medvetna om
alla viktiga omstdndigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utférts. Den uttalade slut-
satsen grundad pa en oversiktlig granskning har darfor
inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad pé en
revision har.
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SLUTSATS

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte
kommit fram nagra omstéindigheter som ger oss anled-
ning att anse att delarsrapporten inte, i allt visentligt, dr
uppréttad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i
enlighet med arsredovisningslagen.

Goteborg 27 oktober 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

REVISORNS GRANSKNINGSRAPPORT
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Akademiska Hus foljer de av EU godkénda International
Financial Reporting Standards (IFRS). Denna delars-
rapport for koncernen ar upprittad enligt IAS 34 Delars-
rapportering och for moderforetaget i enlighet med
Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell rapporte-
rings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer.

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder 6verens-
stdmmer, om ej annat anges nedan, med de redovisnings-
principer som anvéindes vid uppréittandet av den senaste
arsredovisningen.

Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i
de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter dven i
6vriga delar av delarsrapporten.

De generella principerna for virdering av finansiella
instrument dr attfinansiella placeringstillgangar och samt-
liga derivatinstrument ska vérderas till verkligt virde
medan Ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder
virderas till upplupet anskaffningsvéirde. Finansiella
instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde
motsvarande instrumentets verkliga virde med tillagg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument
férutom de som tillhor kategorin finansiella tillgangar
som vérderas till verkligt varde via resultatrikningen.

Sedan 1 januari 2021 tillimpar bolaget sikringsredo-
visning for sina elderivat. Sikringsredovisningen dr en
kassaflodessédkring vilket innebir att virdeférandringar
i derivatens marknadsvérde redovisas 16pande i 6vrigt
totalresultat istéllet for i finansnettot.
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NOT 2 ALTERNATIVA NYCKELTAL

I enlighet med riktlinjer, frain ESMA (European Securities
and Markets Authority), avseende redovisning av alterna-
tiva nyckeltal, redovisas hir definition och avstdmning av
alternativa nyckeltal for Akademiska Hus. Riktlinjerna
innebir utékade upplysningar avseende de finansiella
matt som inte definieras i IFRS. De nyckeltal som fram-
gar nedan dr redovisade i delarsrapporten. De anvinds
for intern styrning och uppf6ljning och dr vedertagna
inom fastighetsbranschen. For avkastning pa operativt
kapital och soliditet finns dven dgarmal satta. Eftersom
inte alla féretag berdknar finansiella matt pa samma sétt,
ir dessa inte alltid jaimférbara med matt som anvinds av
andra foretag.

Avkastning pa eget kapital
Resultat fore skatt efter 20,6 procent skatt i relation till
genomsnittligt Eget kapital (IB+UB)/2.

Avkastning pa operativt kapital

Resultat fore vardeférandringar och skatt med tilldgg for
viardeforandringar fastighet exklusive réntenetto i relation
till genomsnittligt operativt kapital (IB+UB)/2.

Belaningsgrad
Nettolaneskuld i relation till utgdende vérde
forvaltningsfastigheter.

Direktavkastning
Driftoverskott irelation till genomsnittligt bedomt
fastighetsvirde (IB+UB/2).

Nyckeltalet visar avkastningen fran verksamheten i
relation till fastigheternas virde.

NOTER

Driftoverskottsgrad

Driftoverskott i relation till férvaltningsintikter.
Driftoverskottsgraden visar hur stor del av varje intjdnad

krona fran den operativa verksamheten som foretaget far

behalla. Det dr en form av effektivitetsmatt som ar jamfor-

bart over tid.

Finansnettos sammansattning, Mkr

2021 2020 2020

jan-sep jan-sep helar
Rantenetto, lan och
finansiella tillgangar £258] -292 -386
Rantenetto derivat -18 -37 -53
Ovriga rantekostnader -42 -37 -44
Aktiverade rantekostnader projekt 52 78 102
Totalt rantenetto -262 -289 -381
Vardeforandring fristaende
finansiella derivat
-orealiserade 643 -261 -122
-realiserade -183 -35 -52
Vardeforandringar verkligt
vardesakringar 46 42 -18
Totala vardeférandringar 506 -254 -192
Tomtréttsavgald -63 -66 -84
Redovisat finansnetto 182 -608 -657

Nettoinvesteringar

Utgaende balans minus ingaende balans for anldggnings-
tillgangar, plus avskrivningar och nedskrivningar minus
uppskrivningar.
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Nettolaneskuld

Allalan ingér i bruttoldneskuld. Nettolaneskuld inklude-
rar viss del av kortfristiga fordringar, likvida medel samt

sikerhetsoverforingar for derivatinstrument. Avsattning-
ar till pensioner och liknande ingar ej.

Mkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
Bruttolaneskuld -36 429 -37528 -37091
Sékerhet for derivat, netto -1860 -3657 -2439
Likvida medel 4665 5387 3677
Ovriga kortfristiga

fordringar 187 375 385
Summa nettolaneskuld -33437 -35422 -35468
Réntebdrande medel- -30317 -31702 -32021

kapital (helarsbasis)

AKADEMISKA HUS | DELARSRAPPORT

Operativt kapital
Eget kapital plus nettolaneskuld.

Rantetackningsgrad

Driftoverskott med tilldgg for centrala administrations-
kostnader och utvecklingskostnader i relation till rdnte-
netto, inklusive periodiseringar av realiserade resultat av
derivatinstrument och inklusive rdntor som aktiverats i
projekt.

Réntetickningsgrad ir ett finansiellt matt som visar
hur manga ganger foretaget klarar av att betala sina
rantor med det justerade resultatet fore finansiella
poster.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid perio-
dens slut.

NOTER
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Definitioner/Ordlista

Driftkostnader

Driftkostnader dr kostnader for atgirder som héaller en
fastighet, installation eller dylikt i funktion. Driftkost-
nader delas upp i mediafoérsorjning, tillsyn och skotsel.

Fastighetsadministration

Kostnader for forvaltning, 16pande ekonomisk admin-
istration, uthyrning, hyresgéistkontakter, hantering av
register, kontrakt och ritningar, teknisk planering och
uppfoljning samt personaladministration.

Hyresintidkter

Bashyra uppriknad med index och uppskattad hyra for
vakant uthyrningsbar lokalarea samt tilligg med avdrag
for vakanser och hyresreduktioner.

Jamforbart bestand

Fastighetsbestandet exkluderat fastigheter som tilltriitts
och salts eller varit klassade som projekt under perioden
eller jamforelseperioden.

KVM BOA

Uthyrningsbar bostadsarea i kvadratmeter.

KVM BTA

Byggnadens bruttoarea. Utgors av uthyrningsbar lokal-
area LOA samt gemensamhetsutrymmen och omslutande
konstruktionsarea.

KVM LOA

Uthyrningsbar lokalarea i kvadratmeter.

Underhallskostnader

Kostnader for atgiarder som syftar till att aterstilla
ursprunglig standard och funktion av slitna eller skadade
byggnadsdelar.

Informationen i denna delarsrapport dar sddan som Akademiska Hus (publ) &r skyldig att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden.

PLANERADE INFORMATIONSTILLFALLEN

KONTAKTPERSONER

Bokslutskommuniké 2021

februari 2022

Caroline Arehult, vd
telefon: +46 705 53 80 26

Arsredovisning 2021

mars 2022

e-post: caroline.arehult@akademiskahus.se
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Catarina Fritz, CFO
telefon: +46 703 42 94 69
e-post: catarina.fritz@akademiskahus.se

DEFINITIONER/ORDLISTA

Uthyrnings- och vakansgrad

Uthyrd eller vakant area i relation till total area. Ekono-
misk uthyrnings- eller vakansgrad ar hyresintékter for
uthyrd area respektive berdknade hyresintidkter for
vakant area i relation till totala hyresintikter.

Utvecklingskostnader

Utvecklingskostnader avser kostnader fér innovation-
och verksamhetsutveckling samt tillhérande personal-
kostnader. Kostnaderna dr bolagsévergripande och av
strategisk karaktdr med syfte att utveckla bolagets
och/eller kundens verksamhet. De dr inte direkt kopplade
till nuvarande fastighetsbestand och #r i normalfallet av
engangskaraktir.
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