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« Akademiska Hus investerar cirka 230 miljoner kronor i en
omfattande ombyggnation nar SciLifeLab utokar sin lokalyta
med drygt 9 000 kvadratmeter pa Campus Solna, Stockholm.
Satsningen skapar fler moderna laboratorier och flexibla
arbetsmiljoer samt attraktiva ytor fér méten och utbildning.

« Uppsala universitet, Akademiska Hus, Vasakronan, Uppsala
kommun och Region Uppsala har skrivit under en
gemensam avsiktsforklaring for utvecklingen av Uppsala
Science District. Ambitionen ar att ytterligare starka
omradet som en internationellt ledande miljo fér forskning,
innovation och naringsliv.

FINANSIELLA NYCKELTAL
Perioden januari — september
« Hyresintdkterna uppgick till 5 953 Mkr (5 944).

« Driftoverskottet uppgick till 4 471 Mkr (4 521), en minskning
mot féregdende ar med en procent. Minskningen beror
framst pa hogre kostnader for media och engdngskostnader
for genomférd organisationséversyn.

« Vardeférandringar i forvaltningsfastigheter uppgick till
-663 Mkr (-394).

« Rantenettot uppgick till -656 Mkr (-656) och vardeférand-
ringar i finansiella instrument uppgick till -62 Mkr (1).

AKADEMISKA HUS | SAMMANDRAG

« Genom en investering pa cirka 50 miljoner kronor ska
karhuset Karallen pa Campus Valla byggas om. Satsningen
mojliggdr en mer vdlkomnande och funktionell miljo for
studenterna vid Link&pings universitet och stédrker husets
roll som central métesplats och arena fér evenemang.

« Akademiska Hus har tecknat avtal med Chalmers Student-
bostdder om forséljning av del av fastigheten Goteborg
Johanneberg 31:9. Képeskillingen berdknas pa ett underlig-
gande fastighetsvarde om 80 miljoner kronor. Tilltradet till
fastigheten sker efter att bygglovet har vunnit laga kraft.

« Forvaltningsresultatet uppgick till 3 637 Mkr (3 711), en
minskning med tvé procent mot féregaende éar till fljd av
lagre driftéverskott.

« Bedomt marknadsvarde forvaltningsfastigheter uppgick
till 118 470 Mkr (116 619).

« Beldningsgraden uppgick till 30,3 procent (29,2) vid
periodens utgang.

« Totalavkastningen pa rullande tolv manader uppgick till
3,8 procent (4,3). Totalavkastningen rullande 84 manader
uppgick till 6,8 procent (7,5).

2026 2025 2026 2025 Rullande 12 man 2025 2024
juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep okt 25-sep 26 helar helar
Hyresintakter, Mkr 1949 1970 5953 5944 7956 7947 7860
Driftéverskott, Mkr 1530 1534 4471 4521 5885 5935 5856
Vardeforandring forvaltningsfastigheter,
Mkr -237 158 -663 -394 -1415 -1145 -1885
Réntenetto, Mkr -241 -243 -656 -656 -871 -872 -1008
Forvaltningsresultat, Mkr 1226 1243 3637 371 4772 4846 4617
Periodens resultat, Mkr 922 1207 2335 2634 2683 2982 2020
Belaningsgrad, % 30,3 29,2 30,3 29,2 30,3 30,9 29,8
Réntetackningsgrad, % * * * * 578 546 469
Totalavkastning R12, % 3,8 4,3 3,8 4,3 3,8 4] 3,5
Totalavkastning R84, % " 6,8 75 6,8 75 * 73 8,2
Beddmt marknadsvérde fastigheter, Mkr 118 470 116 619 118 470 116 619 118 470 16724 114 883
Taxonomiférenlig omséttning, % 59 58 59 58 * 58 57

* Nyckeltal beréknas endast for tolvmanadersperioden.
1) Berdknas pa en rullande 84 manaders period.



VD HAR ORDET

Motesplatser
tor en starkare

kunskapsnation

Vi befinner oss i en digital utveckling av séllan skadat
slag. AI fordandrar hur vi arbetar, s6ker kunskap och 16ser
problem. I takt med att vi interagerar allt mer med AI
finns det anledning att lyfta fram véardet av det manskliga
motet. Dar byggs relationer, néitverk och samarbeten,
medan AI kan accelerera utvecklingen av idéer och ny
kunskap. Det gor den fysiska platsen fortsatt viktig.
Attraktiva campusmiljoer ger utrymme dven fér de spon-
tana samtalen och skapar forutsidttningar for kunskaps-
utbyte och innovation.

Under arets tredje kvartal har vi fattat beslut om
investeringar som ska skapa fler och battre motesplatser
pa campus (se visentliga hindelser). Vi har dven flera
andra projekt i gdng som pa olika sitt bidrar till mer
dynamiska kunskapsmiljoer.

I september togs det forsta spadtaget for en storre
ombyggnad av Universum pa Campus Umea. Satsningen
utvecklar den vilkédnda byggnaden till en &nnu starkare
nod for moten och samverkan mellan akademi, studenter,
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néringsliv och samhille. Samtidigt far Universum en
tydligare roll som campusomradets huvudentré och
centrum fér kommersiell service.

Vid Hogskolan i Boras pagar en ombyggnad for att
utveckla Sandgirdet till en tydligare huvudbyggnad med
ett samlat servicecenter, nya multifunktionella ytor och
en mer vilkomnande entréhall. Hir handlar det bade om
att stiarka kopplingen mellan hogskolan och staden och
om att skapa béttre miljoer for studier, méten, service
och campusliv.

Vid Goteborgs universitet har vi stillt om Zoologen
till labb- och kontorsmiljéer dér féretag och andra
verksamheter nu borjar flytta in. Det stirker omradets
identitet inom life science och skapar nya mojligheter
till utbyte och samverkan mellan olika verksamheter
och kompetenser.

I Luled pabérjar vi nu forsta etappen i Akademiska Hus
storsta projekt ndgonsin, Framtidens campus Luled. Aven
om det kommer att dréja ndgra ar innan vi ser de nya

byggnaderna ta form sa kan vi redan nu under de mark-
féorberedande aktiviteterna se vilken omvandling av
campus det kommer att innebéra och hur manga nya
intressanta platser for studier, forskning och méten som
vi med denna unika satsning tillskapar.

Fyra konkreta exempel, med olika fokus och forutsatt-
ningar, men med en gemensam nédmnare: att skapa
attraktiva kunskapsmiljoer som fér akademi, néringsliv
och samhille ndrmare varandra och stiarker utbytet dem
emellan. Ett syfte som ligger helt i linje med ambitionerna
i den senaste forsknings- och innovationspropositionen
som tydligt podngterar vikten av just battre forutsétt-
ningar for samverkan mellan akademi och néringsliv.

Caroline Arehult
Verkstdllande direktor



Hallbarhet

SmartFlex Hybrid i Alnarp
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SMART ENERGISTYRNING SKA MINSKA
KOSTNADER OCH KLIMATAVTRYCK PA
CAMPUS ALNARP

Akademiska Hus och Kraftringen samarbetar i ett
pilotprojekt for att utveckla smartare och mer flexibel
energianvindning pa Campus Alnarp. Genom
optimeringstjadnsten SmartFlex Hybrid kan uppviarm-
ningen styras mellan fjarrvirme och campusets geo-
energisystem utifran bland annat energipriser och
forutsdttningarna i energisystemet.

P& Campus Alnarp har Akademiska Hus sedan 2024

ett akvifersystem som producerar bade virme och kyla.
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Genom att kombinera geoenergin med Kraftringens
fjarrvirme skapas mojlighet att anvinda den energi-
kélla som dr mest lamplig vid varje tillfille.

Pilotprojektet startade i maj 2026 och bygger pa en
digital modell som bland annat anvinder elspotpriser
och dynamiska fjarrvarmepriser for att optimera
energianvindningen. Pa sikt 4r ambitionen att &ven
ta storre hinsyn till klimatpaverkan och belastningen
i energisystemet.

Samarbetet ska ge Akademiska Hus och Kraftringen
o6kad kunskap om hur flexibel energianvindning kan
minska kostnader och klimatavtryck och samtidigt
bidra till ett mer effektivt energisystem.

HALLBARHETSRAPPORTERING
OCH STYRNING

Var hallbarhetsrapportering syftar till att ge en
rittvisande och transparent bild av Akademiska
Hus hallbarhetsarbete. Fokus ligger pa att vidare-
utveckla strukturer, processer och digitalt st6d som
mojliggor god kvalitet, tydlig ansvarsférdelning och
sparbarhet i bade data och genomforda atgirder.

Under 2026 ldgger vi sarskild vikt vid att ta ytter-
ligare steg inom klimatriskarbetet, bland annat
genom att stirka mojligheten att f6lja upp och
tydligt koppla genomforda atgirder till identifie-
rade risker i bestandet. Parallellt fortsétter arbetet
med 6kad automatisering inom klimatredovisning,
vilket bidrar till mer tillforlitlig uppféljning och
effektivare interna processer.

Visentlighetsanalysen dr vigledande for att
identifiera visentliga hallbarhetsfragor, som ar
integrerade i bolagets strategi och styrning.
Arsredovisningen fér 2026 kommer fortsatt att
baseras pa GRI och EU-taxonomin, samtidigt som
vi foljer utvecklingen av framtida rapporterings-
krav. Ambitionen ir att rapporteringen ska vara
relevant och anpassningsbar 6ver tid.

TAXONOMI

59 procent (58) av Akade-
miska Hus omséttning klassas
som hallbar enligt EU:s taxo-
nomiférordning. For att
sidkerstilla och berdkna
uppfyllnad av taxonomins
krav anvédnder vi oss av bygg-
nadernas energiprestanda,
vilket visentligt bidrar till miljomal 1 (Begrinsning
av klimatfordandringar) samtidigt som klimatrisk-
analyser gors for hela bestdndet i enlighet med
miljomal 2 (Anpassning till klimatférandringar).
Lis mer om var taxonomirapportering i arsredovis-
ningen foér 2025.

59%



Under kvartalet har ett storre beslutat projekt (SciLife-
Lab i Solna) tillkommit, samtidigt som det beslutade
projektet Mira tagits bort till f6ljd av avyttring. Tva
planerade projekt har tillkommit (Ronald McDonald Hus
och KI Samlokalisering i Solna). Sammantaget 6kar den
totala projektportfoljen med 300 Mkr jamfort med fore-
gaende kvartal och med 1200 Mkr jamfért med arsskiftet.

I tabellen till hoger anges total projektram, som utéver
investering dven inkluderar underhélls-, energi- och
markatgirder som genomfors samtidigt som investe-
ringen. Om majoriteten av ytorna inte dr uthyrda anges
Akademiska Hus som kund.

De storsta beslutade projekten finns huvudsakligen i
Goteborgs- och Stockholmsomradena och det allra
storsta planerade projektet finns i Lulea. De tva storsta
projekten i genomférandefas, Nya Konst och Handelshog-
skolan, syftar till samma sak: att genom tillskapande av
ny yta samla hela fakultetens verksamhet. En annan
kategori avser ytor som ldrosédtena lamnat for att flytta
till av oss nybyggda lokaler. Hér aterfinns Nobels vig 3,
Zoologen, Vintertrddgarden, Noctua och Ronald McDo-
nald Hus. En sista kategori ar projekt som syftar till att
anpassa befintliga lokaler till ldrosédtenas nya behov.
EBM, Bibliotekshuset, Universum och SciLifeLab &r bra
exempel pa detta.
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PROJEKTPORTFOLJ

Mkr 2026-09-30 2025-12-31
Beslutade investeringar” 8800 7300
Planerade investeringar? 7100 7400
BESLUTADE OCH PLANERADE INVESTERINGAR 15900 14700
varav redan investerat i pagdende projekt -4100 -3300
ATERSTAR AV BESLUTADE OCH PLANERADE INVESTERINGAR 11800 11400
Beslutade projekt per 2026-09-30
Total Varav Tillkom-
projektram, investe- Uthyrnings- Andel upp- Miljo- mande  Berdknat
Projektnamn Ort Typ av lokal Mkr ringar, Mkr grad, % arbetat,% byggnad kvmLOA fardigstallt Kund
Goteborgs
Nya Konst Goteborg  Undervisning 1953 1953 82 41 Guld 33000 2029-Q2 universitet
Handels- Goteborgs
hégskolan Goteborg  Undervisning 529 529 97 76 Silver 9200 2027-Q2 universitet
Umea univer-
Universum Umeéa Undervisning 463 208 70 9 Silver 1400 2028-Q3 sitet m.fl.
Lulea tekniska
VKU Lulea Laboratorium 446 446 100 4 Silver 3900 2029-Q3 universitet
Nobels vag 3/
CMB-kvarteret ~ Stockholm Laboratorium 265 265 88 93 Silver — 2027-Q1 Alvotech
Kungliga
Tekniska
ScilLifeLab Stockholm Laboratorium 256 256 100 7 Silver — 2028-Q1 Hogskolan
Zoologen Géteborg  Laboratorium 249 249 31 4 — — 2027-Q2 Akademiska Hus
Goteborgs
EBM Goteborg  Laboratorium 222 222 100 37 — 448 2029-Q3 universitet
Vinter-
tradgarden Stockholm Laboratorium 172 172 79 33 Guld — 2027-Q4 Elekta
Noctua Stockholm Bostad 138 128 — 7 Silver — 2028-Q3 Akademiska Hus
Sveriges
lantbruks-
Bibliotekshuset Uppsala Undervisning 13 13 100 92 Silver 400 2026-Q4 universitet
Projekt under 100 Mkr 3994 3994
TOTALT 83800 8535 47 48348
Planerade projekt per 2026-09-30
Total
projektram, Tillkommande Berdknat
Projektnamn Ort Typ av lokal Mkr kvm LOA fardigstéllt Kund
Luled tekniska
Framtidens Campus Lulea Luled Undervisning 5155 57 445 2034-Q4 universitet
RISE Samlokalisering Stockholm Kontor 640 — 2032-Q2 RISE
Kl samlokalisering Stockholm Kontor 204 — 2028-Q2  Karolinska Institutet
Ronald McDonald
Ronald McDonald Hus Stockholm Bostad 144 — 2028-Q4 Barnfond
Projekt under 100 Mkr 957
TOTALT 7100 57445

1) Beslutade: styrelsen har tagit genomférandebeslut.
2) Planerade: styrelsen har tagit projekteringsbeslut.



Koncernens resultatrikning

Rullande Rullande
Koncernens resultatriakning 2026 2025 2026 2025 12 man 2025 Koncernens rapport 6ver totalresultat 2026 2025 2026 2025 12 man 2025
i sammandrag, Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan—-sep okt25-sep 26 helar i sammandrag, Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep okt 25-sep 26 helar
Hyresintakter 1949 1970 5953 5944 7956 7947 Periodens resultat 922 1207 2335 2634 2683 2982
Ovriga férvaltningsintakter 45 26 120 109 207 196
Summa fastighetsintédkter 1994 1996 6073 6054 8163 8143 Omklassificerbara poster
Resultat fran kassaflodessakringar 100 16 124 40 98 14
Driftkostnader -265 -261 -915 -885 -1258 -1228 Skatt hanforlig till kassaflodes-
Underhallskostnader -30 -36 -95 103 143 150 sakringar 2 3 %6 8 2 3
Fastighetsadministration -113 -116 -434 -412 -584 -561 & omk!'assiﬁicerbar? po?ter -
Ovriga forvaltningskostnader -56 -49 -158 -133 -294 -269 gg:]\é?ég:mg avformansbestamda o o . o _ o
Summa fastighetskostnader -463 -462 -1602 -1533 -2278 -2208 Skatt hanférlig till pensioner - _ _ _ - o
- SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT 80 13 98 31 78 n
DRIFTOVERSKOTT 1530 1534 4471 4521 5885 5935 FOR PERIODEN
Centrala administrationskostnader -27 -16 -60 -49 -77 -66 PERIODENS TOTALRESULTAT 1001 1220 2433 2665 2761 2993
Utvecklingskostnader -16 -1 -58 -43 -85 -70
Ranteintdkter 50 33 105 137 146 178 Varav hanforligt till moderféretagets
Rantekostnader -291 276 761 794 1016 1049 aktiedgare 1001 1220 2433 2665 el 2993
Tomtréattsavgalder -20 -20 -61 -61 -81 -81 . .
FORVALTNINGSRESULTAT 1226 1243 3637 371 4772 4846 HYRESINTAKTER OCH DRIFTOVERSKOTTSGRAD
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter =237 158 -663 -394 -1415 -1145 Mikr %
Vérdeférandring finansiella instrument 167 121 -62 1 0 63 8000 - [ | [ ] 80
RESULTAT FORE SKATT 1155 1522 291 3319 3357 3764
6 000 60
Skatt -234 -315 -576 -685 -674 -783 4000 40
PERIODENS RESULTAT 922 1207 2335 2634 2683 2982 2000 20
Varav hanforligt till moderféretagets 0 0
aktiedgare 922 1207 2335 2634 2683 2982 22 23 24 25 26-Q3  Artal
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@ Hyresintakter rullande tolv, Mkr

Driftéverskottsgrad, %



Kommentar till rorelseresultat

TREDJE KVARTALET

Kvartalets forvaltningsresultat har minskat med 17 Mkr
jamfort med samma period féregaende ar och uppgick till
1226 Mkr (1 243). Det liagre resultatet forklaras av
engangskostnader till f6ljd av genomférd organisations-
oversyn och resultatférda utgifter for forgavesprojektering.

Kvartalets resultatpaverkande virdeférindring avseende
forvaltningsfastigheter dr negativ och uppgar till -237 Mkr
(158), vilket framst dr en effekt av aktiverat underhall som
inte ansetts virdehojande.

HYRESINTAKTER

Hyresintidkterna har 6kat med 9 Mkr jaimfoért med fore-
gadende ar och uppgick till 5 953 Mkr (5 944). Index har
bidragit med en 6kning om 45 Mkr, driftsdttningar bidrar
med 3 Mkr och omférhandlingar och nyuthyrningar av
storre avtal har paverkat med 10 MKkr. Avyttringar
paverkar hyresintikterna med -11 MKkr. Tre storre
vakanser, uppkomna under féregaende ar, paverkar med
-26 Mkr. Ovriga férandringar, sisom nedsittningar,
rabatter och minskad vidaredebitering av energi paverkar
med -25 Mkr samtidigt som hyresgéstanpassningar 6kar
intikterna med 9 Mkr. I det jimforbara bestandet 6kade
hyresintikterna med 0,4 procent jimfort med féregiende
ar till f6ljd av index och tillkommande vakanser. Ovriga
forvaltningsintdkter 6kade med 11 Mkr, framst till f6ljd av
hogre engangsersittningar dn foregaende ar.

DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNADER
Driftkostnader, som bestér av tillsyn och skotsel samt
mediaférsorjning, har 6kat med 30 Mkr. Okningen beror
frimst pa 6kade mediakostnader som en effekt av hogre
kostnader fo6r el. Av driftkostnaderna om 915 MKkr (885)
utgor mediaforsorjning 583 Mkr (551). Tillsyn och skotsel
uppgar till 331 Mkr (333). Underhallskostnaderna minskade
med 8 Mkr jimfért med féregdende ar och uppgick till
95 Mkr (103).
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VARA HYRESGASTER OCH TYP AV LOKALER

Lokalkategori

Utbildningslokaler, 44%
® Laboratorier, 32%
® Kontor, 16%

Ovrigt, 6%

Bostader, 2%

Hyresgastkategorier

Universitet och hégskolor, 85%
® Chalmersfastigheter AB, 3%
® Offentligt finansierade
verksamheter, 5%
Ovrigt, 7%

UTHYRNINGSGRAD OCH KONTRAKTSTIDER

Den ekonomiska vakansen utgor 2,8 procent (3,3 vid
arsskiftet) av vara totala hyresintikter, vilket motsvarar
231 MKkr pa arsbasis (272 vid arsskiftet). Mitt i area utgor
vakansgraden 4,9 procent (5,4 vid arsskiftet). Storre delen
av vara kontrakt har langa kontraktstider och den genom-
snittliga kontraktslingden pa samtliga kontrakt ir per den
30 september 9,8 ar (9,8 vid arsskiftet). Den genomsnittliga
aterstdende kontraktslingden ar 5,3 ar (5,6 vid arsskiftet).

ADMINISTRATIONSKOSTNADER
Administrationskostnaderna har 6kat med 33 Mkr och
uppgick till 494 Mkr (4¢61). Okningen &r hanforlig till en
genomford organisationséversyn och uppségningar under
aret. Samtidigt minskar andra kostnader hanforligt till
konsulter och 6kad aktivering av projektutgifter.

FORFALLOSTRUKTUR HYRESKONTRAKT
Hyra Mkr
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OVRIGA KOSTNADER

Ovriga forvaltningskostnader har 6kat med 25 Mkr och
uppgick till 158 Mkr (133). Okningen ir frimst hanforlig
till att resultatforda utgifter for forgévesprojektering
har 6kat.

Utvecklingskostnaderna uppgar till 58 Mkr (43), en
6kning med 15 Mkr, huvudsakligen hanforlig till 6kad
takt i satsningen pa att installera sensorer i byggnaderna.



RANTENETTO

Rintenettot, som i huvudsak bestar av rintor pa lan

och rintenettot fran rinteswapportféljen, uppgick till
-656 MKkr (-656) for perioden, vilket motsvarar en rénte-
sats pa 2,69 procent (2,75), dir dven aktiverade rinteut-
gifter fér pagaende projekt om 78 Mkr (89) ingar. Se tabell
over finansnettots sammanséittning nedan.

TOTAL FINANSIERINGSKOSTNAD
INKLUSIVE VARDEFORANDRINGAR

2026 2025 2025
jan-sep jan-sep helér
Rantekostnad fér [an
inklusive avgifter, % 2,80 2,97 2,91
Réntenetto ranteswappar, % -0Mm -0,22 -0,21
Rantenetto, % 2,69 2,75 2,71
Vardeférandringar finansiella
derivatinstrument, % 0,22 -0,00 -017
Total finansieringskostnad, % 2,91 2,75 2,53

FINANSNETTOS SAMMANSATTNING, MKR

2026 2025 2025
Mkr jan-sep jan-sep helar
Réntenetto, lan och
finansiella tillgdngar -758 -780 -1027
Réntenetto derivat 31 59 74
Ovriga rantekostnader -6 -25 -34
Aktiverade rantekostnader projekt 78 89 15
Totalt rantenetto -656 -656 -872
Vardeférandring fristdende
finansiella derivat
—orealiserade 20 39 85
—realiserade 22 59 83
Vérdeférandringar verkligt
véardesakringar -104 -97 -106
Totala virdeférandringar -62 1 63
Tomtrattsavgald -61 -61 -81
Redovisat finansnetto -779 -716 -890
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VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

De resultatpaverkande virdeforindringarna i fastighe-
terna uppgick till -663 Mkr (-394) varav -6 MKkr (0) avser
realiserade viardeforandringar. Vardefordandringarna

ar hinforliga till aktiverat underhéll som inte ansetts
virdehojande, fordndrade marknadshyror och andra
justeringar av underliggande kassaflode.

VARDEFORANDRINGAR FINANSIELLA INSTRUMENT
Virdefordndringarna i derivatportfoljen uppgick till

-62 Mkr (1) for perioden. Derivatportféljen bestar till
stor del av rdntederivat som huvudsakligen ingés i syfte
att forlinga rantebindningen i skuldportféljen, dar cirka
60 procent av finansieringen sker till roérlig rinta.
Akademiska Hus rianteriskexponering utgors darmed till
stor del av riintederivat, vilket betyder att 4ven smé
fordndringar i rinteldget kan paverka resultatet genom
viardefordandringar som kan bli betydande. Sjunkande
marknadsrantor i kombination med flackare avkastnings-
kurva innebir en negativ resultatpaverkan och det
motsatta géller vid stigande rdntor och brantare avkast-
ningskurva. Eftersom skuldférvaltningen allokerar
ranterisken till olika delar av avkastningskurvan, i en
strivan att uppna en sa effektiv rinteriskhantering som
mdojligt, varierar resultatpaverkan fran viardeférindring-
arna med hur marknadsréintor pa olika delar av avkast-
ningskurvan foéréndras.

RANTETACKNINGSGRAD
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Rantetackningsgrad

JAMFORELSEBERAKNING TOTAL FINANSIERINGS-
KOSTNAD

For att askadliggora den underliggande finansierings-
kostnaden i Akademiska Hus Over tid gors en jaimforelse-
berdkning dar stingda rédntederivats realiserade resultat
periodiseras Over varje instruments aterstdende under-
liggande 16ptid. Denna periodisering motsvarar en
rintekostnad pa 0,03 procent fér den senaste tolvmana-
dersperioden. Periodiseringen samt ridntenettot speglar
den underliggande finansieringskostnaden i Akademiska
Hus och uppgar till 2,69 procent per sista september, se
diagram till vinster, dir rédntesatserna ar uttryckta i
rullande 12-manadersrinta (arseffektiv).

Vid berikning av riantetdckningsgraden inkluderas de
aktiverade rinteutgifterna och ovan nimnda period-
isering av de stingda rintederivatens resultat. Rinte-
tackningsgraden &r pa en god niva, 578 procent (531),
se diagram till vanster.

JAMFORELSEBERAKNING TOTAL FINANSIERINGS-
KOSTNAD, RULLANDE 12 MANADER
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Periodiserad total finansieringskostnad



Koncernens balansrikning

Koncernens balansriakning i sammandrag, Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter 0 1 0
Foérvaltningsfastigheter 118470 116 619 16724
Tomtrétter 2623 2623 2623
Inventarier och installationer 45 36 38
Derivatinstrument 3499 3627 3294
Ovriga langfristiga fordringar 458 410 370
Summa anldggningstillgangar 125094 123315 123050
Omsittningstillgangar
Derivatinstrument 442 813 17
Ovriga kortfristiga fordringar 2036 2688 3418
Summa kortfristiga fordringar 2478 3501 3434
Likvida medel
Likvida medel 8992 8827 5910
Summa likvida medel 8992 8827 5910
Summa omsittningstillgangar 11471 12328 9344
SUMMA TILLGANGAR 136 565 135643 132394
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 61370 62514 62843
SKULDER
Lan 40581 36977 39389
Derivatinstrument 1953 1230 1670
Uppskjuten skatt 17 384 17029 16 988
Langfristig skuld tomtratt 2623 2623 2623
Ovriga langfristiga skulder 242 363 208
Summa langfristiga skulder 62782 58221 60878
Lan 4687 6951 3252
Derivatinstrument 0 37 64
Ovriga kortfristiga skulder 7725 7921 5358
Summa kortfristiga skulder 12413 14908 8673
Summa skulder 75195 73129 69 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 565 135643 132394
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Foriandringar i koncernens eget kapital

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Ovrigt Aktuariella

Forandringar i koncernens eget Aktie- tillskjutet S&krings- vinsteroch  Balanserade Totalt
kapital i sammandrag, Mkr kapital kapital reserv forluster vinstmedel eget kapital
EGET KAPITAL 2025-01-01 2135 — -17 88 60116 62322
Utdelning? — — — — -2473 -2473
Summa totalresultat,

jan—sep 2025 — — 31 — 2634 2664
EGET KAPITAL 2025-09-30 2135 — 14 88 60278 62514
Justering fusionsresultat — — — — 1 1
Summa totalresultat,

okt-dec 2025 — — -20 — 348 328
EGET KAPITAL 2025-12-31 2135 — -6 88 60626 62843
Utdelning? — — — — -3907 -3907
Summa totalresultat,

jan—sep 2026 — — 99 — 2335 2434
EGET KAPITAL 2026-09-30 2135 — 93 88 59054 61370

1) Utdelning om 2 473 000 000 kronor beslutades pa arsstdmman den 29 april 2025.
2) Utdelning om 3 907 000 000 kronor beslutades pa arsstdmman den 29 april 2026.



Kommentar till balansrikning

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid kvartalets slut uppgick det bedémda marknadsvirdet
for fastighetsbestandet till 118 470 Mkr, en 6kning med
1746 Mkr jimfort med arsskiftet. Den orealiserade virde-
forandringen uppgick till -657 MKkr (-394), vilket
motsvarar en procentuell minskning med 0,6 procent
jamfort med arsskiftet (-0,3). Aterstiende férandringar
avser arets investeringar i fastigheter om 2 615 Mkr

(2 129), varav 997 Mkr (842) avser aktiverat underhall,
forviarv om 63 Mkr (0) som avser Frescatihallen i
Stockholm samt forsiljning om -274 Mkr (0) som avser
Klerken 4 i Malmo samt mark i Goteborg.

Efter varens rekordnivaer blev sommaren lugnare pa
transaktionsmarknaden. Transaktionsvolymen 6kade i
september jamfort med juli och augusti, men var ldgre dn
foregaende ar. For arets forsta nio manader uppgar trans-
aktionsvolymen till 169 miljarder kronor, en 6kning med
54 procent jimfoért med samma period 2025. Aktiviteten
har framst drivits av stérre portfoljtransaktioner, dir
bostdder samt logistik- och industrifastigheter varit de
mest omsatta segmenten. Investerarmarknaden for
svenska kontorsfastigheter ér fortsatt aktiv. Vakans-
nivaerna har stabiliserats efter tidigare uppgangar men
ar fortsatt forhojda.

Under kvartalet justerades direktavkastningskrav och
kalkylridntor pa ett begrénsat antal orter. Akademiska Hus
genomsnittliga direktavkastningskrav och kalkylrénta var
dock i stort oforindrade jaimfort med foregaende kvartal
och uppgick till 4,91 procent (4,90) respektive 7,01 procent
(7,00). Marknadsvirdet faststélls genom att féretagets
samtliga fastigheter internvirderas varje kvartal, diar
direktavkastningskrav och schablonkostnader stims av
med externa virderingsinstitut. Arligen externvirderas
ocksa 25-30 procent av fastighetsbestandets marknads-
virde med fokus pa typfastigheter. Viardeskillnaden
mellan den interna och den externa virderingen var vid
senaste viarderingstillfillet 1,8 procent dér externvirde-
rarna bedomde ett ldgre viarde. Vardeskillnaderna ar
framst hanforliga till olika bedomningar av direktavkast-
ningskrav och marknadshyra.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER 30 SEPTEMBER 2026 (inkl pagaende nyanldggningar och aktiverade riantekostnader)

Foréndring av fastighetsbestandet, Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Ingdende bedémt marknadsvarde 16724 114 883 114 883
+ Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 2615 2129 2988
+ Forvarv 63 — —
- Foérsaljningar -274 — -2
+ Marknadsvardeforandring -657 -394 -1145
Varav vardeférandring pa grund av férandrad kalkylrédnta och foréandrat direktavkastningskrav -109 1010 1010
Varav védrdeférandring pa grund av férandrad underhallsschablon — -314 -314
Varav véardeférandring pa grund av férandrad schablonvakans — — —
Varav 6vrig vardeférandring -548 -1090 -1842
UTGAENDE BEDOMT MARKNADSVARDE 118470 116 619 116724

FASTIGHETSBESTANDETS ACKUMULERADE

DIREKTAVKASTNINGSKRAV OCH KALKYLRANTOR VARDEUTVECKLING OCH ANTAL KVM LOA OCH BOA
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== Kvm LOA/BOA
Ovrig vardeférandring

== Genomsnittliga kalkylrantor
Genomsnittliga direktavkastningskrav

® Forvary fran staten
Forsaljningar

Byggande
Andra férvarv

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDET 2026-09-30

Okning med en procentenhet Minskning med en procentenhet

Paverkan pédvédrde- Paverkan pad bedémt Paverkan pd védrde- Paverkan pad bedémt

Paverkan drift- fordndring och bedémt marknadsvarde,  Paverkan drift- fordndring och bedomt marknadsvarde,

Férandring overskott, Mkr marknadsvérde, Mkr! procentenheter  Overskott, Mkr marknadsvarde, Mkr! procentenheter
Hyresintakter 80 429 0,4 -80 -429 -0,4
Vakanser -77 -1064 -0,9 77 1064 0,9
Driftkostnader -13 -137 -01 13 137 01
varav mediafdrsorjning -8 -66 -01 8 66 01
Kalkylranta -8009 -6,8 8853 75
Direktavkastningskrav -10 946 -9,2 16 840 14,2

1) Avser enbart kassaflodesvarderade fastigheter.



FINANSIERING

Efterfragan pa Akademiska Hus obligationer har varit
mycket god under kvartalet och tre emissioner med en
total volym motsvarande 1 500 Mkr har genomfoérts. En
emission gjordes i den norska obligationsmarknaden med
en volym pa 1 000 MNOK och 16ptid pa 11 ar. Darutover
genomfoérdes tva emissioner pa 250 Mkr vardera med 16p-
tider pa 5 respektive 10 ar i svenska kronor. Bekréiftade
kreditfaciliteter i bank dr oférindrade och uppgar till

8 000 Mkr. Samtliga kreditfaciliteter var outnyttjade per
sista september. Bekréftade kreditfaciliteter, genomférda
obligationsemissioner samt stabila kvartalsvisa hyres-
inbetalningar har medfort en god likviditetsreserv i
Akademiska Hus. ECP-programmet utgor Akademiska Hus
huvudsakliga kortfristiga finansieringskéilla och utesta-
ende volym &r i princip oférdndrad vid kvartalets slut.

Nettolaneskulden uppgick per sista september till

35 842 Mkr vilket motsvarar en minskning med 181 Mkr
sedan arsskiftet. Belaningsgraden uppgick till 30,3 procent
(29,2).

Finansiella marknader prissitter normalt langfristig
rinte- och kapitalbindning till hogre riskpremier. Skuld-
forvaltningens malsédttning blir ddrmed att balansera
merkostnad vid langfristig rinte- och kapitalbindning och
diarmed begrinsad oséikerhet, mot besparing vid mer kort-
fristig rdnte- och kapitalbindning dér storre osdkerhet
accepteras. Skuldférvaltningen dr liksom tidigare inriktad
pa att allokera riinterisken till de mest effektiva perioderna
pa avkastningskurvan. Rintebindningen uppgick per sista
september till 5,1 ar i den totala portfoljen.

Skuldportf6ljen har féljande indelning:

» Grundportfolj - ECP, certifikat, 1an, obligationer
och réntederivat

 Lang portf6lj - obligationer i svenska kronor med
savil rante- som kapitalbindning ldngre 4n 15 ar

Sedan 1996 har Akademiska Hus en langfristig rating
pa AA med stable outlook fran S&P Global, vilken be-
kréftades i september.

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

NETTOLANESKULD
Mkr 2026-09-30  2025-09-30 2025-12-31
Bruttolaneskuld " -43519 -41038 -41412
Sékerhet for derivat, netto -1803 -3063 -1350
Likvida medel 8992 8827 5910
Ovriga kortfristiga fordringar 488 1168 829
Summa nettolaneskuld -35842 -34106 -36023
Réantebirande medelkapital -37057 -35857 -36185

(helarsbasis)

1) Bruttolaneskulden &r fran kvartal fyra 2025 omdefinierad att for lan i utlandsk
valuta, omfatta nominella belopp omraknade till inswappad kurs. Jamférelse-
siffror dr justerade.

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Akademiska Hus har en lang genomsnittlig kapitalbindning
som per sista september uppgick till 8,3 ar. Obligationer i
utldndsk valuta swappas in till svenska kronor med rorlig
rianta och medfor sdledes inte motsvarande forlingning av
riantebindningen. Rinteriskhanteringen i skuldportféljen
sker istédllet huvudsakligen med hjélp av rdntederivat.
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Rénte- Rénte- Kapital- Kapital-

bindning, &r, bindning, &r, bindning, ar, bindning, ar,

sep 2026 dec 2025 sep 2026 dec 2025

Grundportfolj 41 41 76 79
Léng portfolj 16,9 171 16,9 171
Total portfélj 5,1 55 8.3 8,9
Rénte- Kapital-

Ar bindning, Mkr  bindning, Mkr
2026 15828 1326
2027-2031 16237 14557
2032-2036 5080 13099
2037-2041 4739 7179
2042-2046 1130 5531
2047-2051 505 1827
TOTAL 43519 43519

| tabellen ovan visas nominella belopp.

SAMMANSTALLNING OVER FINANSIELLA
RISKER OCH MANDAT

Finansiella risker Mandat 2026-09-30

Refinansieringsrisk

Andel laneforfall inom

12 ménader Max 30% av totalportfdlj 9,8

Ranterisk

Genomesnittlig rante-

bindning grundportfélj 3-6ar 41

Andel lang portfolj Max 20% av totalportfolj 6,6

Andel realrdnte-

obligationer Max 5% av totalportfdlj 17
Limitsystem samt CSA-avtal

Motpartsrisk vid derivattransaktioner Uppfyllt
Ingen valutaexponering vid

Valutarisk utlandsk finansiering tillats Uppfyllt

RANTEBINDNING | TOTAL PORTFOLJ

Ar
10

8

GENOMSNITTLIG KAPITALBINDNING
OCH ANDELEN FORFALL
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Koncernens kassaflodesanalys

2026 2025 2025
Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag, Mkr jan-sep jan-sep helar
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 291 3319 3764
Justering for poster som ej ingar i kassaflédet 884 633 1238
Betald skatt 64 -189 -417
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE 3860 3763 4585
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITALET
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITALET
Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 1069 -531 -835
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 4 1 57
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 4933 3232 3807
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i férvaltningsfastigheter -2599 -2129 -2988
Forvérv av forvaltningsfastigheter -63 — —
Forsaljningar av forvaltningsfastigheter 246 — 2
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgdngar -1 -5 -8
Okning (-)/minskning (+) av langfristiga fordringar -86 -15 24
Okning (+)/minskning (-) av langfristiga skulder — — -7
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -2513 -2149 -3087
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagande av rantebédrande lan, exkl omfinansieringar 10927 12514 18141
Aterbetalning av 1&n -8786 -9100 -14 355
Realiserade derivat samt CSA 475 -1342 -3030
Utbetald utdelning -1954 -1237 -2473
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 662 836 -1718
PERIODENS KASSAFLODE 3082 1919 -998
Likvida medel vid periodens ingang 5910 6908 6908
Likvida medel vid periodens slut 8992 8827 5910
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Kommentar till kassaflodesanalys

Kassaflédet fran den 16pande verksamheten foére férand-
ringar av rorelsekapitalet uppgick till 3 860 Mkr (3 763).

Kassaflédespaverkan fran investeringsverksamheten uppgar
till -2 513 Mkr (-2 149). Detta beror frimst pa okade investe-
ringar i féorvaltningsfastigheter om -2 599 MKkr (-2 129) men
uppvigs av forsiljningslikvid om 246 Mkr (0). Forvirv av
Frescatihallen paverkar med -63 (0).

Under perioden har kassaflodespaverkan fran finansierings-
verksamheten bidragit med 662 Mkr (836), vilket ir nagot
mindre in foregdende ar. Detta beror framforallt pa en lige
nettoupplaning och ett hogre inflode av CSA-sikerheter, men
motverkas av en hégre utdelning.

Totalt uppgick periodens kassafléde till 3 082 Mkr (1 919).

1



Kvartalsoversikt

For definition av nyckeltal hanvisas till Akademiska Hus Arsredovisning 2025.

RESULTATRAKNINGAR
2026 2025 2024
Mkr Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2
Hyresintakter 1949 1986 2019 2002 1970 1964 20Mm 1976 1927 1965
Driftoverskott 1530 1495 1446 1414 1534 1515 1472 1423 1536 1474
Réntenetto -241 -199 -216 -215 -243 -182 -231 -223 -266 -258
Finansnetto -95 -388 -295 -173 -143 -381 -193 -127 -390 -460
Forvaltningsresultat 1226 1239 1171 1135 1243 1278 1191 1137 1218 1149
Vérdeférandring fastigheter -237 -170 -256 -751 158 -377 -175 -566 -749 -924
Periodens resultat 922 735 679 348 1207 573 853 545 291 31
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
2026 2025 2024
Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2
Lokalarea, Tkvm 3370 3360 3385 3407 3407 3406 3404 3403 3416 3414
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 118470 117 553 117143 116724 116 619 115553 115253 114 883 14615 15297
Investeringar i fastigheter, Mkr 1102 837 675 859 1007 577 545 845 407 709
Fastighetsférvary, Mkr 63 — — — — — — — — —
Fastighetsférsaljningar, Mkr -6 -268 — 2 — — — 12 340 —
Driftoverskottsgrad, % 72,1 72,1 69,9 72,9 74,7 72,2 711 73,4 70,6 70,2
Direktavkastning, %" 5,0 51 51 51 SN 5% &yl 4,6 4,8 4,8
Totalavkastning R12, % " 38 4,2 4,0 41 4,3 815 3,0 35 14 14
Totalavkastning R84, % " 6,8 7,0 72 73 7,5 77 79 82 8,5 8,9
Ekonomisk vakansgrad, % 2,8 2,8 2,8 &3 3,2 3,0 2,6 2,6 2,6 2,8
FINANSIELLA NYCKELTAL
2026 2025 2024
Kv3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2
Soliditet, % 44,9 45,3 47,6 47,5 46,1 46,0 48,5 47 47,2 47,6
Nettolaneskuld, Mkr 2 -35842 -35975 -35126 -36 023 -34106 -35699 -34064 -34194 -33271 -34486
Belaningsgrad, % ? 30,3 30,6 30,0 30,9 29,2 30,9 29,6 29,8 29,0 29,9
Nettoskuldkvot, ggr? 6,4 6,4 6,2 6,3 6,4 6,2 6,0 6,1 6,2 6,5
Réantetackningsgrad, % ¥ 578 568 563 546 531 520 483 469 440 435
Total finansieringskostnad, % 2,9 39 33 2,5 2,8 34 2] 38 4,5 4,6
Rantebindningstid, ar 51 53 59 55 58 58 6,2 59 6,2 55

1) Inklusive byggnader under uppférande och utbyggnadsreserver.
2) Bruttolaneskulden &r fran kvartal fyra 2025 omdefinierad att for [an i utlandsk valuta, omfatta nominella belopp omréaknade till inswappad kurs. Jamférelsesiffror ar justerade.

3) Berédknas pa rullande tolv manader.
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Moderforetagets resultatrikning Moderforetagets balansrikning

Moderféretagets resultatrakning 2026 2025 2026 2025 2025 Moderforetagets balansrakning i sammandrag, Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
i sammandrag, Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan—-sep helar TILLGANGAR
Fastighetsintikter 2000 1996 6080 6054 8145 Anliggningstillgingar
Fastighetskostnader -910 -872 -2720 -2431 -3648 Balanserade utgifter 0 1 0
DRIFTOVERSKOTT 1090 1124 3360 3623 4497 Forvaltningsfastigheter 62175 49747 62251
Inventarier och installationer 45 36 38
Centrala administrationskostnader -27 -16 -60 -49 -66 Andelar i koncernféretag 1 1 1
Utvecklingskostnader -16 -12 -58 -43 -70 For('jrin'gar hos dotterbolag 73 30 30
Av- och nedskrivningar samt aterférda I?envatmstrument 3499 3627 3294
nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -489 -385 -1470 -1162 -1564 Ovriga langfristiga fordringar 458 410 372
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 558 710 1772 2369 2797 Summa anléggningstillgangar 66250 53851 65985
Ranteintakter 50 33 105 137 179 Omsdtningstillgangar

. Derivatinstrument 442 813 17
Réntekostnader -320 -305 -839 -883 -1164 .

- e o Fordringar hos dotterbolag 16 — —
Vardeférandring finansiella instrument 167 121 -62 1 63 Ovriga kortfristiga fordringar 1990 2688 3417
Bokslutsdispositioner — — — — 592 Likvida medel 8992 8827 5910
RESULTAT FORE SKATT 454 558 976 1624 2466 Summa omsiéttningstillgangar 1441 12328 9344
Skatt 96 116 205 336 515 SUMMA TILLGANGAR 77691 66179 75330
PERIODENS RESULTAT 358 442 772 1288 1951

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15636 8029 18673

Obeskattade reserver 1144 1737 1145
Moderféretagets rapport 6ver 2026 2025 2026 2025 2025
totalresultati sammandrag, Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep helar SKULDER
Periodens resultat 358 442 772 1288 1951 Langfristiga skulder

Lan 40581 36977 39389

Omklassificerbara poster Derivatinstrument 1953 1230 1670

Resultat fran kassaflodessékringar 100 16 124 40 14 Uppskjuten skatt 5567 2900 5535

Skatt hanférlig till kassaflddessékringar 21 -3 -26 -8 -3 Ovriga léngfristiga skulder 268 392 239
SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT 80 13 99 31 1 Summa langfristiga skulder 48369 41499 46 833
FOR PERIODEN

Kortfristiga skulder
PERIODENS TOTALRESULTAT 438 455 870 1320 1962 Lan 4687 6951 3252
Derivatinstrument 0 37 64
Akademiska Hus AB dr moderforetag i Akademiska Hus-koncernen, som 4gs av Skulder hos dotterbolag 127 5 -
svenska staten till 100 procent. Verksamheten bestar huvudsakligen av att dga och Ovriga kortff'sf'ga skulder 772 7921 5363
férvalta universitets- och hdgskolefastigheter. I stort sett bedrivs hela koncernens Summa kortfristiga skulder 2502 14914 8679
V?rksamhet '1 moderf(:retaget. D_etolnnebar att risker, osakerh“etsfaktorer samt Summa skulder 50911 56413 55512

vésentliga hdndelser &r samma i bade koncernen och moderforetaget.

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 691 66179 75330
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Ovrig information

REDOVISNINGSPRINCIPER
Akademiska Hus foljer de av EU godkénda International
Financial Reporting Standards (IFRS). Delarsrapporten foér
koncernen dr upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering
och fér moderforetaget i enlighet med Arsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
Redovisningsprinciper och berikningsmetoder
Overens-stimmer, om ej annat anges nedan, med de
redovisningsprinciper som anvidndes vid uppréittandet
av den senaste arsredovisningen. Alla belopp anges i
miljoner svenska kronor (MKkr) om inget annat anges.
For definitioner i rapporten hénvisas till Akademiska
Hus arsredovisning 2025.

NYA OCH ANDRADE IFRS-STANDARDER
IFRS 18 behandlar presentation och upplysningar i
finansiella rapporter och ska tillimpas for rikenskapsar
som inleds den 1 januari 2027 eller senare. Standarden
dr dnnu inte antagen av EU. Standarden ersétter IAS 1,
Utformning av finansiella rapporter, och inf6r nya krav
som syftar till att uppnd en 6kad jaimforbarhet for
liknande foretag och ge anvindarna mer relevant
information och transparens.

De nya kraven innebér bland annat att samtliga
intikts- och kostnadsposter ska klassificeras utifran tre
huvudkategorier: rorelse, investering eller finansiering.

PLANERADE INFORMATIONSTILLFALLEN

Bokslutskommuniké 2026 10 februari 2027
Arsredovisning 2026 17 mars 2027
Deldrsrapport januari-mars 28 april 2027
Delarsrapport april-juni 12 juli 2027
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IFRS 18 infor dven obligatoriska delsummeringar och

utdokade upplysningskrav avseende vissa resultatmatt, sa

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

kallade "Management-defined performance measures”

(MPM).

Ledningen analyserar for ndrvarande de fullstindiga
konsekvenserna av att tillimpa IFRS 18 i koncernens Verkstéllande direktoren forsédkrar hirmed att

finansiella rapportering.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAPPORTPERIODENS UTGANG

delarsrapporten ger en rittvisande oversikt
av bolagets och koncernens verksamhet, stdllning
och resultat samt beskriver visentliga risker och
osidkerhetsfaktorer som bolaget och de bolag som

Avtal har tecknats per 7 oktober med Goteborgs stad ingar i koncernen star infor.
om forséljning av fastigheten Annedal 20:2 i G6teborg.

Ko6peskillingen beriknas pa ett underliggande fastighets-

viirde om 135 miljoner kronor. Affiren ér villkorad av Goteborg, elektroniskt signerad
erforderliga kommunala beslut och tilltride sker nir den 21 oktober 2026

samtliga villkor dr uppfyllda.

RISKHANTERING

Caroline Arehult

Akademiska Hus visentliga risker finns beskrivna pa Verkstdllande direktér
sidorna 24-26 i arsredovisningen 2025. Inga visentliga
forandringar har skett i bolagets risker sedan ars-

redovisningen publicerades.

KONTAKTPERSONER

Caroline Arehult, vd
telefon: +46 705 53 80 26
e-post: caroline.arehult@akademiskahus.se

Peter Anderson, CFO
telefon: +46 706 90 65 75
e-post: peter.anderson@akademiskahus.se

ADRESS

Akademiska Hus AB
Sven Hultins plats 5
Box 483, 401 27 Goteborg

Telefon: +46 10 557 24 00
Hemsida: akademiskahus.se
e-post: info@akademiskahus.se

Org. nr: 556459-9156 AKADEMISKA HUS



Revisorns granskningsrapport

Till styrelsen i Akademiska Hus AB, org nr 556459-9156

INLEDNING

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for
Akademiska Hus AB per 30 september 2026 och den
nioméanadersperiod som slutade per detta datum. Det dr
styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att uppritta och presentera denna delarsrapport i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart
ansvar dr att uttala en slutsats om denna delarsrapport
grundad pa var 6versiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS
INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinforma-
tion utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand
till personer som #r ansvariga fér finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och
att vidta andra 6versiktliga granskningsatgirder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jimf6ért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt ISA och god revi-
sionssed i 6vrigt har. De granskningsatgirder som vidtas
vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss
att skaffa oss en sadan sidkerhet att vi blir medvetna om
alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utférts. Den uttalade slut-
satsen grundad pé en 6versiktlig granskning har darfor
inte den sidkerhet som en uttalad slutsats grundad pé en
revision har.
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SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte
kommit fram nagra omstindigheter som ger oss anled-
ning att anse att delarsrapporten inte, i allt visentligt,
dr upprittad for koncernens del i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i
enlighet med arsredovisningslagen.

Goteborg, elektroniskt signerad den 21 oktober 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor



