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« Campusomradet vid Luled tekniska universitet kommer att
genomga en omfattande utveckling som planeras vara
fardigstalld 2034. Tre nya byggnader ska moéta larosédtets
behov av flexibla och moderna lokaler. Totalt berdknar
Akademiska Hus investera cirka 5,5 miljarder kronor i
projektet som ar bolagets stérsta satsning nagonsin.

« Akademiska Hus har natt sitt langsiktiga energimal. Den
levererade energin till bolagets fastigheter har minskat med
48,5 procent mellan aren 2000 och 2025. Fran 2026 giller
ett nytt energimal for Akademiska Hus: att minska mangden
levererad energi med ytterligare 10 procent till ar 2030.

FINANSIELLA NYCKELTAL
Perioden januari — mars

« Hyresintdkterna uppgick till 2 019 Mkr (2 011), en 6kning om
0,4 procent mot féregdende ar.

« Driftoverskottet uppgick till 1 446 Mkr (1 472), en minskning
mot foregdende ar med 2 procent. Minskningen beror
framst pa hogre kostnader for uppvarmning.

« Vardeférandringar i férvaltningsfastigheter uppgick till -256
Mkr (-175).

« Rdntenettot uppgick till -216 Mkr (-231) och véardeforand-
ringar i finansiella instrument uppgick till -59 Mkr (59).

« Forvaltningsresultatet uppgick till 1171 Mkr (1 191), en
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« Genom att uppgradera i stéllet for att byta ut har vi energi-
effektiviserat cirka 2 700 fénster i BMC-kvarteret inom
Medicinska fakulteten i Lund. Resultatet ar en energibespa-
ring pa cirka 450 000 kWh per ar, minskad materialanvand-
ning och en battre arbetsmiljo fér de som vistas i lokalerna.

Akademiska Hus far ACAN Sveriges pris Tank om 2026 for
avbrytandet av Kunskapens Fyr. Projektet, som skulle ersdtta
delar av universitetsbiblioteket i Goteborg, innebar rivning av
befintliga lokaler fér att ge plats at en ny byggnad. Istallet for
att g vidare med den ursprungliga planen omarbetades
projektet for att hitta I6sningar som bade moter verksamhetens
behov och ligger i linje med Akademiska Hus skérpta klimatmal.

minskning med 2 procent mot foregaende ar till féljd av
lagre driftdverskott.

Beldningsgraden uppgick till 30,0 procent (29,6) vid
periodens utgang.

Totalavkastningen pa rullande tolv manader uppgick till
4,0 procent (3,0). Totalavkastningen rullande 84 manader
uppgick till 7,2 procent (7.9).

2026 2025  Rullande 12 man 2025 2024

jan-mars jan-mars  april 25-mars 26 helar helar

Hyresintakter, Mkr 2019 20M 7955 7947 7860
Driftéverskott, Mkr 1446 1472 5909 5935 5856
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, Mkr -256 -175 -1226 -1145 -1885
Réntenetto, Mkr -216 -231 -856 -872 -1008
Forvaltningsresultat, Mkr 171 1191 4827 4846 4617
Periodens resultat, Mkr 679 853 2807 2982 2020
Belaningsgrad, % 30,0 29,6 30,0 30,9 29,8
Rantetdckningsgrad, % * * 563 546 469
Totalavkastning R12, % 4,0 3,0 4,0 4] 3,5
Totalavkastning R84, % " 72 7,9 — 7,3 8,2
Beddémt marknadsvérde fastigheter, Mkr 17143 115253 17143 16724 114883
Taxonomiférenlig omséttning, % 58 57 — 58 57

* Nyckeltal beréknas endast for tolvmanadersperioden.

1) Berdknas pa en rullande 84 manaders period.



VD HAR ORDET

Fokus och
prioritering for

starkt kundvirde

Okat fokus for att stirka lirositenas vardag

och utveckling

Vi har inlett aret med att ta ytterligare steg i var strate-
giska forflyttning. Var inriktning &r tydlig - vi ska bli mer
fokuserade for att 4nnu béttre kunna méta liarositenas
behov av en problemfri vardag och skapa forutséattningar
for deras langsiktiga utveckling. Det innebér att vi priori-
terar hardare i hela var verksamhet och ligger vara resur-
ser dir de gor storst nytta for vara kunder och var dgare.

Tydligare prioritering i var fastighetsportfélj

En viktig del i detta dr hur vi utvecklar var fastighets-
portfdlj. Vi ser 6ver vart bestdnd med ett tydligt fokus pa
de miljoer som &r strategiskt viktiga for utbildning, forsk-
ning och samverkan. Samtidigt kan det innebéra att vi
avyttrar fastigheter som inte har en tydlig koppling till
vart kirnuppdrag eller dir andra aktorer kan skapa
storre virde. Pa sa sitt stirker vi var férmaga att inves-
tera i och utveckla de campusmiljoer som bést stodjer
larosdtenas verksamhet.
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Oversyn for okat fokus och stirkt leveransférmaga
Parallellt genomfér vi en bred 6versyn av var verksamhet.
Vi ser over hur vi arbetar, vad vi prioriterar och hur vi
anvinder vara resurser, med malet att stirka var leve-
ransférmaga. Det handlar om att bli snabbare, effektivare
och mer fokuserade - och ddrigenom skapa dnnu storre
virde for lirositena och var dgare. Som en del av detta ser
vi alltsé nu dven 6ver var organisation och vara arbets-
sétt. Det innebdér att vi kommer anpassa var bemanning
och kompetens utifran den inriktning vi nu tar.

Langsiktig satsning pa campusutveckling i Lulea

Ett exempel pa hur vi tydligare prioriterar i vart arbete
och utveckling utifran lirosdtenas behov dr utvecklingen
av campus i Lulea tillsammans med Lulea tekniska
universitet. Satsningen, med en investeringsram om cirka
5,5 miljarder kronor, dr den storsta i Akademiska Hus
historia och kommer att genomforas etappvis fram till
2034, med byggstart under 2026. Genom tre nya byggna-
der och en successiv omvandling av campus skapar vi
moderna, flexibla och hallbara miljoer for utbildning,

forskning och innovation. Samtidigt utvecklas campus
till en mer sammanhallen och attraktiv plats med
utrymme for universitetets fortsatta utveckling.

Energimalet natt — halverad energianviandning

Efter 25 ars malmedvetet arbete har vi nu natt vart lang-
siktiga energimal och halverat médngden levererad energi i
vart bestand - dar dven kundernas verksamhetsenergi
riknas in. Det dr ett resultat av ett systematiskt arbete i
nira samverkan med vara kunder och ett kvitto pa vad vi
kan dstadkomma tillsammans 6ver tid.

Med ett skarpare fokus och tydligare prioriteringar vill
vi stirka var position som strategisk partner till Sveriges
larosdten - och driva utvecklingen av framtidens campus
for kunskap, innovation och héallbar samhéllsutveckling.

Caroline Arehult
Verkstdllande direktor



Hallbarhet

Foto: Teknikhojden, Stockhelm || Akademiska Hus
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FRAN DEMONTERING TILL RESURS: SAMVERKAN
SOM FRAMJAR ATERBRUK AV BETONG OCH GLAS

Teknikhojden ér en tomstilld byggnad fran 1960-talet
som dgs av Akademiska Hus och ligger vid campus Albano
i Stockholm. Byggnaden omfattas av ett rivningsbeslut
till f61jd av en sedan linge beslutad detaljplan och ingér
nu i flera innovationsprojekt.

Ett av projekten genomfors i samarbete med NCC. Till-
sammans har vi utvecklat nya arbetssitt for att mojlig-
gora ett 6kat aterbruk av tunga konstruktionsdelar och
byggmaterial med hogt klimatavtryck. Teknikh6jden har
en platsgjuten stomme, innerviggar i lattbetong och
betong samt prefabricerade fasadelement i betong.
Demonteringsarbetet pagar fram till sommaren med
ambitionen att aterbruka upp till 70 procent av stommen.

Ett annat projekt, i samarbete med Ragn-Sells, fokuse-
rar pa atervinning av planglas. Totalt har 135 fonster med
en vikt pa 6ver 10 ton demonterats. Glaset tas sedan om
hand som avfall, men i stillet for att ga till deponi ater-
vinns det till ny ravara och blir en del av glasets cirkulidra
kretslopp - ett viktigt steg fran linjir avfallshantering
till ett system dér avfall blir en virdefull resurs.

HALLBARHETSRAPPORTERING OCH STYRNING

Var hallbarhetsrapportering syftar till att ge en ritt-
visande och transparent bild av Akademiska Hus
hallbarhetsarbete. Fokus ligger pa att vidareutveckla
strukturer, processer och digitalt stod som mojliggor
god kvalitet, tydlig ansvarsférdelning och sparbarhet
i badde data och genomférda atgéirder.

Under 2026 ldgger vi sarskild vikt vid att ta ytterli-
gare steg inom klimatriskarbetet, bland annat genom
att stdrka mojligheten att f6lja upp och tydligt koppla
genomforda atgarder till identifierade risker i bestan-
det. Parallellt fortsétter arbetet med 6kad

En livscykelanalys fran 2050 Consulting visar att en helt
cirkulir glasprocess minskar klimatpaverkan med 53
procent. Dessutom sparas cirka 30 procent energi jimfort
med nyproduktion och behovet av jungfrulig kiselsand
minskar kraftigt.

TAXONOMI

58 (57) av Akademiska Hus

omsittning klassas som hall-

bar enligt EU:s taxonomi- 58%
forordning. For att sédkerstélla

och berdkna uppfyllnad av

taxonomins krav anvénder vi

oss av byggnadernas energi-

prestanda, vilket visentligt

bidrar till miljomal 1 (Begriansning av klimat-
forandringar) samtidigt som klimatriskanalyser
gors for hela bestandet i enlighet med miljomal 2
(Anpassning av klimatférédndringar). Lds mer om
var taxonomirapportering i arsredovisningen.

automatisering inom klimatredovisning, vilket bidrar
till mer tillforlitlig uppféljning och effektivare interna
processer.

Visentliga hallbarhetsfragor utifran den dubbla
visentlighetsanalysen ér fortsatt vigledande och inte-
grerade i bolagets strategi och styrning. Den prelimi-
néra inriktningen ir att arsredovisningen fér 2026
utformas enligt GRI och EU-taxonomin, samtidigt som
vi f6ljer utvecklingen av framtida rapporteringskrav.
Ambitionen &r att rapporteringen ska vara relevant och
anpassningsbar dver tid.



Under kvartalet har ett storre beslutat projekt (VKU i
Lulea dir liarositet samlar all vibrationskénslig utrust-
ning) och ett storre planerade projekt (Scilifelab) till-
kommit samtidigt som ett planerat projekt avslutats pa
initiativ av kund (Samhéllsvetenskapligt centrum).
Detta har paverkat den totala projektportféljen som
okar med 500 MKkr.

I tabellen till hoger anges total projektram, som
utover investering dven inkluderar underhalls-, energi-
och markatgirder som genomfors samtidigt som inves-
teringen. Om majoriteten av ytorna inte dr uthyrda
anges Akademiska Hus som kund.

De storsta projekten finns huvudsakligen i Gote-
borgs- och Stockholmsomradena och det allra storsta
projektet dr i Lulea. De tva storsta projekten i genom-
forandefas, Nya Konst och Handelshégskolan, syftar till
samma sak: att genom tillskapande av ny yta samla hela
fakultetens verksamhet under ett tak. Nagra av de
andra projekten avser ytor som ldrositena limnat for
att flytta till av oss nybyggda lokaler. I denna kategori
aterfinns Nobels viig 3, Zoologen, Fysiologen, Vinter-
triadgarden och Noctua. Det finns dven projekt som
syftar till att anpassa befintliga lokaler efter larosite-
nas nya behov, EBM, Bibliotekshuset och Scilifelab ar
bra exempel pa detta.
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PROJEKTPORTFOLJ

Mkr 2026-03-31 2025-12-31
Beslutade investeringar” 7900 7300
Planerade investeringar? 7300 7400
BESLUTADE OCH PLANERADE INVESTERINGAR 15200 14700
varav redan investerat i pdgaende projekt -3600 -3300
ATERSTAR AV BESLUTADE OCH PLANERADE INVESTERINGAR 11600 11400
Beslutade projekt per 2026-03-31
Total Varav  Uthyr- Andel Milj6- Tillkom-
projekt- investe-  nings- upp- bygg- mande Berdknat
Projektnamn Ort Typ av lokal ram, Mkr ringar, Mkr grad,% arbetat, % nad kvmLOA firdigstillt Kund
Goteborgs
Nya Konst Goteborg  Undervisning 1953 1944 82 36 Guld 33000 2029-Q2 universitet
Goteborgs
Handelshogskolan Géteborg  Undervisning 529 529 97 54  Silver 9200 2027-Q2 universitet
Stiftelsen
Chalmers
Mira Johanneberg Géteborg  Bostad 522 522 79 5 Guld 9500 2028-Q2  studentbostdder
Luled tekniska
VKU Luled Laboratorium 446 446 100 0 Silver 3900 2029-03 universitet
Nobels vag 3/
CMB-kvarteret Stockholm Laboratorium 278 278 88 62  Silver - 2027-Q1 Alvotech
Zoologen Goteborg  Laboratorium 386 249 29 2 - - 2027-Q2  Akademiska Hus
Goteborgs
EBM Goteborg  Laboratorium 591 222 100 32 - 448 2029-Q3 universitet
Fysiologen Stockholm Undervisning 215 215 22 94  Silver - 2026-Q2  Akademiska Hus
Vintertradgarden Stockholm Laboratorium 172 172 79 17 Guld - 2027-Q1 Elekta
Noctua Stockholm Bostad 138 128 0 7 Silver - 2028-Q3  Akademiska Hus
Sveriges
lantbruks-
Bibliotekshuset Uppsala Undervisning 136 13 100 72 Silver 400 2026-Q4 universitet
Projekt under
100 Mkr 3082
TOTALT 7900 53 56 448
Planerade projekt per 2026-03-31
Investering, Tillkommande Berdknat
Projektnamn Ort Typ av lokal Mkr kvm LOA féardigstallt Kund
Luled tekniska
Framtidens Campus Luled Luled Undervisning 5104 57 445 2034 universitet
RISE Samlokalisering Stockholm Kontor 291 - 2031 RISE
Universum Umed Undervisning 208 1400 2028 Umea universitet
Scilifelab Stockholm Laboratorium 218 432 2027 KTH
Kontor/
Vitsippan Ultuna Laboratorium 153 - 2028 Akademiska Hus
Projekt under 100 Mkr 1326 —
TOTALT 7300 59277

1) Beslutade: styrelsen har tagit genomférandebeslut.
2) Planerade: styrelsen har tagit projekteringsbeslut.



Koncernens resultatrikning

Koncernens resultatriakning 2026 2025 Rullande 12 man 2025 Koncernens rapport 6ver totalresultat 2026 2025 Rullande 12 man 2025
isammandrag, Mkr jan-mars jan-mars  april 25-mars 26 helar isammandrag, Mkr jan-mars jan-mars  april 25-mars 26 helar
Hyresintakter 2019 20Mm 7955 7947 Periodens resultat 679 853 2807 2982
Ovriga férvaltningsintékter 49 59 187 196
Summa fastighetsintédkter 2068 2070 8142 8143 Omklassificerbara poster
Resultat fran kassaflédesséakringar 12 2 24 14

Driftkostnader -398 -367 -1259 -1228 Skatt hanforlig till kassaflodessékringar 2 0 -5 -3
Underhéllskostnader -34 -37 -148 -150 Ej omklassificerbara poster
Fastighetsadministration =137 -146 557 -561 Omvardering av forméansbestdmda pensioner — — — —
Ovriga férvaltningskostnader -53 -49 =273 -269 Skatt hanforlig till pensioner — — — —
Summa fastighetskostnader -622 -598 -2232 -2208 SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT FOR 9 2 19 1

PERIODEN
DRIFTOVERSKOTT 1446 1472 5909 5935

PERIODENS TOTALRESULTAT 688 855 2826 2993
Centrala administrationskostnader -15 -15 -66 -66 — - —
Utvecklingskostnader 23 4 79 70 Varav hanforligt till moderféretagets aktiedgare 688 855 2826 2993
Ranteintdkter 33 124 87 178
Réntekostnader -249 -355 -943 -1049
Tomtréittsavgalder 21 21 -81 -81 HYRESINTAKTER OCH DRIFTOVERSKOTTSGRAD
FORVALTNINGSRESULTAT 1171 1191 4827 4846

Mkr %
Virdeférandring férvaltningsfastigheter -256 -175 -1226 -1145 8000 80
Vardeférandring finansiella instrument -59 59 -55 63
RESULTAT FORE SKATT 856 1075 3546 3764 6000 60
Skatt 78 221 739 783 4000 40
PERIODENS RESULTAT 679 853 2807 2982 2000 20

0 0

Varav hanforligt till moderféretagets aktiedgare 679 853 2807 2982 22 23 24 25 26-Q1  Artal
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@ Hyresintakter rullande tolv, Mkr

Driftéverskottsgrad, %



Kommentar till rorelseresultat

FORSTA KVARTALET

Kvartalets forvaltningsresultat har minskat med 19 Mkr
jamfort med samma period foregaende ar och uppgick till
1171 Mkr (1 191). Det nagot ligre resultatet forklaras av
hogre driftkostnader, frimst 6kade kostnader for
uppvarmning till f6ljd av ett svalare kvartal jaimfort med
foregaende ar. Resultatet paverkas ocksa av hogre utveck-
lingskostnader. Kvartalets resultatpaverkande virdefér-
dndring avseende forvaltningsfastigheter dr negativ och
uppgar till -256 Mkr (-175), vilket framst dr en foljd av
sinkta marknadshyresantaganden samt aktiverat under-
hall som inte ansetts virdehojande.

HYRESINTAKTER

Hyresintékterna har 6kat med 8 Mkr jamfort med férega-
ende ar och uppgick till 2 019 Mkr (2 011). Index har
bidragit med en 6kning om 15 Mkr och nettot av driftsétt-
ningar bidrar med 2 MKkr. Tva stérre vakanser uppkomna
under féregiende ar paverkar med -14 Mkr. Ovriga férind-
ringar sdsom nedsittningar och rabatter paverkar med -5
Mkr samtidigt som kundanpassningar dkar intdkterna
med 10 Mkr. I det jamf6érbara bestandet minskade hyresin-
tikterna med 0,1 procent jamfort med féregaende ar till
£5ljd av tillkommande vakanser. Ovriga férvaltningsin-
tikter minskar med 10 Mkr och forklaras av ligre engangs-
ersdttning dn féregdende ar.

DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNADER
Driftkostnader, som bestar av tillsyn och skotsel samt
mediaforsérjning, har 6kat med 32 Mkr. Okningen beror
frimst pa 6kade uppvirmningskostnader till f6ljd av ett
svalare kvartal jimfort med féregdende ar. Av driftkost-
naderna om 398 Mkr (367) utgér mediafoérsorjning 274
MKkr (238). Tillsyn och skotsel uppgar till 123 Mkr (129).
Underhallskostnaderna minskade med 3 MKkr jamfort
med foregaende ar och uppgick till 34 Mkr (37).
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VARA HYRESGASTER OCH TYP AV LOKALER

Lokalkategori

Utbildningslokaler, 43%
® Laboratorier, 32%
® Kontor, 16%

Ovrigt, 7%

Bostader, 2%

\‘ Hyresgistkategorier

Universitet och hogskolor, 85%
® Chalmersfastigheter AB, 3%
® Offentligt finansierade
verksamheter, 5%
Ovrigt, 7%

UTHYRNINGSGRAD OCH KONTRAKTSTIDER

Den ekonomiska vakansen utgor 2,8 procent (3,3 vid
arsskiftet) av vara totala hyresintikter, vilket motsvarar
232 MKkr pd arsbasis (272 vid arsskiftet). Métt i area utgor
vakansgraden 5,0 procent (5,4 vid arsskiftet).
Minskningen beror pa att tva ombyggnadsprojekt med
vakanta ytor har startats. Diskussioner med potentiella
hyresgister avseende vakanta lokaler pagar pa flera
campusomraden. Stérre delen av vara kontrakt har langa
kontraktstider och den genomsnittliga kontraktslangden
pa samtliga kontrakt ir per den 31 mars 10,0 (9,8 vid
arsskiftet). Den genomsnittliga aterstaende kontrakts-
lingden ar 5,6 ar (5,6 vid arsskiftet).

FORFALLOSTRUKTUR HYRESKONTRAKT
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ADMINISTRATIONSKOSTNADER
Administrationskostnaderna minskar med 9 Mkr och
uppgick till 152 Mkr (161). Minskningen dr framst
hanforlig till ldgre kostnad for personal och konsulter.

OVRIGA KOSTNADER

Ovriga forvaltningskostnader har 6kat med 4 Mkr och
uppgick till 53 Mkr (49). Utvecklingskostnader har ckat
med 10 Mkr och uppgick till 23 Mkr (13). Okningen 4r
framst hinforlig till att fler och storre pagaende projekt
in motsvarande period féregédende ar.



RANTENETTO

Rintenettot, som i huvudsak bestar av rintor pa lan och
rintenettot fran rinteswapportféljen, uppgick till -216
(-231) for perioden, vilket motsvarar en rintesats pa 2,60
procent (2,78), diar dock aktiverade rinteutgifter for paga-
ende projekt om 24 Mkr (31) ingar. Det ldgre rdntenettot
forklaras framforallt av en ldgre Stiborrinta som minskar
kostnaden for lan till rorlig ridnta. Se tabell 6ver finans-
nettots sammanséttning nedan.

TOTAL FINANSIERINGSKOSTNAD
INKLUSIVE VARDEFORANDRINGAR

2026 2025 2025
jan-mars jan-mars helar
Réntekostnad for lan
inklusive avgifter, % 2,73 3,02 2,91
Réntenetto ranteswappar, % -0,13 -0,23 -0,21
Réntenetto, % 2,60 2,78 2,7
Vérdeférandringar finansiella
derivatinstrument, % 0,65 -0,67 -0,17
Total finansieringskostnad, % 3,26 21 2,53

FINANSNETTOS SAMMANSATTNING, MKR

2026 2025 2025
Mkr jan-mars jan-mars helar
Réntenetto, lan och
finansiella tillgangar -240 -260 -1027
Réntenetto derivat 12 20 74
Ovriga rantekostnader -10 22 -34
Aktiverade rantekostnader projekt 24 31 15
Totalt rantenetto -216 -231 -872
Vérdeférandring fristaende
finansiella derivat
- orealiserade 23 81 85
—realiserade 26 23 83
Vérdeférandringar verkligt
vardesakringar -108 -46 -106
Totala vardeférandringar -59 59 63
Tomtréttsavgald -21 -21 -81
Redovisat finansnetto -295 -193 -890
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VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

De resultatpaverkande virdeforindringarna i fastighe-
terna uppgick till -256 Mkr (-175) varav 0 Mkr (0) avser
realiserade virdefordndringar. Vardefériandringarna ar
hénforliga till aktiverat underhéll som inte ansetts vérde-
hojande, fordndringar i marknadshyresantaganden och
andra justeringar av underliggande kassaflode.

VARDEFORANDRINGAR FINANSIELLA INSTRUMENT
Virdefordndringarna i derivatportfoljen uppgick till -59
MKkr (59) for perioden. Derivatportféljen bestar till stor
del av ridntederivat som huvudsakligen ingas i syfte att
férlinga rantebindningen i skuldportféljen, dar drygt 60
procent av finansieringen sker till rorlig rénta.
Akademiska Hus ranteriskexponering utgors darmed till
stor del av riintederivat, vilket betyder att dven smé
fordndringar i rinteldget kan paverka resultatet genom
viardefordandringar som kan bli betydande. Sjunkande
marknadsrantor i kombination med flackare avkastnings-
kurva innebir en negativ resultatpaverkan och det
motsatta géller vid stigande rdntor och brantare avkast-
ningskurva. Eftersom skuldférvaltningen allokerar
rinterisken till olika delar av avkastningskurvan, i en
strivan att uppna en sa effektiv rinteriskhantering som
mdojligt, varierar resultatpaverkan fran vardeférindring-
arna med hur marknadsréintor pa olika delar av avkast-
ningskurvan foéréndras.

JAMFORELSEBERAKNING TOTAL
FINANSIERINGSKOSTNAD

For att askadliggéra den underliggande
finansieringskostnaden i Akademiska Hus 6ver tid gors
en jamforelseberikning dar stingda rdntederivats
realiserade resultat periodiseras 6ver varje instruments
aterstaende underliggande 16ptid. Denna periodisering
motsvarar en rintekostnad pa 0,16 procent fér den
senaste tolvmanadersperioden. Periodiseringen samt
riantenettot speglar den underliggande finansierings-
kostnaden i Akademiska Hus och uppgar till 2,82 procent
per sista mars, se diagram till hoger, dir rdntesatserna ar
uttryckta i rullande 12-méanadersrinta (arseffektiv).

JAMFORELSEBERAKNING TOTAL FINANSIERINGS-
KOSTNAD, RULLANDE 12 MANADER
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= Total finansieringskostnad inklusive vardeférandringar
Periodiserad total finansieringskostnad
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Réntetackningsgrad

Vid berikning av riantetdckningsgraden inkluderas de
aktiverade rinteutgifterna och ovan nimnda
periodisering av de stingda réntederivatens resultat.
Rintetdckningsgraden ir pa en god niva, 563 procent
(483), se diagram ovan.



Koncernens balansrikning

Koncernens balansriakning i sammandrag, Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter 0 1 1
Foérvaltningsfastigheter 17143 115253 16724
Tomtrétter 2623 2623 2623
Inventarier och installationer 43 37 38
Derivatinstrument 3357 3069 3294
Ovriga langfristiga fordringar 401 359 370
Summa anldggningstillgangar 123567 121342 123050
Omsittningstillgangar
Derivatinstrument 383 748 17
Ovriga kortfristiga fordringar 2401 2135 3418
Summa kortfristiga fordringar 2784 2883 3434
Likvida medel
Likvida medel 7012 5923 5910
Summa likvida medel 7012 5923 5910
Summa omsittningstillgangar 9796 8807 9344
SUMMA TILLGANGAR 133363 130149 132394
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 63531 63178 62843
SKULDER
Lan 38084 33185 39389
Derivatinstrument 1658 1342 1670
Uppskjuten skatt 17081 16725 16 988
Langfristig skuld tomtratt 2623 2623 2623
Ovriga langfristiga skulder 21 358 208
Summa langfristiga skulder 59 656 54234 60878
Lan 4317 6973 3252
Derivatinstrument 2 146 64
Ovriga kortfristiga skulder 5858 5619 5358
Summa kortfristiga skulder 10177 12737 8673
Summa skulder 69833 66 971 69552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133363 130149 132394
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Foriandringar i koncernens eget kapital

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Ovrigt Aktuariella

Forandringar i koncernens eget Aktie- tillskjutet S&krings- vinsteroch  Balanserade Totalt
kapital i sammandrag, Mkr kapital kapital reserv férluster vinstmedel eget kapital
EGET KAPITAL 2025-01-01 2135 — -17 88 60116 62322
Summa totalresultat,

jan—-mars 2025 — — 2 — 853 855
EGET KAPITAL 2025-03-31 2135 — -15 88 60970 63178
Utdelningar" — — — — -2473 -2473
Justering fusionsresultat — — — — 1 1
Summa totalresultat,

april-dec 2025 — — 9 — 2129 2138
EGET KAPITAL 2025-12-31 2135 — -6 88 60625 62843
Summa totalresultat, — — 9 — 679 688
jan—-mars 2026

EGET KAPITAL 2026-03-31 2135 — 3 88 61305 63531

1) Utdelning om 2 473 000 000 kronor beslutades pa arsstdmman den 29 april 2025.



Kommentar till balansrikning

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid kvartalets slut uppgick det bedomda marknadsvirdet
for Akademiska Hus fastighetsbestand till 117 143 Mkr, en
6kning med 419 Mkr jaimfort med arsskiftet. Den orealise-
rade viardeforiandringen uppgick till -256 Mkr (-175), vilket
motsvarar en procentuell minskning med 0,2 procent
jamfort med arsskiftet (-0,2). Aterstiende forindringar
avser arets investeringar i fastigheter om 675 Mkr (545),
varav 219 MKkr (201) avser aktiverat underhall, forvirv om
0 Mkr (0) samt forsédljningar om 0 Mkr (0).

Transaktionsaktiviteten pd den svenska fastighetsmark-
naden har stirkts tydligt under arets inledande kvartal.
Till och med mars uppgick transaktionsvolymen till 56
miljarder kronor, en 6kning med 58 procent jamfort med
samma period foregaende ar och den starkaste starten
sedan 2015. Aktiviteten har framfor allt drivits av storre
portfoljtransaktioner, med logistik- och industrifastigheter
samt samhéllsfastigheter som de mest omsatta segmenten.
Fastighetsfonder har varit storsta nettokdpare och éven
utgjort de storsta nettosiljarna. Intresset fran utlindska
investerare har 6kat nagot. Kontorsmarknaden fortsitter
att priglas av en tydlig polarisering, dir efterfragan dr
stark for moderna och vélbeldgna fastigheter, samtidigt
som sekundira och perifera ligen moter 6kad konkurrens.
Sammantaget indikerar marknadssignalerna en gradvis
aterhimtning under 2026. Akademiska Hus bedomda
direktavkastningskrav och kalkylrinta har lamnats ofor-
iandrade under kvartalet och uppgér till 4,90 procent (4,96)
och 7,00 procent (7,05).

Marknadsvirdet faststills genom att foretagets samtliga
fastigheter internvirderas varje kvartal, diar direktavkast-
ningskrav och schablonkostnader stdms av med externa
virderingsinstitut. Arligen externvirderas ocksé 25-30
procent av fastighetsbestdndets marknadsviarde med fokus
pa typfastigheter. Virdeskillnaden mellan den interna och

den externa virderingen var vid senaste virderingstillfallet

1,8 procent dir externviarderarna bedémde ett ldgre virde.
Virdeskillnaderna ar framst hanforliga till olika bedom-
ningar av direktavkastningskrav och marknadshyra.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER 31 MARS 2026 (inkl pAgdende nyanlaggningar och aktiverade rantekostnader)
Foréndring av fastighetsbestandet, Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
Ingdende bedémt marknadsvarde 16724 114883 14883
+ Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 675 545 2988
+ Forvarv = — —
—Forséljningar = — -2
+ Marknadsvirdeférandring -256 -175 -1145
Varav vardeférandring pa grund av férandrad kalkylrdnta och férédndrat direktavkastningskrav — — 1010
Varav védrdeférandring pa grund av férandrad underhallsschablon — — -314
Varav védrdeférandring pa grund av férandrad schablonvakans — — —
Varav 6vrig vardeférandring -256 -175 -1842
UTGAENDE BEDOMT MARKNADSVARDE 117143 115253 116724

FASTIGHETSBESTANDETS ACKUMULERADE

DIREKTAVKASTNINGSKRAV OCH KALKYLRANTOR

VARDEUTVECKLING OCH ANTAL KVM LOA OCH BOA
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== Kvm LOA/BOA
Ovrig vardeférandring

== Genomsnittliga kalkylrantor
Genomsnittliga direktavkastningskrav

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDET 2026-03-31

Okning med en procentenhet

Byggande
Andra forvérv

22 23
[ ]
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Forvarv fran staten
Forsaljningar

Minskning med en procentenhet

Paverkan pa bedémt
marknadsvarde,

Paverkan pa vérde-

Paverkan drift- fordndring och bedémt Paverkan drift-

Paverkan pa vérde-
férandring och bedomt

Paverkan pa bedomt
marknadsvarde,

Férandring Overskott, Mkr marknadsvarde, Mkr' procentenheter  &verskott, Mkr marknadsvéarde, Mkr' procentenheter
Hyresintakter 80 404 0,3 -80 -404 -0,3
Vakanser -76 -1048 -0,9 76 1048 09
Driftkostnader -13 -135 -0.1 13 135 01

varav mediaf6rsorjning 8 66 -0,1 8 66 0,1
Kalkylranta -7 899 -6.7 8754 75
Direktavkastningskrav -10748 -9,2 16567 147

1) Avser enbart kassafl6desvarderade fastigheter.



FINANSIERING

Under det forsta kvartalet har likviditeten i Akademiska
Hus varit god och inga obligationsemissioner har genom-
forts. Bekraftade kreditfaciliteter i bank &dr ofériandrade
och uppgar till 8 000 Mkr. Samtliga kreditfaciliteter var
outnyttjade per sista mars. De bekréftade kreditfacilite-
terna, NIB-lanet i december och genomférda obligations-
emissioner under hosten samt de stabila kvartalsvisa
hyresinbetalningarna har medfort en god likviditetsre-
serviAkademiska Hus. Kostnadseffektiv kortfristig
finansiering under ECP-programmet har varit oférandrat
under kvartalet.

Nettolaneskulden uppgick per sista mars till 35126 Mkr
vilket motsvarar en minskning med 898 Mkr sedan
arsskiftet. Beldningsgraden uppgick till 30,0 % (29,6 %).

osidkerhet accepteras. Skuldférvaltningen ar liksom tidi-
gare inriktad pa att allokera rinterisken till de mest
effektiva perioderna pa avkastningskurvan.
Réntebindningen har férlingts ndgot under kvartalet och
uppgick per sista mars till 5,9 ar i den totala portféljen.

Skuldportféljen har féljande indelning:

» Grundportfolj - ECP, certifikat, 1an, obligationer
och riantederivat

» Lang portfolj - obligationer i svenska kronor med
savil riante- som kapitalbindning langre 4n 15 ar

Sedan 1996 har Akademiska Hus en langfristig rating pa
AA med stable outlook fran S&P Global.

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

SAMMANSTALLNING OVER FINANSIELLA
RISKER OCH MANDAT

. Réintf- ) Réntf;— . K.apitgl- ) K‘apitfgl—
NETTOLANESKULD P mara3026 | dec30os . mars3026  deego0s
Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31 Grundportfslj 45 21 78 79
Bruttolaneskuld " -40519 -38234 -41412 Lang portfdlj 16,9 171 16,9 171
Total portfélj 59 55 8.8 8,9

Sakerhet for derivat, netto -1913 -1989 -1350
Likvida medel 7012 5928 5910 Rinte- Kapital-
Ovriga kortfristiga fordringar 294 232 829 Ar bindning, Mkr  bindning, Mkr
Summa nettolaneskuld -35126 -34064 -36023 2026 12220 2415
2027-2031 14991 11859
Réantebirande medelkapital -36 459 -35471 -36185 2032-2036 6928 12850
(helrsbasis) 2037-2041 4747 6038
1) Bruttoldneskulden &r fran kvartal fyra 2025 omdefinierad att for 1an i utlandsk 2042-2046 1130 5531
valuta, omfatta nominella belopp omréknade till inswappad kurs. Jamforelse- 2047-2051 505 1827
siffror &rjusterade. TOTAL 20519 20519

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Akademiska Hus har en 1ang genomsnittlig kapitalbindning
som per sista mars uppgick till 8,8 ar. Obligationer i
utldndsk valuta swappas in till svenska kronor med rorlig
rinta och medfor saledes inte motsvarande forléingning av
riantebindningen. Rinteriskhanteringen i skuldportféljen
sker istédllet huvudsakligen med hjilp av rantederivat.

Finansiella marknader prissitter normalt 1angfristig
rinte- och kapitalbindning till hogre riskpremier.
Skuldférvaltningens malsittning blir dirmed att balan-
sera merkostnad vid langfristig riante- och kapitalbind-
ning och dirmed begrénsad osidkerhet, mot besparing vid
mer kortfristig rinte- och kapitalbindning dér storre
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| tabellen ovan visas nominella belopp.

Finansiella risker Mandat 2026-03-31
Refinansieringsrisk

Andel laneforfall inom

12 ménader Max 30% av totalportfdlj 9,8
Ranterisk

Genomesnittlig rante-

bindning grundportfélj 3-6ar 4,5
Andel lang portfolj Max 20% av totalportfolj 9,4
Andel realrdnte-

obligationer Max 5% av totalportfdlj 1.8

Limitsystem samt CSA-avtal
Motpartsrisk vid derivattransaktioner Uppfyllt
Ingen valutaexponering vid

Valutarisk utlandsk finansiering tillats Uppfyllt
RANTEBINDNING | TOTAL PORTFOLJ
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GENOMSNITTLIG KAPITALBINDNING
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Koncernens kassaflodesanalys

2026 2025 2025
Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag, Mkr jan-mars jan-mars helar
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 856 1075 3764
Justering for poster som ej ingar i kassaflédet 357 287 1238
Betald skatt -227 -227 -417
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE 986 1135 4585
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITALET
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITALET
Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 1037 250 -835
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 58 -14 57
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 2081 1371 3807
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i férvaltningsfastigheter -675 -545 -2988
Forvarv av forvaltningsfastigheter — — —
Forsaljningar av forvaltningsfastigheter — — 2
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgadngar -7 -3 -8
Okning (-)/minskning (+) av langfristiga fordringar -30 36 24
Okning (+)/minskning () av langfristiga skulder — — -17
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -712 -512 -3087
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagande av rantebdrande 1an, exkl omfinansieringar 2180 3459 18141
Aterbetalning av 1&n -3035 -2.852 -14 355
Realiserade derivat samt CSA 588 -2451 -3030
Utbetald utdelning — — -2473
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -267 -1844 -1718
PERIODENS KASSAFLODE 1102 -985 -998
Likvida medel vid periodens ingang 5910 6908 6908
Likvida medel vid periodens slut 7012 5923 5910
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Kommentar till kassaflodesanalys

Kassaflodet fran l16pande verksamheten fore forandringar
av rorelsekapitalet uppgick till 986 Mkr (1 135).

Kassaflodespaverkan av investeringsverksamheten uppgar
-712 MKkr (-512). Detta beror frimst pa 6kade investeringar i
forvaltningsfastigheter om -675 MKr (-545).

Under perioden har kassaflodespaverkan fran finansierings-
verksamheten bidragit negativt med -267 Mkr (-1 844). Detta
ir en 0kning med 1 577 Mkr jaimfort med motsvarande
period 2025. Detta beror framfor allt pa ett inflode av
CSA-siikerheter i ar jaimfért med ett storre utflode 2025
men motverkas av nettoamortering i &r mot nettoupplaning
foéregéende ar.

Totalt uppgick periodens kassaflode till 1102 Mkr (-985).

1



Kvartalsoversikt

For definition av nyckeltal hanvisas till Akademiska Hus Arsredovisning 2025.

RESULTATRAKNINGAR
2026 2025 2024
Mkr Kv1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1
Hyresintakter 2019 2002 1970 1964 201 1976 1927 1965 1992
Driftoverskott 1446 1414 1534 1515 1472 1423 1536 1474 1422
Rantenetto -216 -215 -243 -182 -231 -223 -266 -258 -262
Finansnetto -295 -173 -143 -381 -193 -127 -390 -460 -303
Férvaltningsresultat 1171 1135 1243 1278 1191 1137 1218 1149 1112
Vardeférandring fastigheter -256 -751 158 -377 -175 -566 -749 -924 353
Periodens resultat 679 348 1207 573 853 545 291 31 1152
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
2026 2025 2024
Kv1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1
Lokalarea, Tkvm 3385 3407 3407 3406 3404 3403 3416 3414 3407
Marknadsvérde fastigheter, Mkr 117143 116724 116 619 115553 115253 114 883 114 615 115297 115511
Investeringar i fastigheter, Mkr 675 859 1007 577 545 845 407 709 588
Fastighetsforvary, Mkr — — — — — — — — —
Fastighetsforsaljningar, Mkr — 2 — — — 12 340 — 30
Driftéverskottsgrad, % 69,9 72,9 74,7 72,2 71,1 73,4 70,6 70,2 70,0
Direktavkastning, % " 51 51 51 52 51 4,6 4,8 4,8 47
Totalavkastning R12, % " 4,0 4] 4,3 815 3,0 35 14 14 2,3
Totalavkastning R84, % " 72 7.3 7,5 77 7.9 82 8,5 8,9 9,2
Ekonomisk vakansgrad, % 2,8 33 32 3,0 2,6 2,6 2,6 2,8 2,8
FINANSIELLA NYCKELTAL
2026 2025 2024
Kv1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv1
Soliditet, % 476 47,5 46,1 46,0 48,5 471 472 476 48,9
Nettolaneskuld, Mkr 2 -35126 -36023 -34106 -35699 -34064 -34194 -33271 -34 486 -33557
Belaningsgrad, % ? 30,0 30,9 29,2 30,9 29,6 29,8 29,0 29,9 29,1
Nettoskuldkvot, ggr 2 6,2 6,3 6,4 6,2 6,0 6,1 6,2 6,5 6,4
Réantetackningsgrad, % ¥ 563 546 531 520 483 469 440 435 455
Total finansieringskostnad, % 3,3 2,5 2,8 34 2] 3.8 4,5 4,6 3,6
Rantebindningstid, ar 59 55 58 58 6,2 59 6,2 55 56

1) Inklusive byggnader under uppférande och utbyggnadsreserver.

2) Bruttolaneskulden &r fran kvartal fyra 2025 omdefinierad att for [an i utlandsk valuta, omfatta nominella belopp omréaknade till inswappad kurs. Jamférelsesiffror ar justerade.

3) Berédknas pa rullande tolv manader.
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Moderforetagets resultatrikning Moderforetagets balansrikning

Moderféretagets resultatrakning 2026 2025 2025 2024 Moderforetagets balansrakning i sammandrag, Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
isammandrag, Mkr jan-mars jan-mars helar helar TILLGANGAR
Fastighetsintakter 2068 2070 8145 8307 Anlaggningstillgangar
Fastighetskostnader -866 -818 -3648 -3007 Balanserade utgifter 0 1 0
DRIFTOVERSKOTT 1202 1252 4497 5299 Forvaltningsfastigheter 62165 49 632 62 251
Inventarier och installationer 43 37 38
Centrala administrationskostnader -15 -15 -66 -72 Andelarikoncernféretag 1 1 1
Utvecklingskostnader £28 -13 -70 -77 Fordringar hos dotterbolag 30 29 30
Av- och nedskrivningar samt aterférda Derivatinstrument 3357 3069 3294
nedskrivningar i fastighetsférvaltningen -494 -389 -1564 -1591 Ovriga langfristiga fordringar 401 359 372
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 669 834 2797 3559 Summa anldggningstillgangar 65998 53127 65985
Rénteintakter 33 124 179 156 Omsdittningstillgdngar
Réntekostnader 272 -386 1164 -1303 Derivatinstrument EES 748 v
Vérdeférandring finansiella instrument -59 59 63 -189 Ovriga kortfristiga fordringar 2azs 2135 3417
. " Likvida medel 7012 5923 5910
Bokslutsdispositioner — — 592 580 — —
— Summa omsdttningstillgangar 9820 8806 9344
RESULTAT FORE SKATT 371 631 2466 2802
SUMMA TILLGANGAR 75818 61934 75330
Skatt -78 -130 -515 -597
PERIODENS RESULTAT 293 501 1951 2205 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18976 9686 18673
Obeskattade reserver 1145 1737 1145
Moderforetagets rapport ver 2026 2025 2025 2024 SKULDER
totalresultat i sammandrag, Mkr jan-mars jan-mars helar Helar
Lé isti kuld
Periodens resultat 293 501 1951 2205 angfristiga skulder
Lan 38084 33185 39389
Omklassificerbara poster Derivatinstrument 1658 1342 1670
Resultat fran kassaflodessakringar 42 2 14 7 l'J.ppskjuten skatt 5528 2854 5535
Skatt hanforlig till kassaflodessékringar 2 — -3 -1 Ovriga langfristiga skulder el 387 239
SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT 40 2 1 6 Summa langfristiga skulder 45510 37768 46 833
FOR PERIODEN
Kortfristiga skulder
PERIODENS TOTALRESULTAT 333 503 1962 221 Lan 4317 6973 3252
Derivatinstrument 2 146 64
Akademiska Hus AB dr moderforetag i Akademiska Hus-koncernen, som 4gs av Ovriga kortfristiga skulder 5868 5624 5363
svenska staten till 100 procent. Verksamheten bestar huvudsakligen av att #ga och Summa kortfristiga skulder 101157 12743 8679
forvalta un1\'7er51tets—uoch hogskole.fastlgfleter. I stort se:ct bedrivs hela koncernens Summa skulder 55698 5051 S5512
verksamhet i moderforetaget. Det innebir att risker, osdkerhetsfaktorer samt
visentliga hindelser &r samma i bade koncernen och i moderféretaget. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75818 61934 75330
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Ovrig information

REDOVISNINGSPRINCIPER

Akademiska Hus foljer de av EU godkdnda International
Financial Reporting Standards (IFRS). Delarsrapporten
for koncernen ir uppréttad enligt IAS 34 Delars-
rapportering och for moderforetaget i enlighet med
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporte-
rings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer.

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder 6ver-
ensstimmer, om ej annat anges nedan, med de redovis-
ningsprinciper som anvindes vid uppriattandet av den
senaste arsredovisningen. Alla belopp anges i miljoner
svenska kronor (MKkr) om inget annat anges.

For definitioner i rapporten hinvisas till Akademiska
Hus arsredovisning 2025.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAPPORTPERIODENS UTGANG

Inga visentliga hdndelser har skett efter rapport-
periodens utgang.

RISKHANTERING

Akademiska Hus viisentliga risker finns beskrivna pa
sidorna 24-26 i arsredovisningen 2025. Ingen visentlig
férdndring har skett i bolagets risker efter arsredovis-
ningens publicerande.

PLANERADE INFORMATIONSTILLFALLEN

Delérsrapport jan—juni 7 juli 2026
Delarsrapport jan-sep 21 oktober 2026
Bokslutskommuniké 2026 februari 2027
Arsredovisning 2026 mars 2027
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Verkstillande direktoren férsédkrar hirmed att delarsrapporten ger en
riattvisande 6versikt av bolagets och koncernens verksamhet, stéllning
och resultat samt beskriver vidsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
bolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg den 29 april 2026

Caroline Arehult
Verkstdllande direktor

Denna delarsrapport har inte varit féremal
for revisorernas granskning.

KONTAKTPERSONER ADRESS

Caroline Arehult, vd Akademiska Hus AB

telefon: +46 705 53 80 26 Sven Hultins plats 5

e-post: caroline.arehult@akademiskahus.se Box 483, 401 27 Goteborg

Peter Anderson, CFO Telefon: +46 10 557 24 00
telefon: +46 706 90 65 75 Hemsida: akademiskahus.se
e-post: peter.anderson@akademiskahus.se e-post: info@akademiskahus.se

Org. nr: 556459-9156
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