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Akademiska Hus

« Sveriges ledande fastighetsbolag fér hdgre utbildning och
forskning

« Uthyrningsbar area pa ca 3,4 miljoner kvadratmeter

- Fastighetsvarde pa ca 115 miljarder kronor

Ags till 100 procent av svenska staten genom
Finansdepartementet
« Agarklausul i EMTN-program

« Fortsattningsvis heldgt av svenska staten,
enligt riksdagsbeslut 2013

MARKNAD

Akademiska Hus dger, utvecklar och forvaltar kunskaps-
miljéer fér hogre utbildning och forskning i Sverige. Med lang
erfarenhet och bred geografisk nérvaro utvecklas hallbara
och effektiva miljoer samtidigt som stordriftsfordelar tas
tillvara. Kdrnverksamhetens inriktning med langfristiga
hyreskontrakt med kreditviardiga kunder innebar stabilitet i
kassaflodet. Med ett helhetsansvar for utveckling av campus-
omraden vid universitet och hégskolor bidrar &ven satsningar
pa studentbostéder till utvecklingen. Darutdver innebir
Akademiska Hus treariga strategi (2023-2025) ett fortsatt
fokus pa den digitala och hallbara omstillningen. Det inklu-
derar forflyttningar avseende optimal lokalanvindning och
mer datadrivna arbetssitt, vilket kriaver ett ndra samarbete
med vara kunder. Sedan 2022 har Akademiska Hus en upp-
daterad klimat- och energistrategi och under 2024 hojdes
ambitionsnivan ytterligare genom ett branschledande kliv
mot att na nettonollutsldpp ar 2040'. Som st6d i hallbarhets-
arbetet mot nettonollutsldpp 2040 anvinds en klimatbudget.
Den ir ett viktigt styrmedel for verksamheten och sitter
grinser for utsldpp som inte ska 6verskridas. Klimatbudgeten
bryter ner utslippsmalen till separata utslidppstak fér verk-
samhetens olika funktioner. Sedan 2006 arbetar Akademiska
Hus ocksa aktivt med att minska energiforbrukningen, vilket
inkluderar all energi som forbrukas i fastigheterna. Ett viktigt
steg for att uppna klimatmalen &r att stélla om projektportfol-
jen fran nybyggnation till renoveringar och ombyggnationer
for att battre tillvarata befintliga fastigheter. Sedan juni 2023
har vi dven ett uppdaterat gront ramverk for att inkorporera
storre delar av EU Taxonomins tekniska kriterier.

FORVALTNING OCH INVESTERINGAR

Projektportfoljen med beslutade och planerade projekt uppgick
per arsskiftet till cirka 13,8 miljarder kronor varav 3,7 miljarder
redan dr investerat i pAgdende projekt. Portfoljen innehaller
investeringar i savil ny-, till- som ombyggnationer. Efterfragan
pa nya lokaler r starkast pa de stora liroséitena med forsk-
ningsinriktning. Under 2024 har nettoinvesteringar i egna
projekt pa 2 410 Mkr genomforts och fastigheter har salts for
motsvarande ett marknadsvirde om 382 MKkr. Den ekonomiska
vakansgraden har minskat fran en redan mycket 1ag niva till

AKADEMISKA HUS

Langa hyreskontrakt med mycket
kreditvardiga kunder
« Ca 85 procent av hyresintakterna fran universitet

och hogskolor
« Ca 60 procents marknadsandel i hela landet

Rating

« Rating AA/A-1+/K-1 (stable outlook) fran Standard & Poor’s
(sedan 1996)

2,6 procent per arsskiftet. Den genomsnittliga kontraktslang-
den for samtliga pagaende hyreskontrakt var 10,1 ar och den
genomsnittliga aterstaende kontraktstiden 5,6 ar per arsskiftet.

FINANSIERING

Under 2024 har obligationsemissioner om totalt 1 800 Mkr
genomforts i Sverige, varav 300 Mkr med en 16ptid pa 20 ar
och en gron obligation om 1 500 Mkr med en 16ptid pa 5 ar.
Utover obligationsemissioner nyttjades dven faciliteten med
den Europeiska Investeringsbanken (EIB) genom att lana
1200 Mkr med en 16ptid pa 10 ar. Bekriftade kreditfaciliteter
ibank har bibehallits pa totalt 6 000 Mkr och samtliga dessa
var outnyttjade per arsskiftet. Genomforda obligations-
emissioner, nyttjandet avlanet med EIB, stabila kvartalsvisa
hyresinbetalningar samt de bekréftade kreditfaciliteterna har
bidragit till en fortsatt god likviditetsreserv i Akademiska
Hus. Obligationsemissionerna har genomfé6rts under det
sedan ldnge etablerade EMTN-programmet.

ECP-programmet utgor den huvudsakliga kortfristiga
finansieringskillan. Nyttjandet av ECP-programmet har 6kat
nagot under aret.

Nettolaneskulden 6kade med 3 217 Mkr under aret och
uppgick per arsskiftet till 38 514 Mkr. Okningen beror pa ett
infléde av CSA-sikerheter till foljd av évervirden i utestaende
derivat, samtidigt som nyttjandet av likvida medel har 6kat.
Sammantaget har det bidragit till en 6kad nettolaneskuld.
Den genomsnittliga kapitalbindningen uppgick till 9,1 ar i den
totala skuldportféljen, och andelen forfallande 1an inom 12
manader uppgick till 14 procent.

Riéntenedgangen under storre delen av aret har motiverat
att rantebindningen har forldngts successivt, och i den totala
skuldportféljen uppgick den per arsskiftet till 5,9 ar.
Réntederivat utgor fortsatt ett viktigt medel for att hantera
rantebindningen. Finansnettot uppgick till -1 279 Mkr, inklu-
sive tomtrittsavgild och virdeforandringar pa finansiella
derivatinstrument, och den totala finansieringskostnaden upp-
gick till 3,81 procent for 2024. Storst bidrag till finansnettot var
riantenettot som uppgick till -1 008 MKr.

Under EMTN-programmets allménna villkor finns en
dgarklausul som innebér att om svenska staten upphor att,
direkt eller indirekt, vara majoritetsigare forfaller lanen
omedelbart till betalning.

" Akademiska Hus har valt att definiera nettonoll som att redovisade utslapp av vaxthusgaser ska minska med 90 procent jamfért med basaret 2019. Malen har blivit verifierade av

Science Based Targets initiative (SBTi) Net-Zero Standard.



Utnyttjat

Ram nominellt
FINANSIERINGSPROGRAM OCH FACILITETER S&P Global Ratings 2024-12-31 2024-12-31
Bekréftade kreditfaciliteter i bank — 6 000 Mkr —
Foretagscertifikat Al+/K1 4000 Mkr —
ECP (Euro Commercial Paper) Al+ 1200 MEUR 210 MEUR
EMTN (Euro Medium Term Note) AA/ALl+ 4000 MEUR 3199 MEUR
2024 2023 2022 2024 2023 2022
RESULTAT OCH BALANSRAKNING, FINANSIELLA NYCKELTAL
NYCKELTAL Bruttolaneskuld, Mkr 41738 40574 37481
Forvaltningsintakter, Mkr 7976 7 651 6954 Nettolaneskuld, Mkr 38514 35297 30578
Driftéverskott, Mkr 5856 5336 5143 Rintetackningsgrad, % 469 503 990
Vardeférandring fastigheter, Mkr -1885 -3475 1108 Réntebindning, total portfslj, ar 5,9 59 6.1
Resultat efter finansiella poster Kapitalbindning, ar 9,1 9,2 838
(inkl vardeforandringar fastigheter), Mkr 2543 491 6909
Beddmt marknadsvérde fastigheter, Mkr 114 883 114600 115371
varav pagaende nyanlaggningar 4674 4840 4358 JAMFORELSE MELLAN OLIKA BERAKNINGAR
Nettoinvesteringar i fastigheter, Mkr 2410 2552 13880 AV FINANSIERINGSKOSTNADEN
9
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL /603
Totalavkastning fastigheter, % 3,6 17 58 5 7\ j\ }
varav direktavkastning, % 54 4.9 4,8 g / \4 /Q,Zgl
varav vardeférandring, % =ll,7/ -32 1,0 % A A?‘TAA“—/’—
Avkastning pa eget kapital, % 32 0,6 8,6 0 v \ VN I
Avkastning pa operativt kapital, % 3,8 1,7 6,3 -1 V\\ II
Soliditet, % 471 479 50,2 :g Vo
Beléningsgrad fastigheter, % 885! 30,8 26,5 4
Vakansgrad hyra, % 2,6 2,9 2,4

== Periodiserad total finansieringskostnad
Vakansgrad area, % 4,6 4,8 34 == Total finansieringskostnad inklusive vardeférandringar
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For ytterligare information, kontakta

Karin Blomstrand, Treasurer Akademiska Hus AB

Emil Rundell Box 483, 401 27 GOTEBORG

Anna Aspenberg Sven Hultins Plats 5, 412 58 GOTEBORG
André Esmaili Tel vaxel: +46 10 557 24 00

Tel gruppnummer: +46 31 63 26 00 www.akademiskahus.se



